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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR

JA -MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten korttelialue. Alueelle sallitaan
A-1 asuinkerrostalot ja kytketyt pientalot.

(1-10°§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
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16039

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

4760 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

VALKJARVENTIE  Kadun nimi.

IV Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin

[~ .|
i_ | korkeusasema.

r— 1

L L Rakennusala.

r 4760 _T.1" Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
Ll L1 laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
[ 1 Auton sailytyspaikan ohjeellinen rakennusala.
L _a_ _]  Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa pysakaoin-

tipaikkoja maan tasoon rakennusmassan alle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueelle tulee istuttaa suurikokoisia puita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hu-
levesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen va-
ratun sadepuutarhan.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
P stutettava alueen
|__| stutettava alueen 0sa.
lo o (ol Puilaja pensaila istutettava alueen osa.
L) 00
| p i Pysakdimispaikka.

Rakennusala, jolle saa rakentaa pihatason

I: _?_I/ m_?_ { alaisen paikoituslaitoksen. Merkinnan
roomalainen luku ilmoittaa pihatason alla
olevien paallekkaisten pysakointitasojen
enimmaismaaran.

- " Maanalaista johtoa varten varattu alueen

— O — J

osa.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus. | omradet tillats
flervaningshus och kopplade smahus.

(1-10°§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Namn pa gata.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadens, konstruktionernas och
anlaggningarnas hogsta hojd.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Riktgivande byggnadsyta for bilplatser. En del
av en byggnadsyta pa vilken bilplatser far pla-
ceras under byggnaden pa markniva.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

| omradet ska stora trad planteras.

Ungefarligt placerad omradesdel dar det far
byggas en regntradgard for fordréjning och
rengoring av dagvatten.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta pa vilken en parkeringsanlaggning
far placeras under gardsdacket. Den romerska
siffran anger hogsta antalet parkeringsvaningar
under gardsdacksniva.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- kytketyt pientalot 1 ap / 70 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap/ asunto.

Autopaikkojen kokonaismaarasta voidaan
vahentaa pysakointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintaan 10 %.
Toimenpiteista on erillinen ohje. Vahennysten
maara maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:
- asuinkerrostalot 1 pp / 40 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa
olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on es-
teeton kulku kadulta tai pihalta.

Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan 1&-
helle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla ka-
tettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

- Kytketyt pientalot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA
JA PIHA-ALUEET

Julkisivujen tulee olla paavariltaan vaaleita ja
laadultaan korkeatasoisia. Kadun puoleista
julkisivua tulee jaksottaa yksityiskohdin. Julki-
sivuun Tietajantien paatteena tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Pysakaintitilojen julkisivut
tulee toteuttaa yhteensopiviksi rakennusten
paadjulkisivujen kanssa niin materiaaleiltaan,
variltaan kuin laatutasoltaan.

Kerrostalo tulee sovittaa tontille maastonmuoto-
jen mukaan. Valkjarventien ja kerrostalon valissa
olevalla alueella tulee pehmentaa korttelialueen
ja katualueen valista rajaa mm. pengerryksin,
muurein ja kasvillisuuden avulla. Valkjarventien
varteen tulee istuttaa puita. Jokaisen kerrostalo-
rapun sisapihan puoleisen paaoven eteen on is-
tutettava vahintaan kaksi puuta.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien
porrashuoneista on oltava yhteys seka kadulle
etta pihalle.

Pientaloille tulee toteuttaa asuntokohtaiset
atriumpihat rakennusalan sisaan. Pihan ylle
ei saa rakentaa rakennuksen toista kerrosta.
Asuntokohtaiset pihat tulee aidata rakennuk-
sen tyyliin sopivalla tavalla korttelin sisaisesta
kulkuyhteydesta.

Rakennuksiin on toteutettava viherkatot.

Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa vehreina ja
yhteiskayttoisina. Yhteiskayttoiset piha-alueet on
rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen koko-
naissuunnitelmien mukaan. Piha-alueet toimintoi-
neen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta ne
muodostavat toiminnallisen ja kaupunkikuval-
lisen kokonaisuuden mahdollisesta tonttijaos-

ta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuin-
tonttia vastaan.

Olevaa kasvillisuutta tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelu-
alueina tai pysakointiin, on istutettava.

MELU

Kortteli sijaitsee osittain melualueella. Leikki-
ja oleskelu-alueet tulee sijoittaa siten, etta
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Parvekkeet ja pientalojen oleskelupihat on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivéat ylity.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- pientaloille varastotiloja enintaan 3 % raken-

nusalaa koskevasta kokonaiskerrosalasta.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska
byggas:

-1 bp /85 v-m? men minst 0,5 bp / bostad

-1 bp /70 v-m? for kopplade smahus, men
minst 1 bp / bostad

Det totala antalet bilplatser kan minskas med
hogst 10 % pa basis av atgarder som minskar
parkeringsbehovet. Det finns en separat anvis-
ning om sadana atgarder. Hur mycket minimi-
antalet bilplatser far underskridas faststalls vid
ansokan om bygglov.

Minsta antal cykelplatser (cp) som ska

byggas:
-1 ¢p /40 v-m? for bostader i flervaningshus

Minst 80 % av de cykelplatser som uppfyller
minimikravet ska placeras i ett lasbart, vader-
skyddat utrymme med tak, till vilket det finns
fri passage fran gatan eller garden.

Resten av cykelplatserna far placeras utomhus,
nara centrala rutter. Minst halften av de cykel-
platser som finns utomhus ska ha tak. Alla cykel-
platser ska ha méjlighet till ramlasning.

-1 ¢cp /30 v-m? for kopplade smahus, men
minst 2 cp / bostad

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.

STADSBILD, BYGGSATT OCH GARDSPLANER

Fasadernas huvudfarg ska vara ljus och de ska
vara hogklassiga. Fasaden mot gatan ska indelas
i avsnitt med detaljer. Fasaden i andan pa Radar-
vagen ska agnas sarskild uppméarksamhet. Par-
keringsutrymmenas fasaders material, farg och
kvalitet ska vara forenliga med byggnadernas
huvudfasader.

Flervaningshuset ska anpassas pa tomten enligt
terrdngen. Mellan Valkjarvivagen och hdghuset
ska gransen mellan kvartersomradet och gatu-
omradet mjukas upp, bland annat med hjalp av
terrasser, murar och vaxtlighet. Vid Valkjarvi-
vagen ska trad planteras. Framfor varje fler-
vaningshusingang fran innergarden ska minst
tva trad planteras.

Fran trapphusen i bostadshusen ska det finnas
direkt passage bade till gatan och till garden.

For smahusen ska bostadsvisa atriumgardar
byggas inom byggnadsytan. Over garden far
inte bygga en andra vaning. De bostadsvisa
gardarna ska avskarmas fran kvarterets interna
forbindelser i en stil som passar byggnadens
arkitektur.

Byggnaderna ska ha grona tak.

Kvarterets gardar ska vara gronskande och

| gemensam anvandning. Kvarterets gemen-
samma gardar ska byggas pa grundval av
en helhetsplan. Gardarna och deras funk-
tioner ska bilda en funktionell och visuell
helhet oberoende av en eventuell tomtin-
delning. Tomterna far inte ha stangsel mot
andra bostadstomter.

Den befintliga vaxtligheten ska bevaras i sa
stor utstrackning som mdjligt. De obebyggda
tomtdelar som inte anvands for vagar, par-
kering, lek eller vistelse ska planteras.

BULLER

Kvarteret ligger delvis i ett bulleromrade. Lek-
och vistelseomraden ska placeras sa att rikt-
vardena for bullernivan utomhus inte 6ver-
skrids.

Balkongerna och smahusens vistelsegardar
ska skyddas dndamalsenligt mot buller sa
att riktvardena for bullernivan utomhus inte
overskrids.

EXTRABYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa férrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning
om det Okar trivseln och dagsljuset i trapp-
huset.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- transformatorrum som kravs for
eldistributionen i omradet

- for smahus lagerutrymmen, hogst 3 % av
byggnadsytans byggratt.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

HULEVEDET DAGVATTEN
58§ Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordré-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- jas i omradet i sankor, bassanger eller magasin
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus- med en sammanlagd kapacitet pa 1 m® per 100 m2
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh- ogenomtrangliga yta. Dagvatten ska styras till
den. Hulevesia tulee ohjata sadepuutarhoihin ja regntradgardar och andra naturenliga fordréj-
muihin luonnonmukaisiin viivytysrakenteisiin ningskonstruktioner i enlighet med kvartersplanen.
korttelisuunnitelman mukaisesti. Viivytyspainan- Sénkorna, bassangerna och magasinen ska
teiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin ska ha planerat braddavlopp. Fordrojnings-
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Viivytys- ja ka- och filtreringsforpliktelserna géller ocksa dag-
sittelyvelvoitteet koskevat myos rakentamisen vatten under byggnadstiden.
aikaisia hulevesia.
Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee Dagvatten fran omraden dar det forekommer
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla motortrafik ska i forsta hand filtreras sa att
suodattavalla menetelmalla. Hulevesié saa hal- vattenkvaliteten forbattras. Dagvattnen far
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan kontrollerat ledas till rekreationsomradena
suostumuksella. med markagarens tillstand.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapéise- For grona tak kravs 2/3 av den fordréjnings-
mattoman pinnan viivytystarpeesta. kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.
KESTAVA KEHITYS HALLBAR UTVECKLING
6§ Kaava-alueella syntyvia purkumateriaaleja Rivningsmaterial och byggnadselementer som
ja rakennusosia tulee kierrattaa mahdollisim- uppkommer inom planomradet ska atervinnas
man tehokkaasti. sa effektivt som majligt.
Rakennukset on suunniteltava energiatehok- Byggnaderna ska planeras sa att de ar energi-
kaiksi. Geoenergian kaytt6a kaava-alueella on effektiva. Férekomsten av geoenergi i planom-
tutkittava ja mahdollisuuksien mukaan hyodyn- radet ska undersdkas och den ska utnyttjas om
nettava. mojligt.
SULFIDISAVI SULFIDLERA
78 Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi- Mdjliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa- innan byggandet inled. Jordmassorna ska
massat tulee kasitella niin, ettei happamia va- hanteras sa att surt dagvatten inte rinner ner
lumavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvo- vattendragen. Ytterligare upplysningar ges av
valta ymparistoviranomaiselta. miljoskyddsmyndigheten.
YHTEISJARJESTELYT GEMENSAMMA ARRANGEMANG
8§ Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat, Tomternas lekplatser, lokaler for atervinning,
kulkuyhteydet, hulevesijarjestelyt, huoltoreitit, bilplatser, férbindelseleder, dagvattenarrange-
pelastustiet seka asumista palvelevat yhteis- mang, servicevagar, raddningsvagar samt
ja aputilat saa kiinteistdjen valisin sopimuksin gemensamma lokaler och biutrymmen som
sijoittaa myos toisen kiinteiston alueelle. tianar boendet far genom avtal mellan fastig-
heterna aven placeras pa en annan fastighets
omrade.
KORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
9§ Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Det finns en kvartersplan for kvartersomradet.
VIHERKERROIN GRONKOEFFICIENT
108§ Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi, For att en tillracklig gron areal ska kunna
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan garanteras pa tomterna, dagvatten behars-
parantamiseksi tulee esittaa viherkerrointyo- kas och stadsbilden forbattras ska en kalkyl
kalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuu- over omradets groneffektivitet som gjorts
desta. Vihertehokkuuden tavoiteluku kortteli- upp med hjalp av ett gronkoefficientverktyg
alueella on 0,9. presenteras. Maltalet for kvartersomradets
gronytefaktorn &r 0,9.
Talld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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