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Steniuksenkumpu

12. kaupunginosa, Tapiola
Osa korttelia 12130 ja katualue
Asemakaava

Suvikumpu

12. kaupunginosa, Tapiola
Kortteli 12131 ja puistoalueet
Asemakaavan muutos

Jousenpuisto

12. kaupunginosa, Tapiola
Katu- ja puistoalueet
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Ritning n:o 6352, daterad 18.2.2008, &ndrad 11.3.2015

Esbo

Steniuskullen

Stadsdel 12, Hagalund
Del av kvarter 12130 och gatuomrae.
Detaljplan

Solhéjden

Stadsdel 12, Hagalund
Kvarter 12131 och parkomraden
Detaljplaneéndring

Bagparken

Stadsdel 12, Hagalund
Gatu- och parkomraden

Asemakaavan muutos Detaljplaneandring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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Kvartersomrade fér flervaningshus.
1-13 §

Kvartersomrade for bilplatser. 14 §

Omrade for narrekreation.
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Suluissa oleva numero osoittaa
korttelin, jonka autopaikkoja alueelle
saa ensisijaisesti sijoittaa.

Rakennusala.

Sivu 2

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Siffran inom parentes visar det kvarter
vars bilplatser i forsta hand far placeras
i omradet.

Byggyta.
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Merkinta osoittaa rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoitetaan.

Rakennukseen jatettava, kerroksen kor-
kuinen, kulkuaukko.

Merkintéan sisaltyvad ensimmainen numero-
arvo ilmaisee, etta kyseisen rakennusalan
sivun puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden

ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
etté liikkenteesta julkisivuun kohdistuvan
aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason pdivaaikainen A-painotettu ero-
tus on vahintadan numeroarvon mukainen.

Merkintaén sisaltyva jalkimmainen nume-
roarvo iimaisee, ettd parvekkeiden lasituk-
sen, kaideosan ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta liikkenteesta niihin
kohdistuvan aanitason ja parvekkeella
havaittavan d&nitason ydaikainen A-pal-
notettu erotus on vahintd&n numero-
arvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa. Alueella oleva
puusto tulee paddosin sailyttaa ja luontai-
sella metsapuustolla tdydennysistuttaa,
ryhmittéin jasenneltyna. Istutettavien pui-
den taimikoon tulee olla mahdollisim-
man suuri. Asuinrakennusten lahialueille
voidaan istuttaa myos pensaita.

Ohjeellinen puilla ja pensailla istutet-
tava alueen osa.

Alueellisen hulevesienhallintajarjestelman
osa. Vesiuoma tulee sailyttaa avoimena.

Beteckningen visar de byggytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

En vaning hég genomfartséppning i
byggnad.

Det i beteckningen ingaende forsta siffer-
véardet uttrycker att yttervaggar, fénster
och andra éppningar mot ifrv. sida av
byggytan ska vara sadana att den dagtida
A-viktade skillnaden mellan den ljudniva
som fran trafiken riktas mot fasaden och
den inne i bostaden uppfattade ljudnivan
motsvarar minst siffervardet.

Det i beteckningen ingaende senare siffer-
vardet uttrycker att balkongernas glasvag-
gar, barriardelen och 6vriga konstruktioner
ska vara sadana att den A-viktade skillna-

den nattetid mellan den ljudniva som riktas
mot glaset och den ljudnivasom uppfattas

pa balkongen motsvarar minst siffervardet.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ska planteras. Om-
radets existerande tradbestand ska hu-
vudsakligen bevaras och kompletteras
med naturenliga skogstrad ordnade i
grupper. Tradplantorna som planteras
ska vara sa stora som mdgjligt. | bostads-
byggnadernas naromraden kan ocksa
planteras trad.

Riktgivande del av omradet som ska
planteras med trad och buskar.

Del av det lokala systemet for dagvatten-
kontroll. Vattenfaran ska bevaras éppen.
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Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyt-
tdmiseen varattu alueen osa. Alueelle tu-
lee rakentaa painanne, jossa viivytetaan
korttelialueen hulevesia. Hulevesien ka-
sittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti

korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.

Katu.

Kadun tai liikennealueen alittava
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Muuntamon rakennusala.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu-
ja liito-oravien lisd&ntymis- tai levahdys-
paikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimen-
piteitd, jotka heikentavat tai havittavat
lito-oravan elinympaéristéa. Aluetta koske-
vista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ympéristéviranomaisen
kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty.

Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suun-
nitelmista on neuvoteltava museoviran-
omaisten kanssa.

Till 1aget riktgivande del av omradet som
reserverats fér férdréjning av dagvattnet.
| omradet ska byggas en séanka dar kvar-
terets dagvatten férdréjs. Dagvattnets be-
handling ska férverkligas som en stads-
bildsmassigt hdgklassig, parklik |6sning.

Gata.

Gagata under gata eller trafikom-
rade.

Del av gatuomrades gréns déar in-
och utfart &r férbjuden.

For underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Byggyta for transformator.

Skyddad del av omradet dér det finns med
stod av 49 § naturskyddslagen skyddade
fortplantnings- eller rastplatser fér flygekorre.
| omradet far inte utféras atgarder som
forsvagar eller forstor flygekorrens livsmiljé.
Om atgéarder och planer som rér omradet
ska forhandlas med miljémyndigheten.

Del av omrade pa vilken finns med forn-
minneslagen fredad fast fornlamning.
Omradets uppgravning, tackning, andring
och annat inkraktande pa omradet &r for-
bjudet enligt fornminneslagen.

Om atgarder och planer rérande omradet
ska férhandlas med museimyndigheterna.

Sivu 4
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Sailytettava rakennus, joka voidaan myoés
siirtaa jonnekkin muualle Espooseen kau-
punginmuseon hyvaksym&an paikkaan.
Rakennusta saa kayttaa tyo- ja ker-
hotilana.

Sijainniltaan ohjeellinen koko kortteli-
aluetta palveleva toiminnallinen leikki-
ja oleskelualue.

Merkittdva yksittdinen puu, joka tulee
sailyttaa.

Autopaikat on rakennettava LPA-1-alueel-
le, lukuunottamatta liilkuntaesteisille varat-
tuja autopaikkoja, jotka saa sijoittaa
AK-alueelle.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- Asunnot 1 ap/100 k-m2
- Polkupyérapaikkoja on rakennettava va-
hintdan seuraavasti:
- Asunnot 1 pp/30 k-m2 tai vahintaan
2 pp/asunto. Pyérapaikkojen tulee sijaita
katetussa ja lukitussa tilassa.
- Pykalien 2- 5 sallimaa kerrosalaa ei
oteta mukaan kaavan vaatimia auto-
ja pyorapaikkoja laskettaessa kaytet-
tyyn kerrosalaan.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den lisaksi saa rakentaa alueen sidhkénja-
kelun vaatimat muuntamotilat. Tilat tulee
sijoittaa Kiinteistdihin maantasoon siten,
etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisédksi saadaan asuinrakennuksia varten
rakentaa tarvittavia askartelu-, sauna-,
pesula-, varasto-,vaesténsuoja-, kiinteis-
ténhuolto-, teknisia-, jatehuolto- ja n&ihin
verrattavia tiloja ei kuitenkaan enempéaa
kuin 15 % kunkin tontin kerrosalasta. Kiin-
teistdjen valisin sopimuksin saadaan edel-
I& mainittuja tiloja sijoittaa my&s saman
korttelin toiselle tontille.

Sivu 5

Byggnad som ska bevaras och som
ocksa kan flyttas till annan av stadsmu-
seet godkand plats i Esbo. Byggnaden
far anvandas som arbets- och klubblo-
kal.

Till Iaget riktgivande aktiv lek- och uteplats
som betjanar hela kvartersomradet.

Viktigt enskilt trad som ska bevaras.

Bilplatserna ska byggas pa LPA-1-om-
radet, forutom de for rérelsehindrade
reserverade bilplatserna som far place-
ras pa AK-omradet.

Bilplatser ska byggas minst enligt

féljande:

- Bostader 1 bp/100 v-m2

- Cykelplatser ska byggas minst enligt

- féljande:

- Bostader 1 cp/30 v-m2 eller minst
2 cp/bostad. Cykelplatserna ska finnas
i takforsett och last utrymme.

- Den i paragraferna 2-5 tilldtna tillaggs-
byggratten medréknas inte da planens
bil- och cykelplatser beréknas i férhal-
lande till den utntyttjade vaningsytan.

Utéver den i detaljplanen tillatna byggrat-
ten far byggas de transformatorutrymmen
som behdvs fér omradets eldistribution.
Utrymmena skall placeras i fastigheterna
i marknivan sa att latt tillgang till dem kan
garanteras.

Utdver den i planen anvisade byggratten
far for bostadsbyggnaderna byggas
behévliga hobbyrum, bastur, tvattstugor,
foérrad, skyddsrum, tekniska utrymmen,
utrymmen for fastighetsskétsel och
avfallshantering samt med dessa jamfor-
liga utrymmen, dock inte mera &n 15 %
av vaningsytan pa varje tomt. Pa basen
av avtal mellan fastigheterna far ovan-
namnda utrymmen ocksa placeras pa
annan tomt inom samma kvarter.
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68§

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa kerroskohtaisesti
porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan.

Tonttien jatehuoltotilat, leikkipaikat, ajo-
luiskat ja huoltoajoreitit saa kiinteiston-
omistajien valisin sopimuksin sijoittaa
myos toisen tontin alueelle.

Piha-alueet tulee suunnitella yhtendisena
kokonaisuutena kulkureitteineen, istutuk-
sineen, materiaaleineen ja korkeustasoi-
neen tonttijaosta riippumatta.

Korttelin, korttelinosan tai alueen aitaa-
minen on kielletty. Rakennuslupaviran-
omaisella on kuitenkin valta myontaa
lupa aitaamiseen, milloin se vaarallisen
maastonkohdan, vaarallisen alueen tai
melun takia on katsottava tarpeelliseksi.
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Utdver den i planen antecknade bygg-
ratten far per vaning byggas den del av
trapphuset som éverskrider 15 m?,

Tomternas utrymmen foér avfallshante-
ring, lekplatser, kérramper och service-
rutter far pa basen av avtal mellan
fastighetsagarna placeras ocksa pa
annan tomts omrade.

Gardsomradena ska planeras som en
enhetlig helhet vad géller fardvagar,
planteringar, material och héjdlagen
oberoende av tomtindelningen.

Inhagnande av kvarter, kvartersdel eller
omrade ar férbjudet. Bygglovsmyndighe-
ten har dock befogenhet att bevilja lov for
inhagnad da det pa grund av farligt stalle
i terrangen, farligt omrade eller buller bor
anses nédvandigt.
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Rakennusten on oltava véreiltdan ja ma-
teriaaleiltaan korttelikohtaisesti yhtenai-
sesti suunniteltuja. Korttelinosien muo-
dostamassa kokonaisuudessa tulee kat-
tomuodon noudattaa yhtenaisté raken-
nustapaa.

Merituulentien varren rakennusten ilman-
otto on jarjestettéva pihanpuolelta tai
katolta.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten
jaltai meluesteiden muodostamaan me-
lukatveeseen siten, ettd asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Ennen rakentamista on selvitettava, onko
korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut
maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ymparistosuojelulain 75-77 §§:ss& mai-
nittuja seurauksia tai velvotteita.
Tarvittaessa maapera on puhdistettava
rakentamiseen sopivaksi.

Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailiéiden mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista sataa vetta I1&-
paisematontd pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailidi-
den tulee tyhjentya 12 - 24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suun-
niteltu ylivuoto. Hulevesia saa hallitusti
ohjata viheralueille. Viherkaton osalta
viivytystilavuusvaade pienenee kolman-
neksen.

Asuntojen lattiapintojen on oltava vahin-
téaan yksi metri korkeammalla kuin alueen
lapi kulkevan hulevesipainanteen pohja.

Byggnaderna ska till fargen och mate-
rialen planeras enhetligt per kvarter. |
den helhet som utgérs av kvarters-
delarna ska takformen félja ett enhetligt
byggsatt.

Luftintagen i byggnaderna langs Havsvinds-
vagen ska ordnas fran gardssidan eller pa
taket.

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek-
och uteplatserna ska placeras sa att de
skyddas mot buller av byggnaderna
och/eller bullerskydd sa att de fér bostads-
omraden uppstallda riktvardena fér utom-
husomraden inte 6verskrids.

Innan byggandet pabérjas ska utredas
om den tidigare verksamheten i kvar-
tersomradet medfért sddan nedsmuts-
ning av marken som kan féranleda i
75-77 §§ miljoskyddslagen namnda
pafolider eller forpliktelser.

Vid behov ska marken rengéras sa att
den lampar sig fér byggande.

Dagvattnet fran de ogenomslappliga ytor-
na ska férdréjas inom omradet sa att for-
dréjningssankornas, -bassangernas eller
-cisternernas dimensionerade volym ska
vara en kubikmeter per varje hundra kvad-
ratmeter ogenomslapplig yta.
Foérdréjningssénkorna, -bassangerna eller
-cisternerna ska témmas inom 12 - 24 tim-
mar fan det de fyllts och de ska ha kont-
rollerat Gverlopp. Dagvatten far pa ett
kontrollerat satt ledas i grénomradena.
For torvtakets del minskas férdréjnings-
kravet med en tredjedel.

Bostadernas golvnivaer ska ligga minst
en meter hégre an bottnen i den dag-
vattensanka som gar genom omradet.
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13§

14 §

Maanalaiset tilat on vesieristettava vahin-
tdan + 5.0 (N 2000) tasoon asti, jotta alu-
een rakentaminen ei aiheuta pohjaveden
laskemista ymparistossa. Maanalainen
rakentaminen edellyttda pohjaveden hal-
lintaselvitysta, joka tulee esittad rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa.

Alueen autopaikat tulee toteuttaa osittain
kahteen tasoon.

Alemman paikoitustason lattian likimaara-
korkeusaseman on +6.0 (N 2000), ylimma&n
paikoitustason lattian likimaarainen kor-
keusasema on + 9.0 (N2000). Il kerroksi-
nen paikoitus tulee sijoittaa Suvikummun-
tien puolelle. Autopaikat tulee sijoittaa ka-

toksiin. Autokatoksissa tulee olla viherkatto.

De underjordiska utrymmena ska vatten-
isoleras minst till nivan + 5.0 (N 2000) sa
att omradets bebyggande inte férorsakar
sankning av grundvattnet i omgivningen.
Byggande nedanfér markytan férutsatter
en utredning av grundvattenkontrollen
som ska foretes i anslutning till bygglovs-
ansokan.

Omradets bilplatser ska férverkligas delvis
i tva nivaer.

Det ungefarliga héjdlaget fér golvet i den
nedre parkeringsnivan ar +6.0 (N 2000),
det ungefarliga hojdlaget for golvet i den
oversta parkeringsnivan ar +9.0 (N 2000).
Parkeringen i Il vaningen ska placeras mot
Solhéjdsvagen. Bilplatserna ska férses
med tak. De téackta bilplatserna ska ha
torvtak.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgédras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Pl

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.6.2015 (poytakirjan 93 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 8.6.2015 ( 93 § i protokollet).
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