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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK (1-6,88)

nusten korttelialue. (1-6 §)

Puisto. (1 §)

efta latvusyhteys sailyy.

Puistoihin alkuperaisilla paikoilla sijoittuvien,
laheisten Kiinteistojen kéytdssé olevien varus-
teiden kuten pyykinkuivaustelineiden kunnos-

sapito on kiinteistojen vastuulla.

(18

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-

Erillispientalojen korttelialue. (1-7 §)

Metsapuisto, jota on hoidettava niin, etta sen
metsainen silhuetti ja luonteenomainen lajisto
séilyy. Alueen puusto toimii liito-oravien yhteys-
reittind. Puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,

Ritning nr 7138, daterad 29.8.2018, &ndrad 27.2.2019

Esbo

Svedjefallaren
Detaljplaneédndring

Stadsdel 12, Hagalund
Kvarteren 303 - 311 samt gatu-
och rekreationsomraden

(tid. byggnadsplaneomraden)

Bildas de nya kvarteren
12260 - 12270.

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 0000T1 Godkand 4.2.1947
Omradesnr 0000T8 Godkand 24.8.1956
Omradesnr 0000T9 Godkand 18.7.1957
Omradesnr 0000T15 Godkand 8.2.1961

Skala 1:1000
150 m

—————

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-6,88§)

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus. (1-6 §)

Kvartersomrade for fristaende smahus. (1-7 §)

Park. (1§)

Skogpark som skall skétas sa att dess skogiga
silhuett och karakteristiska artbestand bevaras.
Traden utgor en forbindelseled for flygekorren.
Traden ska skotas och formyas sa att forbindel-
sen meltan tradkronorna bevaras.
Det ar pa fastigheternas ansvar att underhalla
anldggningar sasom torkstallningar som anvands
av fastigheterna och som &r belagna pa sina
ursprungliga platser.
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Autopaikkojen korttelialue.
(1 13' 5!7 §)

LPA-alue korttelissa:

12260 on kortteleiden 12260 - 12270 kayttoon,
12266 on kortteleiden 12261 ja 12262 kayttoon.

Yleinen pysakdintialue.

(1.3§)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoit-

taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoit-

taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kvartersomrade for bilplatser.
(13-57§)

LPA-omradet i kvarter:
12260 &r avsett for kvarteren 12260 -12270,

12266 ar avsett for kvarteren 12261 och 12262.

Omrade for allman parkering.

(1,38)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal framfdr romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens stdrsta vaning man
far anvénda i kallarvaningen for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Braktal efter romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.
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Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdotto-
masti kaytettdvan kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen istutettavan alueen osa.

(18)

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Katu. (1§)

Ensimméisen maailmansodan tukikohtaan liitty-
vé yhdystie. Tien/polun linjaus ja suhde ympéris-
to0n tulee séilyttaa. Tavanomaiset tien/polun
hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja. Tien/polun
linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koske-
vista suunnitelmista tulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Talousrakennuksen rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Ohjeellinen sijainti.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.

Maanalaiselle vesihuoltotunnelille varattu alueen
osa. Rakentaminen ja louhinta sen paalla tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etta ei aiheuteta
haittaa vesihuoltotunnelille. Rakennussuunnit-
telun yhteydessa on tarvittaessa tutkittava
tunnelin tarkka sijainti ja huolehdittava tunnelin
mahdollisesta lisalujitustarpeesta.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-ora-
vien lisddntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella
ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparista. Aluetta
koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on
neuvoteltava ympéristdviranomaisen kanssa.

Sivu 3

En understreckad romersk siffra anger det
vaningstal som ovillkorligen skall anvéndas.

Byggyta.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

(18)

Riktgivande for gangtrafik reserverad del av
omrade.

Gata. (1§)

Forbindelsevég till en stddjepunkt fran forsta
varldskriget. Vagens/stigens strackning och
forhallande till omgivningen ska bevaras. Sed-
vanlig skdtsel och underhall av vagen/stigen
ar tillatet. Om planer for andring av vagens/
stigens strackning eller konstruktion ska det
forhandlas med museimyndigheterna.

Byggyta for ekonomibyggnad.

Byggyta for forvaringsplats for bil.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade. Riktgivande lage.

Riktgivande byggyta for transformator.

For underjordisk vattenforsérjningstunnel reser-
verad del av omradet. Byggande och sprangning
ovanpa tunneln ska planeras och forverkligas sa
att vattenforsorjningstunneln inte 4samkas skada.
| anslutning till byggnadsprojekteringen ska vid
behov utredas tunnelns exakta lage och dras
forsorg om ett eventuellt behov att ytterligare
forstarka denna.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
ar forbjuden.

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av 49 § naturskyddslagen skyddade fortplant-
nings- eller rastplatser for flygekorre. | omradet

far inte utforas atgéarder som forsvagar eller forstor
flygekorrens livsmiljo. Om atgarder och planer
som ror omradet ska forhandlas med miljo-
myndigheten.
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2§

Rakennus, joka on suojeltava sen kulttuurihisto-
riallisten seka rakennustaiteellisten tai kaupunki-
kuvallisten arvojen vuoksi (MRL 57.2 §).

Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja.
Niiden korjaus- ja muutostoissa tulee sailyttaa
rakennuksen ominaispiirteet ja kayttaa alkupe-
réisia tai niitd vastaavia materiaaleja, vareja ja
rakentamistapoja. Kaikista korjaus- ja muutos-
toista on aina neuvoteltava rakennusvalvonnan
ja museoviranomaisen kanssa.

Rakennus, joka on suojeltava sen kulttuurihisto-
riallisten seka rakennustaiteellisten tai kaupunki-
kuvallisten arvojen vuoksi (MRL 57.2 §).

Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja.
Niiden korjaus- ja muutostdissa seka mahdol-
lisissa laajennuksissa tulee sailyttaa rakennuk-
sen ominaispiirteet. Erityisesti julkisivukorjauk-
sissa ja laajennuksissa tulee kiinnittaa huomiota
rakennuksen mittasuhteisiin, julkisivujen materi-
aalien ja vérien sekd muun rakennustavan
sopeutumiseen ymparistéonsa. Kaikista korjaus-
ja muutostdista on aina neuvoteltava raken-
nusvalvonnan ja museoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koske-
vista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto.

Kortteli-, katu- ja puistoalueita tulee sailyttaa,
hoitaa ja tarvittaessa uudistaa alkuperéisen
suunnitelman tai toteutuksen luonteen
mukaisesti. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
alueelle ominaisiin hienovaraisiin maaston-
muotoiluihin, luonteenomaisiin materiaaleihin,
rakenteisiin, pinnoitteisiin, ulkovalaisimiin ym.
rakennelmiin seka tyypillisiin kasvilajeihin ja
istutusryhmiin. Kortteli-, katu- ja puistoalueiden
valisten rajojen ei tule nakyamaastossa.
Tontteja ei saa aidata rakennelmin ennen
aitaamattomilla rajoilla.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- AK-korttelialueella 1 ap /150 k-m?

- AR-korttelialueella 1 ap /asunto

- AO-korttelialueella 2 ap /asunto

Autopaikat on sijoitettava tontille tai
LPA- korttelialueille.

Sivu 4

Byggnad som skall skyddas pa grund av sitt
kulturhistoriska och arkitektoniska eller stads-
bildméssiga varde (MaBL 57.2 §).

Skyddsbestammelsen galler fasader och vatten-
tak. Vid reparation och andring av dessa skall
byggnadens karaktérsdrag bevaras och anvén-
das ursprungliga eller motsvarande material,
farger och byggsatt. Reparation och andring ska
alltid forhandlas med byggnadstillsynen och
museimyndigheten.

Byggnad som skall skyddas pa grund av sitt
kulturhistoriska och arkitektoniska eller stads-
bildmassiga varde (MaBL 57.2 §).

Skyddsbestammelsen galler fasader och vatten-
tak. Vid reparation och andring av dessa samt

i eventuella tillbyggnader skall byggnadens
karaktarsdrag bevaras. Sarskilt vid fasadrepa-
rationer och tillbyggnader skall fastas uppmark-
samhet vid att byggnadens proportioner, fasa-
dernas material och farger samt det dvriga bygg-
sattet harmonierar med sin omgivning. Vid repa-
ration och andring ska alltid férhandlas med
byggnadstillsynen och museimyndigheten.

Del av omrade pa vilken finns med fornminnes-
lagen fredad fast fornlamning. Omradets upp-
gravning, tackning, andring och annan inkraktan-
de pa omradet ar forbjudet enligt fornminnes-
lagen. Om atgérder och planer rérande omra-
det ska forhandlas med museimyndigheterna.

Kvarters-, gatu- och parkomradena skall beva-
ras, skotas och vid behov férnyas i enlighet
med karaktaren i den ursprungliga planen

eller utforandet. Skarskild uppmarksamhet skall
fastas vid for omradet typiska finstamda terrangs-
bearbetningar, karakteristiska material, konst-
ruktioner, ytbeldggningar, utomhusarmaturer
m.fl. anlaggningar samt vid typiska véxtarter och
planteringsgrupper. Granserna mellan kvarters-,
gatu- och parkomraden skall inte synas i tarren-
gen. Tomtgranser som inte gérdats tidigare far
inte gérdas med konstruktioner.

Bilplatser skall byggas minst enligt
foljande:

- pa AK-kvartersomrade 1 bp /150 v-m?
- pa AR-kvartersomrade 1 bp /bostad

- pa AO-kvarteromrade 2 bp /bostad

Bilplatserna ska placeras pa tomten eller
i ett kvartersomrade LPA.
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Pysakaintialueet tulee maastouttaa osaksi puisto-
maista ymparistoa. Alueiden rakentamisessa
tulee séilyttda olemassa olevaa puustoa ja auto-
paikat tulee sijoittaa luontevasti lomittain puu-
kasvillisuuden kanssa. Pysékdintialueita ei saa
aidata.

Syvakerays- ja muut jateastiat tulee ympardida
pensasaidalla tai puisella aitauksella, jossa on
ymparistdon sopiva, neutraali varitys seka riitta-
van korkea ja peittava verhoilu. Jateaitaukset
tulee sijoittaa tontille tai LPA- korttelialueelle.
Aitaus saa olla katettu, mikali aitauksen lukitse-
minen on valttamatonta.

Tonttien autopaikat, ajoyhteydet, jatehuoltotilat,
pelastustiet ja vaestdnsuojat saa kiinteistdjen
valisin sopimuksin sijoittaa myds toisille tonteille.

Asuinrakennuksiin, ulkovaipan sisélle saa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi muut-
taa tyd- tai aputiloja asuin- tai tyotiloiksi siella
missa rakentamisen muut edellytykset kuten
mm. irtainvarastojen ja autopaikkojen mahdol-
listaminen tayttyvat. Julkisivuihin ei tallaisen
rakentamisen takia saa toteuttaa uusia kaupun-
kikuvaan sopimattomia ikkuna- tai oviaukkoja.

Rivitalohuoneistoja saa laajentaa muissa samas-
sa korttelissa tehtyjen laajennusten mukaisina
kaavaan merkittyjen rakennusoikeuden tai
rakennusalan estaméttd, kaupunkikuvaan sopi-
valla tavalla.

Uudisrakennusten massoittelun, kattomuodon
ja julkisivujen jasentelyn, materiaalien ja varien
tulee olla Tapiolan vanhalle asuinalueelle
luonteenomaisia.

Olevan rakennuksen korvaavan uudisraken-
nuksen julkisivujen tulee seurata alkuperéisen
rakennuksen julkisivujen korkeutta, kuitenkin
voimassa olevia rakentamismaarayksia
noudattaen.

Korttelissa 12260 tulee LPA-alueelle rakennet-
tavien autotallien paatyja jatkaa nykyisen raken-
teen kaltaisilla valkeilla muureilla.

Korttelissa 12260 olevia suojeltuja erillispien-
taloja saa laajentaa rakennusten suojeluarvot
huomioiden tai vaihtoehtoisesti tontille voi
rakentaa erillisen lisdrakennuksen.

Sivu 5

Parkeringsomradena skall inlemmas som en del
av den parklika miljén. Vid byggandet av omrade-
na skall existerande tradbestand bevaras och
bilplatserna skall pa ett naturligt sétt inplaceras
mellan traden. Parkeringsomrade far inte
inh&gnas.

Djupbehallare och andra sopkarl ska inhagnas
med en hack eller ett tillrackligt hogt och tackande
plank med neutral fargsattning som smaélter in

i miljén. Atervinningsinhdgnadema ska placeras
pa tomten eller i kvartersomradet LPA. Inhagna-
den kan ha tak om det ar nédvandigt att lasa den.

Tomternas bilplatser korforbindelser, soputrym-
men, raddningsvagar och skyddsrum far pa
basen av avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa annan tomt.

Utéver den angivna byggrétten tillats konverte-
ring av arbetslokaler och biutrymmen till
bostadsrum eller arbetslokaler innanfor manteln
i bostadshus om évriga forutsattningar for byg-
gande, sasom mdjliggérande av [6sdresforrad
och bilplatser, fylls. | fasaderna far det inte for
sadant byggandes skull byggas fonster- eller
ddrroppningar som inte passar in i stadsbilden.

Radhus far byggas ut enligt samma principer
som vid tidigare utbyggnad i kvarteret utan
hinder av byggratten eller byggnadsytan pa
ett satt som ar lampligt for stadsbilden.

Nybyggnademas byggnadskropp samt fasader-
nas disposition, material och fargsattning vara
karakteristiska for Hagalunds gamla bostads-
omrade.

Fasaden pa den nybyggnad som ersatter den
befintliga byggnaden ska fdlja fasadhdjden pa
de ursprungliga husen, men enligt gallande
byggbestadmmelser.

| kvarter 12260 ska gavlarna pa garagen i kvar-
tersomradet LPA fortséttas med ljusa murar likt
den ursprungliga konstruktonen.

De skyddsmarkta, friliggande smahusen i kvarter
nr 12260 far byggas ut med beaktande av deras

skyddsvarden, eller alternativt kan en friliggande
nybyggnad byggas pa tomten.



Erityistd huomiota tulee kiinnittaa tonteilla
olevan puuston séilymiseen.

8§ Korttelin 12262 rakennuksiin saa sijoittaa
yksityisia ja julkisia lahipalvelutiloja.

Sarskild uppmarksamhet ska &gnas bevarande

av fradbestandet pa tomterna.

Offentliga och privata lokaler for nérservice far
placeras i byggnaderna i kvarteromrade12262.

Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokénen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 29.4.2019 (poytakirjan 57 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 29.4.2019 (57 § i protokollet).

Ky 29.4.2019
Kh . 25.3.2019
ib| Ksl, muutettu SNe—— JI [27.2.2019
Néahtavilla MRA 27§ 17.9.-16.10.2018
w5208 /a | Ksl (Kaavaehdotus) Kaisa Rauhalammi |29.8.2018
Néhtavillda MRA 30§ 5.12.2016 - 5.1.2017
526212015 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 7.11.2016
2 : Alue Piir.nro
ﬁ E:BgosTaZZLé?:Qg:ff;sl'gEﬁgkeSkus 213800 7138
@ Asemakaavayksikkc'i Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 415/10.02.03/2018
Piirtaja Péivdys
Kaskenkaataja AW 29.8.2018
Asemakaavan muutos SKug:ema A;kgt Cg];nus

Tasokoordinaattijarjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hdjdsystem N2000




