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Osa korttelia 10010 ja virkistysalueet Del av kvarter 10010 och
rekreationsomraden
N S
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 220200 Omradesnr 220200
]
_ - eko1
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000 -
0 50 100 150 m
ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA: — - —
L
Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-asun- Kvartersomrade for flervaningshus avsett for
AK-1 toja varten. student.
Alueelle saa sijoittaa yliopistokampuksen | omradet far placeras organisation-, samlings-
toimintaa palvelevia jarjestd-, kokoontumis- och affarslokaler som tjanar campusverksam-
ja liiketiloja yhteensa enintaan 30 % hetet hogst 30 % av den i detaljplanen anteck-
asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. nade byggréatten.
(1-12§) (1-12§)
TWIYW W
% VL é Viheralue. Grénomrade.
A MA A
1§
YW NWT AW Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Omrade for idrotts- och rekreationsan-
; VU é laggningar.
NN
_ ... __  3metria kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfor planomradets grans.
ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— - — —  Osa-alueen raja. Omrade for idrotts- och rekreationsan-
laggningar.
— —— —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
1 O Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
O | A Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
2§
1 001 O Korttelin numero. Kvartersnummer.
8700 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
. . . , 38
1/2KIII Murtoluku roomalaisen numeron edessa 0soit- Braktal framfor romersk siffra anger hur stor
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim- del av ytan i byggnadens storsta vaning man
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa far anvanda i kallarvaningen for utrymme
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. som inraknas i vaningsytan.
r N | Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan Haogsta hojd for byggnads vattentak.
L | korkeusasema.
.~ <1 Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku Byggnadsyta dér byggnadens vaningstal varierar
II——VI | vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla enligt de angivna romerska siffrorna och vars tak
i valill3, ja jonka katon on oltava yhtenginen ja ska vara enhetligt och slutta uppat i pilens riktning.
vinosti nouseva viivan suuntaisesti.
1
L L Rakennusala. Byggnadsyta.
MO~ Alueen osa, jonka metsainen luonne tulee sai- Del av omrade vars skogiga karaktér ska bevaras.
1O .;Q.;.;Z;C_), lyttaa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata Omradet ar en del av flygekorrens habitat.
- tydmaa-aikana yhtenaisellasuoja-aidalla. Ole- Tradbestandet och tradens rotter ska under arbetets
massa olevat hyvakuntoiset puut tulee sailyttaa. gang skyddas med ett enhetligt skyddsplank. De
Lisaksi tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia existerande trad som ar igott skick ska bevaras.
puita. Alueen puusto toimii osana liito-oravan Dessutom ska det planteras nya trad, som vaxer sig
kulkuyhteytta. stora. Tradkronoma utgor en forbindelse led for
flygekorren.
[ _hu_ Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa En riktgivande del av omrade fér en bassang,
L. | hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark

varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

eller annan konstruktion for fordrojning och
rengoring av dagvatten.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alue sailyy ja kehittyy liito-oravan ekologialle
suotuisana ja alueen lapi sailyy puustoinen
lito-oravien kulkuyhteys.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojeltavien osien muutos- ja
korjaustoista on neuvoteltava rakennussuojelu-
viranomaisen kanssa.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja
vesikattoa. Suojeltavia sisatiloja ovat sisdkadun
tilaratkaisu seka juhlasalin tilaratkaisu portaineen.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- opiskelija-asunnot 1 ap / 500 k-m?
- jarjesto-, kokoontumis-, ja liiketilat 1 ap / 200 k-m?

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- opiskelija-asunnot 1 pp / 20 k-m?
- jarjesto-, kokoontumis-, ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Asumisen vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi
tulee mahdollistaa pyorapysakointia ulkona.

Porrashuoneen / -kaytavien pinta-ala ei vaikuta
autopaikkojen, polkupyodrapaikkojen tai yhteis-
tilojen mitoitukseen.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyoréa-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltdan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa.

Uudisrakennuksen paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivuja
voidaan elavdittada myds muita materiaaleja
kayttaen ymparoivan rakennuskannan luonne ja
kaupunkikuvallinen laatutaso huomioiden.

Suojelumaarayksen ulkopuolelle j@évan juhla-
salin osan tulee jatkua osana uudisrakennusta.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana
rakennuksen arkkitehtuuria. llmanvaihtokone-
huoneet tulee toteuttaa osaksi rakennusten
kokonaismassaa. Suojeltavan rakennuksen
olemassa oleva iimanvaihtokone tulee purkaa
ja rakentaa muualle.

Uudisrakennuksen 1-kerroksinen osa tulee
toteuttaa viherkattoisena. Viherkattojen suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kasvillisuuden monimuotoisuuteen, kaupunki-
kuvalliseen laatuun seka hulevesien hallintaan.
Viherkatolle saa sijoittaa aurinkoenergian
tuottamiseen ja varastointiin kaytettavia laitteita.
Rakenteiden kantavuus tulee mitoittaa kasvu-
alustan paksuuden ja kuormituksen mukaan.
Viherkatoille tulee olla esteeton paasy porras-
huoneesta, mikali sinne sijoitetaan oleskelutiloja.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Till [aget riktgivande friluftsled.

Riktgivande omrade for parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Omradesdel dar det finns ett behov av en
ekologisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Tradbestandet i omradet ska vardas och fornyas
s& att omradet bevaras och utvecklas som ett
gynnsamt habitat for flygekorren och sa att flyge-
korrens forbindelseled genom omradet mellan
tradkronorna bevaras.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Vid reparationer och andringar ska byggnadens
kulturhistoriska varden och sérdrag bevaras.
Andringar och reparationer av delar som ska
skyddas ska forhandlas med byggnadsskydds-
myndigheten.

Skyddet galler byggnadens fasader och yttertak.
Interiorer som ska skyddas ar lokallosningen

for den tackta gatupassagen samt lokallésningen
for festsalen, inklusive trapporna.

BIL- OCH CYLELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /500 v-m? for studentbostader
- 1 bp / 200 v-m? for organisation-, samlings-
och affarslokaler

Minsta antalet cykelplatser (cp) son ska byggas:

-1 ¢p / 20 v-m? for studentbostader
- 1 bp / 50 v-m? for organisation-, samlings- och
affarslokaler

Minst 80 % av de bostaders cykelplatser som
uppfyller minimikravet ska placeras i lasbara
utrymmen med tak. Dessutom ska det
mojliggoras cykelparkering utomhus.

Trapphusets/trappuppgangens area paverkar
inte dimensioneringen av bilplatser, cykelplatser
eller gemensamma lokaler.

EXTRA BYGGNADSRATT

Ut6ver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna.

- gemensamma lokaler for invanarna.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
- parkeringsutrymmen

- tekniska utrymmen for hustekniken

- skyddsrum

Dessa lokaler paverkar inte minsta antalet bil-
och cykelplatser.

BYGGSATT

Byggandet ska vad galler disponeringen av mas-
sorna, proportionerna, fasadbehandlingen samt
anvanda material och farjar bilda en kontrollerad
och harmonisk helhet tillsammans med den
stadsbildmassigt och kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska anvandas
trad och betong. Fasaderna kan upplivas ocksa
med anvandning av andra material med beak-
tande av karaktaren den stadsbildsmassiga kva-
litetsnivan hos det omgivande byggnadsbestan-
det.

Den del av festsalen som inte omfattas av
skyddsbestammelserna ska inkluderas som
en del av nybyggnaden.

Rummen for ventilationmaskiner och évrig teknik

ska utgora en hogklassika del av husets arkitektur.

Rummen for ventilationmaskiner ska inga i
byggnadskropparna. Den befintliga ventilations-
anordningen i den skyddade byggnaden ska rivas
och byggas nagon annanstans.

Den del av nybyggnaden som &r en vaning hdg
ska ha gront tak. Vid planeringen av grona tak
ska sarskild uppmarksamhet agnas at
vaxtlighetens mangfald, stadsbildens kvalitet och
hanteringen av dagvatten. Pa taket far apparatur
for produktion och lagring av solenergi placeras.
Konstruktionernas barkraft ska dimensioneras
enligt vaxtunderlagets tjocklek och belastning.
Forbindelsen fran trapphuset till det grona taket
ska vara tillganglig, om det placeras vistelse-
utrymmen dar.
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5§

6§

§

8§

9§

Suojeltavan rakennuksen kattopihaa saa kayt-
taa oleskelualueena. Katon saa toteuttaa viher-
kattoisena. Oleskelualueet tulee sijoittaa ja suo-
jata siten, ettd melutason ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten julkisivujen kerroksen korkuisissa
tai sita laajemmissa kirkkaissa lasipinnoissa,
lasisissa kulmissa seka valaistuksessa tulee
huomioida lintujen tormaysriski. Tormaysriskia
tulee vahentaa hyddyntamalla teknisia ratkaisuja
kuten lasipintojen kalvoja, kuviointeja tai muutoin
rajoittamalla lasipintojen lapinakyvyyttaja heijas-
tavuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentamiseksi
tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

VALAISTUS

Ulkovalaistuksen suunnittelussa ja toteuttami-
sessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuh-
teiden sailyttaminen.

PIHA-ALUEET

Ymparistorakentamisessa tulee huomioida
alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet.
Uudet rakenteet ja kasvillisuus tulee sovittaa
ymparistoon.

Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja sille tulee
istuttaa puita. Alueella olevia hyvakuntoisia ja
maisemallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakointiin, on istutettava.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot.

Vihertehokkuuden tavoitetaso on:
- AK-korttelialueilla 0,9

HULEVEDET

Hulevedet tulee késitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla siten, etta
Laajalahden suojeltujen luontokohteiden luon-
toarvot eivat vaarannu. Liikenndidyilla alueilla
syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla ja ka-
sitella oljynerottimella. Korttelialueilla tulee suo-
sia luonnonmukaisia hulevesien kasittelymene-
telmia ja korttelialueille tulee toteuttaa maan-
paallisia hulevesien hallintaratkaisuja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia. Viherkaton viivytystarve
on 2/3 vetta lapaiseméattoman pinnan viivytys-
tarpeesta.

Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti oh-
jata hulevesialtaita tai -kosteikkoja tai muita hu-
levesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita sisal-
taville yleisille alueille maanomistajan suostumuk-
sella.

Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tydmaa-aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitelld niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja
Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

MELU

Kortteli 10010 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta melutason paivaohjearvo ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit
tulee sijoittaa ja suojata siten, etta melutason
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan
lisdantymisajan 15.3.-31.7. ulkopuolelle. Liito-
oravan kannalta merkittava puusto tulee suojata
rakentamisen aikana.

Lahelle puistoa rakennettaessa puiston puusto
juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana
yhtenaisella suoja-aidalla.

Takgarden i den skyddade byggnaden far

anvandas som vistelseomrade. Taket far byggas

som ett gront tak. Vistelseomradena ska placeras 10 §
och skyddas saatt riktvardena for bullernivan

inte Gverskrids.

Faglarnas kollisionrisk ska beaktas pa en vaning

hoga eller hogre klara glasfasader och i horn

med glas, samt i belysningen. Kollisionrisken

bor misnkas genom att anvanda tekniska I6s-

ningar sasom fonsterfilm eller monster pa glasy-

torna, eller genom att pa annat satt begransa

ytornas genomskinlighet och reflekterande egen-

skaper. Losningar for att minska risken for kolli-

sion ska presenteras i byggnadstillstandsskedet. 118§

BELYSNING

Vid planeringen och genomférandet av utomhus
belysningen ska man se till att fladdermusens
habitat bevaras.

12§

GARDSOMRADEN

Vid miljobyggandet ska omradets kulturhistoriska
sardrag beaktas. Nya strukturer och vegetation
ska anpassas till miljon.

Garden ska vara lummig och dér ska planteras
trad. De trad i omradet som &r i gott skick och
som ar vardefulla for landskapet ska bevaras.

Omraden som forblir obebyggda och som inte
anvands som vagomrade, lekplatser, rekreati-
onsomrade eller parkeringsplatser ska plante-
ras.

GRONKOEFFICIENT

For att en tillracklig gron areal ska kunna
garanteras, dagvatten beharskas och stadsbilden
forbattras ska en kalkyl 6ver omradets gron-
effektivitet som gjorts upp med hjalp av ett
gronkoefficientverktyg presenteras.

Malet for groneffektiviteten ar:
- 0,9 i AK-kvartersomradena

DAGVATTNET

Dagvattnet ska behandlas med en filtrerings-
metod som forbattrar vattenkvaliteten sa att
Bredvikens naturskyddsomrade inte aventyras.
Dagvatten fran mark dar det forekommer biltrafik
ska filtreras sa att vattenkvaliteten forbattras

och behandlas med oljeavskiljare. | kvarters-
omradena ska man framja naturenliga metoder
for dagvattenbehandling och bygga Idsningar for
dagvattenhantering ovan jord.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtréanglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden. For
grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
citet som krévs for ogenomtrangliga ytor.

Det ar tillatet att efter fordréjning kontrollerat
leda dagvatten till dagvattenbassanger eller
vatmarker eller andra allmanna omraden som
omfattar strukturer som ar avsedda for dagvat-
tenhantering, med tillstand av markagaren.

Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
byggnadstiden. Vid ansokan om bygglov ska

en plan for dagvattenkontroll under byggtiden
presenteras. Byggtidens dagvatten ska behand-
las med en filtreringsmetod som forbattrar vat-
tenkvaliteten och stadens anvisningar for vattnet
pa en byggplats ska foljas.

BULLER

Kvarter nr 10010 ar belaget i ett bulleromrade.
Lek- och vistelseomradena ska placeras i
bullerskugga av byggnader eller bullerhinder
sa att riktvardena for bullernivan dagtid inte

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka muut maanalaiset tilat suojaetéi-
syyksineen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat,
maanalainen asemakaava seka naihin liittyvat

rajoitukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat
huoltoreitit, pelastustiet seka asumista palve-
levat yhteis- ja aputilat saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa my0s toisen kiinteiston
alueelle.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkintoja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

UNDERJORDISKA UTRYMME

| omradet ska metrons utrymmen och andra
underjordiska utrymmen jamte skyddsavstand
beaktas. Den som pabérjar ett byggprojekt ska
utreda och beakta underjordiska utrymmen, den
underjordiska detaljplanen samt begransningar
i anslutning till dem och andra konsekvenser for
byggandet.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

, Tomternas lekplatser, lokaler for atervinning,
bilplatser, servicevagar, raddningsvagar samt
gemensamma lokaler och biutrymmen som
tianar boendet far genom avtal mellan
fastigheterna aven placeras pa en annan
fastighets omrade.

KVARTERSPLAN

| anslutning till detaljplanen har som komp-
lettering till planbeteckningarna och -bestam-
melserna uppgjorts en kvartersplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvarterso
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

mradena uppgoras separat

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 2.3.2026 (pdytakirjan 58 §).

Godkand i stadsstyrelsen den 2.3.2026 ( 58 §

i protokollet).

overskrids.

Balkonger och terrasser som &r avsedda for

d

Kh, muutettu

Hanna Kiema 2.3.2026

vistelse ska placeras och skyddas sa att det

kalkylerade riktvardet for bullernivan dagtid fe

Ksl, muutettu

Hanna Kiema 26.2.2025

inte overskrids.

Nahtavilla MRA 32 §

4.11.-3.12.2024

5381/2020 /b

Ksl, muutettu

Hanna Kiema 16.10.2024

Nahtavilla MRA 27 §

5.10.-3.11.2020

ATGARDER UNDER BYGGTIDEN 67/2015____/a

Ksl, (Kaavaehdotus)

Hanna Kiema 16.9.2020

Nahtavilld MRA 30 § (Otakaari 220505)

22.2.-22.3.2016

Trad far inte fallas under flygekorrens fortplant- ST1/2016

Akp (OAS)

OUssj Kerdnen 5.2.2016

ningstid 15.3.-31.7. Tradbestand som &r viktigt
for flygekorren ska skyddas under byggtiden.

Nar det byggs nara parken ska parktraden och

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Alue Piir.nro

220212 7321

Asemakaavayksikkd
Detaljplaneenheten

Mittakaava Asianumero

1:1000 5381/10.02.03/2020

deras rotter skyddas med ett enhetligt skydds-
plank under arbetes gang.
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Asemakaavan muutos
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HKi 16.10.2024

Suunnittelija Arkistotunnus

HKi 10 02

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma hdjdsystem N2000




