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-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

YO-1

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolla ympéristén
ominaispiirteet sailytetaan.

Tyétiloja saa sijoittaa myds osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella
olevaan tilaan.

§§ 1-10.

Kvartersomrade foér byggnader fér under-
visnings- och forskningsverksamhet , dar
miljéns karaktarsdrag bevaras.

Arbetslokaler far ocksa helt eller delvis
placeras i utrymme under markytan.

§§ 1-10.
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rakennusten seka lilkkerakennusten
korttelialue.

Liiketiloja saa sijoittaa merkinnailla
ma -1 7000 ja kil -1 varustetuille raken-
nusaloille.

§§ 1- 10.

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Tyétiloja saa sijoittaa myos osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella
olevaan tilaan.

§§ 1-9.
Puisto.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa

merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Merkints osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoittuu.

Kvartersomrade for byggnader for under-
visnings- och forskningsverksamhet samt
affarsbyggnader.

Affarslokaler far placeras pa byggytor
férsedda med beteckningarna

ma-1 7000 och kl-1.

§§ 1-10.

Kvartersomrade for byggnader fér under-
visnings- och forskningsverksamhet.

Arbetslokaler far ocksa placeras delvis
eller helt i utrymme under markytan.

§§ 1-9

Park.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka
den med arabisk siffra angivna byggréatten
placeras.
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ja maanalaisia liike-, myymala- ja naytte-
Iytiloja seka jalankulkuvaylia.

Liiketiloja saa rakentaa enintaan 7000
k-m?2.

Rakennusalalla tulee mahdollistaa maan-
alainen jalankulkuyhteys metroasemalta
Otaniementien alitse korttelin 10001
eteldosaan (a-me). Jalankulkuyhteyden
tulee olla avoinna metron liikenndinti-
aikana.

Korttelialueella kannen saa porrastaa
korkeusasemien +6.0 - +11.0 valilia.
Kannen porrastaminen ei vaikuta korotta-
vasti viereisten rakennusalojen julkisivujen
enimmaiskorkeuteen.

Kannelle saa rakentaa valoaukkoja maan-
alaisista tiloista. Kannen tulee pelastustien
osalta kestaa palo- ja pelastuskaluston
kuorma.

Maanalainen tai kannenalainen tila met-
ron yhteyksia varten. Kannen tulee pelas-
tustien osalta kestaa palo- ja pelastuska-
luston kuorma.

Rakennusala, jolla saa sijoittaa like- ja
myymalatilaan kerroksiin.

Rakennusala, jonka rakennusoikeudesta
enintaan 300 k-m?saa kayttaa kahvila-
ja ravintolatiloja ensimmaisessa kerrok-
sessa. '

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus
metreina.

Korttelialueilla 10017 YO-2 ja 10018
YO-3 julkisivun enimmaiskorkeuden yl&-
puolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

Maanpinnan tai kannen likimaarainen
korkeusasema

Rakennusala metron sisaankayntihallia
varten.

Ohjeellinen kadun alittava jalankulkuyhteys

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
ilmanvaihtokuilun ja hatapoistumistien
maanalaisista tiloista.

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala
lasketaan viereisen rakennusalan rakennus-
oikeuteen. Alikulkukorkeus on vahintéan

3,2 metria.

Ulokkeen julkisivun enimmaiskorkeus
lasketaan maanpinnasta.

Byggyta pa vilken far placeras under dack-
et och markytan belégna afféars- och
utstallningslokaler och fotgangarstrak

Affarsutrymmen far byggas hégst 7000
v-m2.

Pa byggytan skall méjliggéras en under-
jordisk gangforbindelse fran metrostatio-
nen under Otn&svéagen till sddra delen av
kvarter 10001 (a-me). Gangférbindelsen
skall vara éppen under metrons
trafikeringstid.

Pa kvartersomradet far dacket avtrappas
mellan hojdlagena +6.0 - +11.0.

Déackets avtrappning inverkar inte héjande
pa fasadernas maximihdjd pa de angréan-
sande byggytorna.

Pa dacket far byggas ljuséppningar fran de
underjordiska utrymmena. Dacket ska for
raddningsvagens del kunna bara brand-
och raddningsmaterielens tyngd.

Underjordiskt eller under dacket belaget
utrymme for metrons forbindelser. Dacket
ska for brand- och raddnignsvagens del
kunna béara brand- och raddningsmaterie-
lens tyngd.

Byggyta pa filken far placeras affars- och
butiksutrymme i vaningarna.

Byggyta av vars byggratt hogst 300 v-m?
far anvandas for kafe - och restaurang-
lokaler i férsta vaningen.

Byggnadsfasadens maximihéjd i meter.
Pa kvartersomradena 10017 YO-2 och
10018 YO-3 far ovanfor fasadens maxi-
mih&jd inte byggas vind.

Ungefarligt hojdlage for markyta eller dack.

Byggyta for metrons entréhall.

Riktgivande gangférbindelse under gata.

Riktgivande byggyta pa vilken far placeras
ventilationsschakt och nédutgang fran
de underjordiska utrymmena.

Byggyta for utsprang vars vaningsyta in-
raknas i den angransande byggytans
byggratt. Underfartshéjden ar minst

3,2 meter.

Maximihéjden hos utsprangets fasad
rankas fran markytan.
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Suojeltava rakennus. Kulttuurihistorial-
lisesti arvokas rakennuksen osa, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
toissé sailyttaa. Kaikista korjaus- ja
muutostéista on pyydettava rakennus-
suojeluviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jolla on suojeltavia puita
ja puukujanne.

Kaivuutéits ei saa suorittaa 6 metrin
etaisyydelld puiden tyvesta.

Kaupunkikuvallisesti tarkea avoin maise-
matila ja nurmialue, joka on sen luontei-
sena hoidettava ja kehitettava.

Puurivit ja puuryhmat sijoitetaan siten,
ettd maisematilan avoimuus séilyy.

Kaupunkikuvallisesti tarkeé katuympéristo,
jolla rakentamis- ja muutostoimenpiteet tu-
lee toteuttaa alueen rakennetun ymparistén
arvojen mukaisesti.

Kadun korkeusasemaan ei saa tehda oleel-
lisia muutosia.

§§ 8-10

Istutettava alueen osa.

Yieiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jolta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisen
ajoyhteyden.

Katualueen rajalla ajoneuvoliittymén saa
jarjestda maanalaisena.

Rakennusala, jolla saa sijoittaa maanalai-
sia, rakennuksen tai pihakannenalaisia
auto- litynta- ja polkupyo6rapysakainti-,
sosiaali-, jatehuolto-ja teknisia tiloja sekéa
vaestonsuojia kaavan merkityn rakennus-
oikeuden lis&ksi. Tilat on rakennettava
maanpinnan alapuolelle.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa
kerrostasojen enimmaismaaran.
Pihakannen rakenteiden tulee pelastus-
tien osalta kestaa palo- ja pelastuskalus-
ton kuorma.

Pihakannen osalta kulkuteina kayttamatto-
mat alueet on istutettava. Tama tulee huo-
mioida rakenteissa.

Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt varde-

full del av byggnad vars karaktarsdrag

skall bevaras vid reparations- och dndrings-
arbeten. Om alla reparations- och &ndrings-
arbeten skall begéaras utlatande av byggnads
skyddsmyndigheten.

Del av omrade déar det finns tréad och en
allé som skall skyddas.

Gravning far inte utféras inom 6 meters
avstand fran tradets rotanda.

For stadsbilden viktigt 6ppet landskapsrum
och grasomrade som ska skétas och utveck-
las som sadant.

Tradraderna och -gruppen placeras sa att
landskapsrummets éppenhet bevaras.

For stadsbilden viktig gatumiljé dar bygg-
och andringsatgéarder ska forverkligas i
enlighet med vardena hos omradets be-
byggda milj6.

Gatans hojdlage far inte vasentligt &ndras.
§§ 8-10

Del av omrade som skall planteras.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserve-
rad del av omrade.

" Del av gatuomrades gréns dér in- och

utfart ar férbjuden.

Del av omrade déar underjordisk korforbin-
delse far placeras.

Vid gatuomradets grans far kérdanslutnin-
gen ordnas under jorden.

Byggyta pa vilken far placeras underjor-
diska,under byggnaden eller gardsdécket
beldgna utrymmen for bil-, anslutnings-
eller cykelparkering, sociala utrymmen,
avfallshanteringsutrymmen och tekniska
utrymmen samt skyddsrum utéver den i
planen antecknade byggréatten. Utrym-
mena skall byggas huvudsakligen under
markytan.

Beteckningens romerska tal visar maximi-
antalet vaningsnivaer. Gardsdackets
konstruktioner skall kunna béra brand-
och raddningsmaterielens tyngd.

Fér gardsdackets del ska de omraden som
inte anvands som fardvagar planteras.
Detta ska beaktas i konstruktionerna.
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Korttelialueet:

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevat
tilat 1 ap/90 k-m?

-liiketilat 1 ap/50 k-m?

Metroaseman kayttéon on osoitettava
200 polkupyérapaikkaa ja vahintaan 100
pysakointipaikkaa.

Autopaikkanormiin ei vaikuta rakennusoi-
keuden lisgksi sallittavien tilojen kerrosala.

Alueelta poistuvat autopaikat ja kaavan
mukaisen rakentamisen auto- ja polku-
pyérapaikat saa sijoittaa myds toiselle ton-
tille kortteleissa 10001, 10016, 10017,
10018 ja 10019 seka alueelliseen pyséa-
kointilaitokseen kiinteistojen valisin sopi-
muksin.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi saa rakentaa:

- polkupyérapysakointitilat

- tekniset tilat kerroksiin

- merkinnalld all/ma ja ma-2 osoitetut
tilat

- maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat
(sisdltaa metroaseman tiloja ja yhteyksia

‘seka pysakdintitiloja)

- metroaseman maanalaiset jalankulku-
yhteydet tai tilat rakennusalallle.

- alueen sahkonjakelun vaatimat muun-
tamotilat

Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee olla paikalla muurattu
punatiili.

Uudisrakennusten massoittelu, katto-
muoto ja -kaltevuus, julkisivujen jasen-
tely ja materiaalit on sopeutettava
ympardiviin rakennuksiin.

Mainosten tulee olla alueen kaupunkiku-
vaan hienovaraisesti sovitettuja ja ne on
toteuttava alueen rakennuksia vastaavalla
laatutasolla.

Ikkunapintoja ei saa peittda esimerkiksi
mainosjulisteilla tai -teippauksin.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja
ainoastaan kiinteistonhoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa varten.

Kvartersomraden:

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
- utrymmen som betjanar undervisnings-
och forskningsverksamheten

1 bp /90 v-m2

- affarslokaler 1 bp / 50 v-m2

For metrostationens bruks skall anvisas
200 cykelplatser och minst 100 parkerlngs—
platser.

Bilplatsnormen paverkas inte av vanings-
ytan i de utrymmen som tillats utéver
byggratten.

De bilplatser som faller bort inom omradet
och de bil- och cykelplatser som det
planenliga byggandet forutsatter far ocksa
placeras pa annan tomt i kvarteren 10001,
10016, 10017, 10018 och 10019 samt i
den regionala pakeringsanldggningen pa
basen av avtal mellan fastigheterna.

“Utover den i planen antecknade bygg-

ratten far byggas

- utrymmen fér cykelparkering

- tekniska utrymmen i vaningarna

- med beteckningen all/ma och ma-2
anvisade utrymmen

- i den underjordiska planen definerade
utrymmen (omfattar metrostationens
utrymmen och férbindelser samt
parkeringsutrymmen)

- metrostationens underjordiska fotgangar-
férbindelser eller utrymmen pa byggyta

- for omradets eldistribution behévliga
transformatorutrymmen

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial
skall vara pa platsen murat rédtegel.

| nybyggena skall disponeringen av
massorna, takformen och -lutningen,
indelningen av fasaderna och materialen
harmoniera med de omgivande
byggnaderna.

Reklamerna ska vara diskret anpassade
till stadsbilden och de ska férverkligas
enligt en kvalitetsniva som motsvarar
omradets byggnader.

Fonsterytor far inte intdckas med t.ex.
reklamplanscher eller -tejpning.

Pa kvartersomradet far byggas bostader
enbart for personal som ar nédvandig
for fastighetens skotsel.



Taman kaavamaaraystekstin iabs quttisleit korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

78

8§

9§

10§

orttelialueella on maanalaisia johtoja.
Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
johtojen siirtoa. Siirrosta on sovittava joh-
tojen omistajan kanssa.

Korttelin tai korttelinosan aitaaminen
on kielletty.

Korttelialueella 10017 YO-1 rakennus-
lupaviranomaisella on kuitenkin valta
myoéntya aitaamiseen, milloin se
vaarallisen maastokohdan, vaarallisen
alueen, vaarallisten aineiden sailytyksen
tai rakennuksessa tai korttelissa tapah-
tuvan toiminnan tieto- tai muun turvalli-
suuden takia on katsottava ehdottoman
tarpeelliseksi.

Aidat tulee toteuttaa rakennuksiin liittyvina
ja sisennettyina julkisivupinnoista

siten, etteivat rakennusryhmét muodostu
visuaaliselta iimeeltdan suljetuiksi.

Kaikkia alueita koskevat:

Rakentamisessa on huomioitava
Hagalundinpuiston puukujanne (s-1).

Osa alueesta sijaitsee merenrannan tulva-
riskialueella. Maanalaisiin tiloihin johtavan
kadun ja ajoluiskan alkujen reunoineen

on lahdettava vahintaan +3.0 tasolta.
Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan
asianmukaisin toimenpitein.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta
ja rakennusvalvonta voi myoéntaa poik-
keuksia tulvamaarayksista perustuen ko.
suunnitelmaan.

Alueella on huomioitava maanalainen
asemakaava, jonka tiloja sijoittuu kort-
teliin 10017, katualueille ja Hagalundin-
puistoon.

Suunnittelussa on otettava huomioon
maanalaisista tiloista ja maanalaisessa
kaavassa maaritellyista tiloista toiselle
aiheutuvat reunaehdot, jotta ne voidaan
turvallisesti ja toisiaan hairitsematta
toteuttaa. _

Hankkeiden tarkat sijoitussuunnitelmat
on perusteltava laskelmilla ja selvityk-
silld kallioperan asemasta, laadusta ja
jannitystilasta ja ne on hyvaksytettava
viranomaisilla.

| kvartersomradet finns underjordiska led-
ningar. Byggande enligt planen férutsatter
att ledningarna flyttas. Om flyttningen ska
avtalas med ledningens &gare.

Inhagnad av kvarter eller kvartersdel ar
forbjudet.

Pa kvartersomradet 10017 YO-1 har
byggnadstillsynsmyndigheten dock be-
fogenhet att medge inhagnad da det bor
anses absolut nédvandigt pa grund av
farligt terrangstalle, farligt omrade, upp-
bevaring av farliga @amnen eller i
byggnad eller kvarter férsiggaende
verkamhet data- eller annan sakerhet.
Inhagnaderna skall forverkligas sa att de
ansluter till byggnaderna och &r in-
dragna fran fasadytorna sa att bygg-
nadsgrupperna inte gor ett stangt visuelit
intryck.

Gallande alla omraden:

Vid byggandet skall allén i Hagalunds-
parken beaktas (s-1).

En del av omradet ligger vid havsstran-
den pa omrade med Gversvamningsrisk.
Den till de underjordiska utrymmena
ledande gatans och kérrampens bérjan
och kanter skall utga minst fran nivan
+3.0. | konstruktionerna skall géras
reserveringar for éversvadmningsrisken
med andamalsenliga atgarder.

I anslutning till bygglovet skall presenteras
en plan éver beredskapen fér 6versvam-
ningsrisken och byggnadstillsynen kan be-
vilja undantag fran éversvamningsbestam-
melserna pa basen av ndmnda plan.

Pa omradet ska beaktas den underjordiska
detaljplanen vars utrymmen finns i kvarter
10017, pa gatuomradena och i Hagalunds-
parken.

Vid planeringen ska beaktas de randvilkor
som for annan féranleds av de underjordiska
utrymmena och av de i den underjordiska
planen definierade utrymmena, sa att dessa
kan forverkligas tryggt och utan stérning

fér varandra.

Projektens noggranna placeringsplaner ska
motiveras med berakningar och utredningar
over berggrundens lage, kvalitet och spén-
ningstillstdnd och dessa ska godkénnas av
myndigheterna.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

“ <

Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikk6
stadsplaneringschef

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 24.5.2010 23 §:n kohdalla tekemén paatdéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 24.5.2010 under 23 § i protokollet.
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Godkand i stadsfullmaktige den 24.5.2010
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