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Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija- ja
tutkija-asuntoja seka niihin liittyvia yhteiskaytto-
tiloja varten. Korttelialueelle saa sijoittaa palo-
aseman. (1-6, 8-11 §)

Puisto. (7 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Paloasemalle osoitettu rakennusala. Luku osoit-
taa nelidmetreind, kuinka suuri osa rakennuk-
sen kahdesta alimmasta kerroksesta (Il) tulee
kayttaa paloaseman tiloiksi. Paloaseman yla-
puolelle saa sijoittaa asuntoja. Luku ei sisélly
asuinkerrostaloille osoitettuun rakennusoikeu-
teen.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, joka on
talon korkuinen. Rakennuksen vesikaton tulee
jatkua yhtendisena myds kulkuaukon kohdalla.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, joka on
talon korkuinen. Rakennuksen vesikaton tulee
jatkua yhtenaisena myos kulkuaukon kohdalla.
Ohjeellinen sijainti.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen.

Ohjeellinen paloaseman piha-alue. Piha-alue
tulee aidata muista alueista.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus avsett for
student- och forskarbostader samt till dessa
anslutna gemensamma utrymmen. Pa kvarters-
omradet far placeras brandstationen.

(1-6, 8-11§)

Park. (7 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadens, konstruktionernas och anlagg-
ningarnas hogsta hojd.

Byggyta.

Byggnadsyta for en brandstation. Talet anger i
kvadratmeter hur stor area i byggnadens tva
nedersta vaningar (ll) som ska anvandas for
brandstationen. Ovanpabrandstationen far bo-
stader placeras. Talet ingar inte i byggratten for
flervaningshus for boende.

Till 1aget riktgivande byggyta.

Riktgivande byggyta for transformator.

Genomfart genom huset och som ar lika hog
som huset. Byggnadens yttertak ska fortsatta
oavbrutet ocksa vid 6ppningen.

Genomfart genom huset och som &r lika hog
som huset. Byggnadens yttertak ska fortsatta
oavbrutet ocksa vid 6ppningen. Placering rikt-
givande.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna &r minst det angivna
antalet decibel.

Ungefarligt lage for brandstationens gardsom-
rade. Gardsomradet ska gardas mot andra om-
raden.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar.

Gata.
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Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Opiskelija-asunnot 1 ap / 500 k-m?
- Paloasema 1 ap / 200 k-m?

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- Opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 pp / asunto
- Paloasema 1 pp / 100 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset opis-
kelija-asuntojen pyorapaikat on sijoitettava ka-
tettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysa-
kointiin ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- opiskelija-asuntojen varastotilat kerroksiin

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyoréa-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten maan tason julkisivut tulee suun-
nitella siten, etteivat ne anna umpinaista vaiku-
telmaa. Maan tason julkisivuja tulee elavoittaa

lasipinnoin, aukotuksin ja/tai erilaisin muurauk-
sin.

Korttelin lapi on jarjestettava ita-lansisuuntai-
nen jalankulkuyhteys. Yhteyden on palveltava
osana alueen laajempaa yleista jalankulku-
verkostoa.

Tekniset tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

llmanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennuk-
sen arkkitehtuuria.

Paloaseman aitauksen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa tulee huomioida riittavat nakemaalu-
eet pyorailybaanan suuntaan.

JULKISIVUT JA PAAASIALLISET
JULKISIVUMATERIAALIT

Rakennuksen tulee julkisivujen kasittelyiltaan
ja kaytettavien materiaalien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan
ympariston kanssa.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-
sia ja detaljoinnin viimeisteltya.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina kayte-
taan punatiilta.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-
oleskelualueet tulee sijoittaa liikenteeseen
nahden rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen siten, etteivat valtioneuvoston
asettamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.
Ulkotilassa olevia lapikulkuyhteyksia saa toteut-
taa meluntorjunta huomioiden.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

PIHA-ALUEET

Asuintonttien pihan ilmeen tulee olla vehrea.
Asuintonttien piha-alue tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdolli-
sesta tonttijaosta riippumatta. Asuintontteja ei
Saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysa-
kdintiin on istutettava. Virkistysalueisiin rajau-
tuvien tontinosien istutukset tulee suunnitella
siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman
luonnollisesti viereiseen viheralueeseen.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa
att férbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp /500 v-m? for studentbostader
-1 bp /200 v-m? for brandstation

Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan tomt.

Minsta antalet cykelplatser som
ska byggas:

-1 ¢cp /30 v-m? for studentbostader, men
minst 1 cp / bostad
-1 ¢cp /100 v-m? for brandstation

Alla studentbostaders cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i lasbara utrymmen
med tak. Dessutom ska det anvisas platser for
kortvarig cykelparkering utomhus.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- studentbostadsvisa férrad i vaningarna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning
om det okar trivseln och dagsljuset i trapp-
huset.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som krévs for
eldistributionen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BYGGNADSSATT

Fasaderna pa markplanet far inte ge ett slutet
intryck. Fasaderna pa markplanet ska livas upp
med glasytor, 6ppningar och/eller olika mur-
ningar.

Genom kvarteret ska en gangforbindelse i dst-
vastlig riktning ordnas. Forbindelsen ska utgora
en del av omradets nat av allmanna gangbanor.

Tekniska lokaler far placeras ovanfor dversta
vaningen utan hinder av dettillatna antalet va-
ningar.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska
utrymmen ska utgora en hogklassig del av
byggnadernas arkitektur.

Brandstationens stangsel far inte forhindra ill-
racklig sikt mot cykelbanan.

FASADER OCH HUVUDSAKLIGA
FASADMATERIAL

Fasaderna och materialen ska utgora en behar-
skad och harmonisk helhet ihop med den be-
fintliga omgivningen.

Fasadmaterialen ska vara hogklassiga och de-
taljarbetet ska utvecklat.

Som fasadernas huvudsakliga material anvan-
ds rott tegel.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret ar belaget i en bullerzon. Lek- och
uteplatserna ska i forhallande till trafiken
placeras i bullerskugga som bildas av bygg-
naderna sa att statsradets riktvarden for
bullernivan pa uteplatser inte Gverskrids.
Utomhuspassager genom byggnaden tillats
med beaktande av bullerbekampningen.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte dverskrids.

Om fasaden utsétts for en ekvivalent, kontinuer-
lig ljudniva pa dver 65 dB dagtid ska bostaderna
ocksa vetta mot den tystare sidan dar riktvardet
for vistelseomraden dagtid inte dverskrids.

GARDOMRADEN

Gardsplanen pa bostadstomterna ska ge ett
lummigt intryck. Gardsplanen ska planeras och
byggas som en helhet oberoende av en even-
tuell tomtindelning. Bostadstomterna far inte in-
gardas mot andra bostadstomter.

Omraden som forblir obebyggda och som inte
anvands som vagomrade, lekplatser, rekreati-
onsomrade eller parkeringsplatser ska plante-
ras. Pade tomtdelar som gransar till rekreations-
omraden ska planteringarna planeras sa att
kvartersomradet sanaturligt som mdjligt anknyter
till gronomradet bredvid.
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PUISTOALUEET

Alueella oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttaa.

HULEVEDET

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai séilididen viivytystila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (m?) jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
ajoluiskat, huoltoreitit, pelastustiet seka asumis-
ta palvelevat yhteis- ja aputilat saa kiinteisto-
jen valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen
kiinteiston alueelle.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen
laheisyydessa rakennettaessa tai louhittaessa
on otettava huomioon herkkien toimintojen si-
jainti seka maanalaisten tilojen sijainti ja tarvit-
tavat suojaetaisyydet siten, ettei maanalaisille
tiloille tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa
rakentamisen tai kayton aikana. Ennen louhinta-
t6ita on viranomaisille ja kiinteiston omistajille
esitettava riittavat selvitykset ja suunnitelmat,
joilla vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhin-
tatita suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja lou-
hinnan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia
lahialueiden toimijoiden kanssa.

Alueella todetut haitta-aineet on huomioitava
maanrakennustoissa. Mikali kynnysarvon ylitta-
vid maa-aineksia ei poisteta maanrakennus-
téiden yhteydessa, jaa kyseessa oleville tutki-
muspisteille kayttorajoite.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkintoja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

PARKOMRADEN

Landskapsmassigt vardefulla trad ska bevaras
pa omradet.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtranliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassanger

eller magasin med en sammanlagd fordréjnings-
kapacitet pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig
yta.

Dessa sankorna, bassangerna och magasinen
ska fordrojningsvolymens del tommas 12-24
timmar efter att de fyllts de ska ha planerat
braddavlopp.Skyldigheterna galler &ven dag-
vattnet under byggnadstiden.

Grona tak raknas som genomtranglig yta.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, avfallshanteringsutrym-
men, bilplatser, kdrramper, servicerutter, radd-
ningsvagar samt gemensamma utrymmen och
hjalputrymmen som betjanar boendet far pa
basen av avtal mellan fastigheterna ocksa pla-
ceras pa annan fastighets omrade.

ATGARDER UNDER BYGGTIDEN

Vid byggnad eller brytning i narheten av under-
jordiska utrymmen och kansliga funktioner ska
deras lage och behdvliga skyddsavstand be-
aktas sa att de inte orsakas olagenhet under
byggtiden eller driften. Fore brytning ska myn-
digheterna och fastighetsagarna foretes tillrack-
liga utredningar och planer med hjalp av vilka
verkningarna kan verifieras.

Omradets speciella karaktar som omrade for
forskning och undervisningsverksamhet skall
beaktas. Da schaktningsarbetena planeras
skall man komma dverens om schaktningstider
och de maximala vibrastionsnivaerna som for-
orsakas av schaktningen med aktorerna inom
naromradet.

Skadliga amnen som patraffats i omradet ska
beaktas vid markbyggnaden. Paplatser déar jord
med halter av skadliga amnen som Gverskrider
troskelvardena inte avlagsnas vid markbygg-
naden ar markanvandningen begransad.

KVARTERSPLAN

| anslutning till detaljplanen har som komplette-
ring till planbeteckningarna och -bestammel-
serna uppgjorts en kvartersplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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