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Esbo

Kageludden

Stadsdel 10, Otnas
Kvarter 10034, tomt 1 och

katualuetta del av gatuomrade
Asemakaavanmuutos Detaljplaneandring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
== ) m—— ——
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars- och kontors-

K—1 Alueelle saa myés sijoittaa ympéristo- byggnader.Pa omradet far placeras till

vaikutuksiltaan vahaisia tutkimus- ja
tuotantotiloja ( §§ 1-9 ja 11).

Korttelialueelle saadaan myds sijoittaa
asuntoja toiminnan ja hoidon kannalta
valttamatonta henkilbkuntaa varten

(§§ 1-2, 10).

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja,

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

10

OTA
10034

1 Ohjeellisen tontin numero

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

11830 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

K 2 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

miljéverkningarna ringa forsknings- och
produktionsutrymmen (§§-1-9 och 11).

Kvartersomrade fér affars- ach kontors-
byggnader. P& kvartersomradet far
dessutom placeras bostader for per-
sonal som ar nédvandig for verksamheten
och skétseln (§§ 1-2, 10).

Linje 3 meter utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgréans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomtplats.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Maanpinnan tai pihatason likimaarainen
korkeusasema

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalai-
sia, rakennuksen tai pihakannen alaisia
pysakdinti-, sosiali- ja teknisia tiloja, va-
esténsuojia, irtaimistovarastoja, kaavaan
merkityn rakennusoikeuden ja kerroslu-
vun liséksi ja ne on rakennettava p&a-
asiallisesti maanpinnan alapuolelle. Mer-
kinnén roomalainen luku ilmoittaa maan-
alaisen, pihakannen tai rakennuksen alla
olevien péaallekkdisten pysakéintitasojen
enimmaismaaran.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun tai lukusarjan osoitta-
ma rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myos
saunan.

Merkinta osoittaa, kuinka monta pro-
senttia rakennusaloille sallitusta kerros-
alasta saadaan kayttda asumista varten.

Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokas rakennus. MRL 57 §:n 2 momen-
tin nojalla m&arataan, ettd rakennusta ei
saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostoéita, jotka turmelevat
1950 ja 1960-luvuilla rakennettujen
julkisivujen tai vesikaton rakennus-
taiteellista tai historiallista arvoa.
Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu
korttelin osa.Yhteys sitova, sijainti ohjeel-
linen. Jalankululle ja pyérailylle rakennet-
tavan yhteyden leveyden on oitava
vahintaan 3.5m. Yhteyden poikki saa
kulkea ajoneuvoliikenne paikoitus-
alueelle, huoltoajoa ja tontilleajoa.

Katu

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu.

Ajoyhteys

Romersk siffra anger storsta tillatna
antal vaningar i byggnader, byggnad
eller del darav.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allméant omrade.

Ungefarligt héjdiage foér markytan eller
gardsdécket.

Byggyta.

Byggyta pa vilken far placeras underjordiska,
under byggnaden eller gardsdacket belagna
parkerings-, social- och tekniska utrymmen,
skyddsrum och l6s6resforrad utéver den i
planen antecknade byggratten och vanings-
talet och de skall byggas huvudsakligen
under markytan. Beteckningens romerska
siffra anger maximiantalet ovanpa varandra
beldgna parkeringsnivaer under markytan,
gardsdéacket eller byggnaden.

Beteckning, som anger de byggytor {ill
vilka far forlaggas den byggnadsratt, som
det arabiska talet eller talserien anger.

Byggyta pa vilken ocksa far placeras bastu.

Beteckning som anger hur manga procent
av den pa byggytorna tillatna vaningsytan
som far utnyttjas fér boende.

Arkitektoniskt och historiskt vardefull
byggnad. Med st6d av 57 § 2 mom. MaBL
stadgas att byggnaden inte far rivas eller

i den utféra sadana reparations- eller
andringsarbeten som forstér det
arkitektoniska eller historiska vardet i de pa
1950- och 1960-talet byggda fasaderna
eller vattentaken.

Om bygglovsansékan skall utlatande
begéras av museimyndiheten.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av kvarteret. Forbindelsen
bindande, laget riktgivande. Den for

gang- och cykeltrafik avsedda férbindelsen
skall ha en bredd pa minst 3.5 m.
Foérbindelsen far korsas av fordonstrafik

till parkeringsomradet samt av service-
trafik och kérning till tomten.

Gata

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Koérforbindelse
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
koko korttelialueella 1 ap/ 70k-m2

Pykalien 3 -9 ja 11 sekd aV /ma ja
a¥I/ma merkintojen sallimaa lisaker-
rosalaa ei oteta mukaan kaavan
vaatimia autopaikkoja laskettaessa
kaytettyyn kerrosalaan.

Tonttien leikkipaikat,oleskelualueet,
vaestonsuojat, jatehuoltotilat ja auto-
paikat saa kiinteistdjen valisin sopi-
muksin sijoittaa myés toiselle tontille.

Kaavamaarayksissa ilmoitetun kerrosluvun
ylapuolelle, teknisiin kerroksiin ja kellariin
saa sijoittaa sauna-, kabinetti-, neuvottelu-,
harrastus- yms. tiloja kaavaan merkityn
rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi,
kuitenkin enintaan 4% tontin rakennus-
oikeudesta.

IV-kerroksisen ja XVI- kerroksisen raken-
nuksen valille saa tasojen +12.0- +23.0
valiin rakentaa rakennuksia yhdistavan
jalankulkukaytavan kaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi. Sillan alle
jatettava paloauton vaatima ajokorkeus.

Teknisia tiloja saa sijoittaa kerroksiin
kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi.

Serverihuoneet, bioteknologian laitehuo-
neet yms. toimintaan liittyvat kone-

salit kuuluvat teknisiin tiloihin ja ne saa
rakentaa kaavassa annetun rakennus-
oikeuden lis&ksi, kuitenkin enintaan 4%
tontin rakennusoikeudesta.

Kerrosluvun ylapuolelle ja valikerroksiin
saa tarvittaessa rakentaa enintaan kaksi-
tasoisen teknisen tilan. Naita teknisia ker-
roksia ei lueta kaavan tarkoittamiksi ker-
roksiksi, vaan ne voidaan toteuttaa kaa-
vaan merkityn kerrosluvun ja rakennus-
oikeuden liséksi.

Talotekniikkakuilut saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi.

K-1-korttelialueelle merkityt enimmais-
kerrosluvut saa toteuttaa riippumatta
valokulmavaatimuksista.

Pysakaintilaitoksen ilmastointikuilut tulee
rakentaa rakennusten yhteyteen ja ne saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den liséksi. llmanvaihtohormin aiheuttama
melu rakennuksen ulkopuolella ei saa
ylittaa 45dB.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
pa hela kvartersomradet 1 bp/70v-m2

Den tillaggsvaningsyta som tillats av
paragraferna 3 -9 och 11 samt av
beteckningarna a ¥ /ma och aMl/ma
inrdknas inte i den vaningsyta enligt
vilken de av planen féreskrivna
bilplatserna beréknas.

Tomternas lekplatser, vistelseomraden,
skyddsrum, avfallshanteringsutrymmen och
bilplatser far pa basen av avtal mellen
fastigheterna placeras ocksa pa annan tomt.

Ovanfor det i planbestammelserna angivna
vaningstalet , i tekniska vaningar och
kéllare far placeras bastu-, kabinett-,
férhandlings-, hobby- m.fl. gemensamma
utrymmen utdver planens byggratt och
vaningstal, dock hégst 4 % av tomtens
byggratt.

Mellan IV-vaningsbyggnaden och XVI-
vaningsbyggnaden far mellan nivaerna
+12.0 - +23.0 bygga en férenande
fotgangarkorridor utéver den i planen
antecknade byggratten Under bron skall
lamnas tiliracklig hojd for brandbil.

Tekniska utrymmen far placeras i
vaningarna utéver den i planen
antecknade byggratten.

Utrymmen f6r servers, bioteknologian-
laggningar o.a. till verksamheten
anslutande maskinsalar hor till tekniska
utrymmen och de far byggas utéver
den i planen givna byggratten, dock
hégst 4% av tomtens byggratt.

Ovanfér vaningstalet och i mellanvaningar-
na far vid behov byggas ett tekniskt
utrymme i hogst tva nivaer. Dessa tekniska
vaningar réknas inte till de i planen avsedda
vaningarna utan de kan férverkligas utéver
det i planen antecknade vaningstalet och
byggratten.

Byggnadstekniska schakt far byggas
utéver den pa detaljplanekartan
antecknade byggratten.

De pa K-1-kvartersomradet antecknade
maximivaningstalen far forverkiligas
oberoende av ljusvinkelkraven.

Parkeringsanlaggningens ventilationsschakt
skall byggas i anslutning till byggnaderna och
de far byggas utéver den i planen antecknade
byggratten.Buliret fran ventilationskanalen far
utanfér byggnaden inte 6verskida 45 dB:
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osa sailytetaan kasvillisuudeltaan
luonnontilaisena.

Vaxtlighet pa tomtdel mellan byggnad
och strand bevaras i naturtilistand.

Asemakaavassa sallitun rakennus-
oikeuden liséksi saa rakentaa alueen
sadhkoénjakelun vaatimat muuntamo-
tilat. Tilat tulee sijoittaa kiinteistéihin
maantasoon siten, etta niihin voidaan
taata helppo paasy.

11§ Utbver den i detaljplanen tillatna byggratten

far byggas de transformatorutrymmen som
behodvs fér omradets eldistribution.
Utrymmena skall placeras i fastigheterna

i marknivan s3 att 14tt tiligang till dem kan
garanteras.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.
Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikké
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

e rere.

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikké
detaljplanechef

Taten todistan, ettéd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 10.9.2007 23 §:n kohdalla tekeman paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullméaktiges i Esbo beslut 10.9.2007 under 23 §i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens végnar:

%‘_
Timo Kuismin

kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10 péivana
Godkand i stadsfuilmaktige den 10.9.2007

syys kuuta 2007
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