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Espoo

Keillaniemi

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee
Keilaniemen metroaseman maanpaallisia osia

ja sen lahiymparistoa.

Otasolmunlaita

10. kaupunginosa, Otaniemi
Lilkennealue
Asemakaava

Keilaniemi

10. kaupunginosa Otaniemi
Katu-, liikkenne- ja puisto-

alueet
(muodostuu uusi kortteli 10065)

Asemakaavan muutos

Kellaniemi, muutos

10. kaupunginosa Otaniemi
Katu- ja puistoalueet
(muodostuu uudet korttelit

10066 ja 10067)
Asemakaavan muutos

Miestenmetsa, muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Kortteli 10050 tontti 1, katualue
Asemakaavan muutos

Keilalahti-ltametsa-Karhusaari

12. Kaupunginosa, Tap:ola

Puistoalue
Asemakaavan muutos

Ritning nr 6308, daterad 7.4.2009, 4ndrad 5.3.2012

Esbo

Kageludd

Detaljplan och detaljplaneéandringen
géller de ovan marken belagna
delarna av Kégeluddens metrosta-
tion samt dess narmilj6é.

Otknutskanten

Stadsdel 10, Otnés
Trafikomrade
Detaljplan

- Kageludd

Stadsdel 10, Otnas
Gatu-, trafik- och park-
omraden.

- (bildas ett nytt kvarter 10065)

Detaljplaneé&ndring

Kageludd, andring

Stadsdel 10, Otnas
Gatu- och parkomraden
(bildas nya kvarter 10066
och 10067)
Detaljplaneéandring

Karlaskogen, &ndring

Stadsdel 10, Otnas
Kvarter 10050 tomt 1, gatuomrade

Detaljplaneandring

Kagelvik-Osterskogen-
Bjérnholm

Stadsdel 12, Hagalund
Parkomrade
Detaljplaneéandring
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Kortteli-
“alueelle saa sijoittaa toimistorakennuksen

kt-merkitylle rakennusalalle.

§§1-4,6,8-12,16ja 17

Litke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia

seka ymparistShairidita aiheuttamattomia
tutkimustoimintaa palvelevia teollisuus-

ja varastorakennuksia seké huoltoaseman.

§§1,3,5,6, 11ja 13

Puisto

§8

Puisto.
Aluetta saa kayttaa katetun maantien tun-
nelin (ma-LT-1) korjaustoimenpiteisiin.

Korjaustoimenpiteiden jalkeen alue tulee

kunnostaa ja palauttaa puistoksi.
§§ 8ja 10

Maantien alue
§§4,5ja8

Energiahuollon korttelialue sahkoasemaa

varten.
§§2 -4, 8, 11ja14

Yhteiskunta teknista huoltoa palvelevien
- rakennusten tai laitosten korttelialue.
8§8§2,3,6,7,8 11ja15

Suojaviheralue.

58

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolelia
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kvartersomrade for flervaningshus.

- | kvartersomradet far placeras en kontors-

byggnad pa byggytan betecknad med kt.
§§1-4,6,8-12,16 0ch 17

Kvartersomrade for affars- och kontorsbygg-
nader. | omradet far byggas kontorsbyggna-
der och ickemiljéstérande industri- och lager-
byggnader som betjanar forskmngsverksam-
heten samt en servicestation.

§§ 1, 3, 5, 6, 11 och 13

Park.

§8

Park.

Omradet far utnyttjas for reparation av den
tackta landsvagstunnein (ma-LT-1).

Efter reparationsarbetena ska omradet
istandsattas och aterstallas till park.

§§ 8 och 10 |

Landsvagsomrade

§8§4,50ch 8

Kvartersomrade for energiférsorjning avsett
for elstation.
§§2-4,8,110ch 14

Kvaretersomrade foér byggnader och anlagg-
ningar fé6r samhalisteknisk forsérjning.
§§2.3,6, 7,8 110och 15 -

Skyddsgrénomrade.
§8

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

T Kaupunginosan nimi.
1 0 0 65 Korttelin numero.

KUUSISAA  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
| tai muun yleisen alueen nimi.

18000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

XXX Rakennus_ten; rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun osoittaa
roomalainen numero tai merkinta )O(XX

mika tarkoittaa 40 kerrosta.
YXIX  Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
— vahintadn kaytettavéan kerrosluvun.
+13.0 Likimaarainen korkeusasema

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

"~ 1 Rakennusala.
_J |

. -—  Rakennusala, jolle saa sijoittaa lilkke-, myy-

l m400 _J mala- ja toimistotilaa. |

T Luku osoittaa tilojen kerrosalan enimmais-
maaran. |

A Rakennusala jolle saa sumttaa toimistora-

r kf_____j kennuksen.

Aluetta ei saa kayttaa asuntorakentamiseen.

Rakennusala, jolla vesikattopinnan tai raken-
teiden ylapinnan tulee olla vinosti laskeva
nuolimerkinnan suuntaisesti. Vesikaton,
rakenteiden tai rakennusosien ylin korkeus-
asema on laskevan pinnan alaosassa |

+ 11.0 ja yldosassa + 15.80.

M
l[l
Ld ]

Stadsdelsnummer.

-Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Storsta tillatna vaningstal i byggnader, bygg-
nad eller del darav anges med romersk siffra
eller beteckningen XXXX, vilket avser

40 vaningar

Understreckad romersk siffra visar vanings-
tal som minst ska anvandas.

Ungefarlig markhgjd.

Hogsta hojd for hdgsta punkten i byggnads
vattentak.

Byggyta.

Byggyta pa vilken far placeras affars-,
butiks- och kontorslokaler.
Talet visar utrymmenas maximala vaningsyta.

Byggyta pa vilken far placeras en kontors-
byggnad.

Omradet far inte anvandas fér bostads-
byggande

Byggyta dé‘r vattentakets yta eller konstruk-

tionernas 6versta yta ska slutta snett i pil-
beteckningens riktning. Vattentakets eller
konstruktionernas eller byggnadsdelarnas
hdgsta hojdiage ar i nedre delen av den
sluttande ytan +11.0 och i 6vre delen +15,80.
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gn&a | ,' atetiu maantien tunneli

Vaylaa kattavan betonikannen paalle raken-
tamisesta on sovittava tienpitdjan ja kaupun-
gin valisin sopimuksin. | |
Tiealueella rakennustydn tekemiseen on
hankittava tienpitajan lupa.

Vaylaa kattavan kannen ylapuolisen raken-
tamisen vaatimia kantavia rakenteita saa
sijoittaa vaylaa kattavan kannen alapuoli-
selle tasolle siten, etta ne eivat haittaa likken-
netunnelin rakentamista ja kayttéa.

Pihakannen likimaaraisen tason +13.0
alainen autojen sailytyspaikan rakennus-
ala, jossa on enintaan kaksi kerrosta.
Rakennusalalle saa sijoittaa myo6s asu-
mista palvelevia, asunnon ulkopuolisia
yhteis- ja aputiloja sek& Keilaniementien
katutasoon liittyvia liikke- ja myymalatnlo;a
enintdan 800 k-m?2.

Liiketilan rakennusoikeuden jakautuminen
rakennuspaikoille osmtetaan tonttuako-
kartalla.

Pysakointitilat saa rakentaa yhtenaisena
tonttien rajoista riippumatta. Pysakaintitilo-
jen osalta tonttien véalinen palomuuri voi-
daan jattaa rakentamatta. Palomuurin kor-
vaavat toimenpiteet tulee sopia pysakoéinti-
Ialtosten rakennuslupien yhteydessa

Alueelle saa sijoittaa katetun maantien tun-
nelin poistumisteitd ja ne saa yhdistaa ta-
maéan rakennusalan poistumisteihin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalai-
sia, rakennuksen tai pihakannen alaisia py-
sakointitiloja seka asumista palvelevia,
asunnon ulkopuolisia yhteis- ja aputiloja
enintdan kolmeen maanalaiseen kerrok-
seen siten, etta alin louhintataso on sovit-
tava metrolukennetta hallinnoivan tahon
kanssa.

Pysakointitilat saa rakentaa yhtenaisena
tonttien rajoista riippumatta. Pyséakaointitilo-
jen osalta tonttien valinen palomuuri voi-
daan jattaa rakentamatta. Palomuurin kor-
‘vaavat toimenpiteet tulee sopia rakennus-
lupien yhteydessa. |

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysakointilaitoksen
kaavaan merkityn rakennusoikeuden tat
kerrosluvun lisaksi.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa paal-
lekkaisten pysakoéintitasojen enimmaismaa-
ran. Pysakdintilaitoksen tulee sijaita paa-
asiallisesti maanpinnan alapuolella.

Tackt landsvagstunnel

Om byggande ovanpa det betongdack som
tacker leden ska 6verenskommas med avtal

‘mellan vaghallaren och staden.

Pa vagomradet ska for utfdrandet av bygg-
arbetet inhdmtas vaghallarens lov.

De barande konstruktioner som kravs for
byggande pa décket 6ver leden far placeras
pa nivan nedanfor det tdckande dacket sa -
att de inte stér byggandet och anvandningen
av traf ktunneln |

Byggyta for bilférvaringsplats under gards-
dackets ungefarliga niva +13.0 med hdgst
tva vaningar. Pa byggytan far ocksa place-
ras utanfor bostaderna beldgna gemen-
samma utrymmen och hjalputrymmen som

 betjanar boendet samt till Kageluddsvagens

gatuniva anslutande afférs- och butikslokaler
hogst 800 v-m?2, _
Den f6r affarslokaler avsedda byggytans

- férdelning pa byggplatserna anvisas

tomtmdelmngskartan

Parkeringsutrymmena far byggas somen
helhet oberoende av tomtgrénserna.

FOr parkeringsutrymmenas del kan
brandmuren mellan tomterna lamnas
obygad. Om atgarder for att ersatta
brandmuren ska avtalas i anslutning till
byggloven for parkeringsanldggningarna.

| omradet far placeras den tackta lands-
vagstunnelns utrymningsvagar och dessa |
far férenas med denna byggytas utrymnings-
vagar. |

Byggyta pa vilken far placeras underjordiska,
under byggnaden eller gardsdacket beldgna
parkeringsutrymmen samt utanfér bostaden
belagna gemensamma utrymmen och hjalp-
utrymmen som betjanar boendet i hégst tre
underjordiska vaningar sa att den nedersta
utgradvda nivan ska avtalas med den instans
som administrerar metrotrafiken.

Parkeringsutrymmena far byggas som en
helhet oberoende av tomtigranserna. FOr
parkeringsutrymmenas del kan brandmuren
mellan tomterna lamnas obyggd. Om
atgarder for att ersatta brandmuren ska

avtalas i anslutning till byggloven.

Byggyta pa vilken far placeras en pakerings-
anlaggning under byggnaden eller gards-
dacket utéver den i planen antecknade
byggratten eller vaningstalet.

Beteckningens romerska siffra anger parke-
ringsdéckens maximiantal ovanpa varandra.

Parkeringsanlaggningen ska huvudsakhgen

ligga under markytan
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Ohjeellinen rakennusala metron sisaan-
kayntihallia varten. Luvut ilmoittavat liki-
maéaaraiset sisaankayntitasot.

Tasolle +13.0 saa rakentaa yksikerroksi-
sen sisaankayntihallin. |

Vain tasolle +6.0 rakennettavan sisaankayn-

nin kattopinta rakennetaan osana all-mer-
kityttya kansitasoa ja sen korkeuteen.

Ohjeellinen rakennusala maanpintaan
johtavaa hatapoistumistieta varten.

Luonnonmukaisena puistometsana séily- o
tettdva ja/tai kehitettava alue.

Yleiselle katuaukiolle varattu alueen 0sa
Keilaniementien tasolla.

Alueella on jarjestettava selkeéat ja esteet-
tomét yhteydet metroaseman sisdankayn-
nilie.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo sallittu ja
jonka sijainti on ohjeellinen ja yhteys
sitova.

Yhteys, joka on rakennettava erikoistason
esteettdmaksi ts. 5% tai 8% kaltevuus ja
6 metrin valein lepotasot.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
likimaaraisella tasolla +13.0, jolla huolto-
ajo on sallittu. Ohjeellinen sjjainti.

Likennealueen vylittava katuyhteys.

Lilkennealueen ylittdva alueen osa, joka tu-
lee tarpeellisella laajuudella kattaa viherra-
kentamisella siten, etta se toimii ndké- ja
melusuojana. Rakenteen on laadultaan ja
muotoilultaan sovittava yhteen ymparoi-
van vxherkannen kanssa.

Rakentamisesta voidaan sopia tienpitdjan
ja kaupungin valisin sopimuksin. Alueelle
sijoittuu kevyen likenteen silta.

Riktgivande byggyta for metrons entréhall
Talen anger de ungerfarliga ingangsniva-

- ermna.

Pa nivan +13.0 far byggas en entréhall i
en vaning.

Enbart takytan i entrén pa nivan +6.0 byggs
som en del av den med all betecknade
décksnivan och i héjd med denna.

Ungefarlig byggyta fér nédutgang fran
trafiktunneln till markytan.

Omrade som skall bevaras och/eller
utvecklas som naturenlig parkskog.

FOr allmén 6ppen plats reserverad del av
omradet pa Kageluddsvagens niva. |
omradet ska ordnas tydliga tiligangliga
forbindelser till metrostationens entreer.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av
omradet pa vilken servicetrafik ar tillaten

och vars lage ar riktgivande och férbindelsen
bindande.

Forbindelse som ska byggas enligt speCial-—

nivan for tillganglighet, m.a.o. med en lutning
pa 5 % eller 8 % och med viloavsatser med

6 meters mellanrum.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata
pé vilken servicetrafik ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad del av om-
radet pa den ungefarliga nivan +13.00. Pa

.omradesdelen ar servncetraﬁk tllléten

Rsktglvande lage..

Gatuférbindelse éver trafikomrade.

- Del av omradet 6ver trafikomrade som i

tillracklig utstrackning ska tackas med
grénbyggande sa att den fungerar som
iInsyns- och bullerskydd. Konstruktionen
ska till kvaliteten och utformningen passa
ihop med det omgivande grondécket.

Om byggandet kan éverenskommas i av-
tal mellan vaghallaren och staden. | om-
radet placeras en bro fﬁr gang- och
cykeltrafik.
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luetaan viereisen kt-rakennusalan raken-
nusoikeuteen. Ulokkeen saa rakentaa
Keilaniemenpuiston tasosta +13.0

ylospain viereisen rakennusalan korkeuteen.

Pihakannen ja/tai maantasopintojen valinen
porrasyhteys. Ohjeellinen suamtl

Yhteys sitova.

limanvaihtopiipun ohjeellinen rakennusala.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen

sijainti.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. |
Merkinta osoittaa sen likimaaraisen sijain-
nin ja korkeuden, jossa merkinta (tsv)
tarkoittaa korkeutta tien tasausviivasta ja -
(k) korkeutta kannen pinnasta. -

Alueella on arvokkaita puita ja/tai niiden
juuristoja, jotka tulee mahdollisuuksien
mukaan suojella. -

Istutettava puurivi

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti

-asunnot 1 ap/90 k-m? kuntenkm Va-
hintdan 0,8 ap/asunto

- liiketilat 1 ap/50 k-m?

- toimistotilat 1 ap/50k-m?

K- korttelialueelia:

-varasto- ja teollisuus-
tilat 1 ap/1 50 k-m?

- huoltamotilat :
- 5 ap/huoltoasema
1 ap/huolto- ja pesupaikkaa kohtl
1 ap/2 tyontekijaa kohti
kuitenkin vahintaan 5 ap/huoltoasema

Autopaikkanormiin ei vaikuta rakennusoi-
keuden lisaksi sallittavien tilojen kerrosala.

Byggyta for utsprang vars vaningsyta inrak-
nas i byggratten f6r den angransande
kt-byggytan. Utspranget far byggas fran
Kéageluddsparkens niva +13.0 uppat till

den angransande byggtans hgjd.

Trappforbindelse mellan gardsdéacket och/
eller markytorna. Riktgivande lage.
Forbindelsen bindande.

Riktgivande byggyta for ventilationsskorsten.
Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar férbjuden.

Bullerhinder som ska byggas i omradet.
Beteckningen visar dess ungefarliga lage
och hoéjd, dar beteckningen (tsv) avser

hojden fran vagens hdéjdlage och (k)hojden

fran dackets yta.

| omradet finns vardefulla trad och deras
rotsystem som i méan av mOJllghet ska
skyddas.

Tradrad som ska planteras.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

- bostader 1 bp/90 v-m?, dock minst
- 0,8 bp/ bostad
- affarslokaler 1 bp/50 v-m?
- kontorsutrymmen 1 bilplats/ 50 V-m?

| kvartersomradet K:
- lager- och industri-
utrymmen 1 bp / 150 v-m?

- servicestationsutrymmen:
5 bp / servicestation
1 bp / service- och tvatiplats
1 bp /2 anstéllda -

dock minst 5 bp / servicestation

Bilplatsnormen paverkas inte av vanings-
ytan hos de utrymmen som tillats utbver
byggratten.
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AK-1 korttelialueella:

Metroaseman kaytté6n on osoitettava
180 liityntapysakointipaikkaa henki-
Iéautoilleja 150 polkupyodrapaikkaa.

Polkupyérapaikoista vahintdan noin puolet
tulee olla saalta suojattu, katettuja tai kate-
tussa paikassa sekd metroaseman sisaan-
kayntien luona. Pydrépaikkoja saa sijoittaa
my6s katualueelle ja Keilaniementorille.

Autopaikat saa sijoittaa myos toiselle ton-

tille kiinteist6jen valisin sopimuksin tamén |

korttelin alueella.

Rakennusluvan yhteydess3, hakijan esit-
tédessa toimivan vuorottaispysakointisuun-
nitelman, voidaan osa autopaikoista sijoit-

‘taa suunnitelman mukaisille vuorottaiskéyt-

topaikoille.

Osa alueesta sijaitsee merenrannan tulva-
riskialueella. Maan alaisiin ja kannenalai-
siin tiloihin johtavan tien, kadun ja ajoluis-
kan alkujen reunoineen on lahdetdva
vahintaan +3.00 tasolta. Rakenteissa on
varauduttava tulvavaaraan asianmukaisin
toimenpitein.

Rakennusluvan yhteydesséa on esitettava
suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta

ja rakennusvalvonta voi myéntaa poikkeuk-
- sia tulvamaarayksista perustuen ko

suunnitelmaan.

Alueella (korttelit, katu, liikenne, puisto) on
maanalaisia johtoja. Kaavan mukainen ra-
kentaminen edellyttaa johtojen siirtoa. Siir-

‘rosta on sovittava johtqen omistajan

kanssa.

Alueella on huomioitava m_aanalainen
asemakaava, jonka tiloja sijoittuu kortteliin
10065, katu, likenne- ja puistoalueille.

Maanalaisten tilojen ldheisyydessa raken-
nettaessa on otettava huomioon niiden
sijainti suojaetaisyyksineen siten, etté ei
alheuteta haittaa maanalaisille tiloille tat
rakenteille.

| kvartersom rédet AK-1 ,

FOr metrostationen ska anvisas 180 anslUt—

‘ningsparkeringsplatser for personbilar och

150 cykelplatser.

Av cykelplatserna ska minst ca hélften vara
skyddade mot vader, forsedda med tak

: eller pa tackt plats samt vid metrostatio-

nens entréer. Cykelplatser far ocksa place-
ras pa gatuomradet och Kageluddstorget.

Bilplatserna far ocksa placeras pa annan

~tomt inom detta kvarter p& basen av avtal

mellan fastigheterna.

I ans!utning till bygglovet kan, om den

s6kande foreter en fungerande plan 6ver

samutnyttjad parkering, en del av bilplatser-

na placeras pa samutnyttjade platser enhgt
planen.

En del av omréadet ligger pa strandomrade

-med 6versvamningsrisk. Bérjan av vagen,

gatan och kérrampen till de underjordiska

utrymmena och utrymmena under dacket
- samt dessas kanter ska utga minst fran

nivan +3.00. | konstruktionerna ska goras
reservationer for versvam nmgsnsken med
lampliga atgéarder.

| anslutning till bygglovet ska féretes en plan
over reserveringarna fér versvamnings-
risken och byggnadstillsynen kan bevilja
undantag fran éversvamningsbestammel-
serna pa basen av hdmnda plan.

| omradet (kvarteren, gatan, trafiken, parken)
finns underjordiska ledningar. Byggande
enligt planen forutséatter att ledningarna

flyttas. Om flyttningen bér dverenskommas

med Iednmgarnas agare.

N omradet ska beaktas den und_erjordiska

detaljplan vars utrymmen finns i kvarter
10085, pa gatu-, trafik- och parkomradena.

N Vid byggande i narheten av de underjor-

diska utrymmena ska dessas'lége och

‘skyddsomraden beaktas s3 att de under-

jordiska ufrymmena eller konstruktlonema

~ inte skadas.
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5§

Korttelissa 10050 seka siihen rajautuvalla

liikkennealueella on ennen rakentamista

selvitettava, onko alueen aiempi toiminta
aiheuttanut maaperéan pilaantumista, josta
voi koitua ympadristénsuojelulain 75-78
§§:ssé mainittuja seurauksia tai velvotteita.
Tarvittaessa maapera on puhdistettava-
rakentamiseen sopivaksi.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja kiin-
teistén hoidon kannalta valttaméatonta hen-
Kilokuntaa varten, tonttia kohden enintdan
kaksi asuntoa.

Asuntojen ulkoseinarakenteiden, ikkunoiden
ja imanvaihtoaukkojen daneneristavyyden
liikennemelua vastaa Keha | ja Karhusaa-
rentien puoleisilla julkisivuilla tulee olla va-
hintdan 34 dBA. Melutaso parvekkeella ei
saa ylittaa ulkomelulle asetettuja melun oh-
jearvoja. Jos erillisella selvityksella osoite-
taan meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,

“voi rakennuslautakunta sallia poikkeuksia

edella esitetyista vaatlmuksssta

- Lisarakentaminen tulee sopeutua olemas-

sa olevaan rakennuskantaan

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enin-

- taan 30% kayttaa liiketiloja varten.

Korttelin 10050 pelastus- ja huoltoremn saa
sijoittaa liikennealueelle.

ALUEEN SAHKONJAKELU

6

78

8§

Alueen sdhkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat tulee sijoittaa kiinteist6ihin. Tila tulee
sijoittaa maan tai kansitasoon siten, etta
siihen voidaan taata muuntamokoye&sto;en
kuljetukselle muuntamon ovelle asti helppo
paasy. Tilan saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Kortteliin 10067 saa sijoittaa korttelia 10065
palvelevan jéteaseman.

Alueelle on laadittu lahiymparisto - ja kortteli-
suunnitelma, joka koskee kortteleita 10065,
10066 ja 10067 seka puisto-, liikenne- ja
katualueita.

K - KVARTERET 10050

| kvarter 10050 och pa det dartill gransan-
de trafikomradet skall fore byggandet utre-
das ifall den tidigare verksamheten pa om-
radet fororsakat sadan férorening av mar-
ken som kan medféra i 75-78 §§ miljéskydds-
lagen avsedda paféljer och aldgganden.
Vid behov skall marken rengéras sa aft
den lampar sig for byggande.

| kvartersomradet fér byggas boStéder for
personal som &r ndédvandig for fastighetens
skotsel, hogst tva bostader per tomt.

LjudisolerinQSférmégan mot trafikbuller i
bostadernas yttervaggskonstruktioner, fon-

-ster och ventilations6ppningar i fasaderna

mot Ring | och Bjérnholmsvéagen ska vara
minst 34 dBA. Bullernivan pa balkongerna
far inte 6verskrida riktvardena fér utomhus-
buller. Om med separat utredning kan pa-
visas aftt bullerstérningen pa annat satt blir
avvarjd kan byggnadsnamnden tillata undan-
tag fran ovan stallda krav.

Tillaggsbyggandet ska anpassas till det
existerande byggnadsbestandet.

~ Av tomtens byggdavéningsyta far hégst

30 % anvandas for affarslokaler.

Raddnings- och servicerutten for kvarter

100350 far placeras pa trafikomradet.

ELDISTRIBUTIONEN PA OMRADET

De transformatorer som behvis for omréadets |

- eldistribution ska placeras i fastigheterna.
Utrymmet ska placeras i mark- eller dacks-

nivan sa att till det kan garangeras latt till-
ganglighet fram till dérren for transport av
transformatoraggregat. Utrymmet far byg-
gas utOver den i detaljplanen antecknade
vaningsytan. |

| kvarter 10067 far placeras en avfallsstatnon

-som betjanar kvarter 10065.

For omradet har utarbetats en narmiljé- och
kvartersplan som galler kvarteren 10065,

10066 och 10067 samt park-, trafik- och
gatuomradena.
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AK-1 KORTTELIALUE

98§

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi

saa rakentaa:

- pihakannen likimaaraiselle tasolle +13.0
ja sen alapuolelle sijoittuviin tiloihin -
asuntojen ulkopuolisia, asumista palve-
levia yhteis- ja aputiloja kuten varastoja,

jatehuoneita ja vaesténsuojia, teknisia
tiloja seka auto- ja polkupydrapaikkoja.

- - yhteisia saunatiloja, harrastustiloja ja vas-

taavia kerroksiin, enintdan 1000 k-m?
rakennuspaikkaa kohti.

- asunnon parvekkeen korvaavia viher-

huoneita enintadan 15 % kyseisen
kerroksen alasta. |

- porrashuoneiden 50 k-m? yhttavan osan
kussakin kerroksessa.

- talotekniikan hormit kerroksiin, mikali
rakennukseen tehdaan jateveden hukka-
lampda hyoddyntava jarjestelma.

- teknisia tiloja kerroksiin.

Maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat
saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Asunnon parvekkeen saa korvata viher-
huoneella, joka voidaan toteuttaa ilmatii-
viillla lasituksella ja joka voi oila lammin

tai puolildmmin tila. Vahintdan puolet lasi-
tuksesta on oltava avattavissa. Viherhuo-
neen julkisivupinta on toteutettava paaosin
lapindkyvana.

Melutaso parvekkeella ei saa ylittaa
ulkomelulle asetettuja melun ohjearvoja.
Jos parveke korvataan viherhuoneelia,
sisamelutaso viherhuoneessa ei saa ylit-
taa 45 dB kun lasitus on taysin suljettuna.

Leikkipaikat, huoltoajoreitit sekd asumista
palvelevat yhteis- ja aputilat saa kiinteistd-
jen valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen
kiinteiston alueelle tassa korttelissa.

KEILANIEMENPUISTO JA KANSITASO (AK-1, all)

10§

Keilaniemenpuisto ja kansialue (all) on to-
teutettava yhtenaiseksi kokonaisuudeksi
lahiymparisto- ja korttehsuunmtelmaan
perustuen

Puisto- ja kansialueen eri tasot tulee liittada
toisiinsa seka oleviin puistoalueisiin héivyt-
tamalla, ilman maastossa nakyvia pysty-
suoria tasoeroja.

Aitaaminen sallitaan vain vaarallisen maas-

tokohdan, korkeuseron tai melun- ja tuu-

-lensuqauksen vuoksi seka pehkenttlen

toiminnan niin vaatlessa

Kannen rakenteissa tulee huomioida alueen
istutukset, puut ja maavalleilla toteutettavat
meluesteet.

KVARTERSOMRADET AK-1

Utbver den i planen antecknade byggratten

far byggas féljande: |

- pa gardsdackets ungefarliga niva +13.0
och i utrymmen under detta utanfér bo-

- stdderna beldgna gemensamma utrymmen
och hjalputrymmen som betjanar boendet,
t.ex. forrad, soprum och skyddsrum, tek-
niska utrymmen samt bil- och cykel-
férvaringsplatser

- gemensamma bastur, hobbyutrymmen och

motsvarande i vaningarna, hégst 1000
v-m? per byggplats |

- vintertradgardar som ersatter bostadens
balkong hégst 15 % av ifrv. vanings yta

- den del av trapphusen som Overskrider
50 v-m? i varje vaning

- husteknikens rér i vaningarna om i bygg-

naden anlaggs ett system for atervinning

av spillvarme.
- tekniska utrymmen i vaningarna.

De i den underjordiska planen definierade
utrymmena far byggas utéver byggratten.

Bostads balkong far ersattas med vintertrad-

‘gard som kan forverkligas med lufttata glas

och som kan vara varmt eller halvvarmt ut-
rymme. Minst hélften av glasen ska ga att
dppna. Vintertradgardens fasad ska huvud-
sakligen vara genomskinlig.

Bullernivan pa balkong far inte éverskrida
de riktvarden som uppstallts fér utomhus-
buller. Om balkongen ersatts med vinter-
tradgard far inomhusbullret i vintertradgar-

“den inte dverskrida 45 dB da glasen &r helt

sténgda

Lekplatser, servicerutter och de gemensam-
ma utrymmen och hjélputrymmen som be-
tianar boendet far pa basen av avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa annan fastig-
hets omrade inom detta kvarter.

KAGELVIKSPARKEN OCH DACKSNIVAN

(AK-1, all)

Kageluddsparken och dacksomradet (all)
ska férverkligas som en enhetlig helhet pa
basen av narmiljé- och kvartersplanen.

De olika nivaerna i park- och dacksomradet

- ska anslutas till varandra och till de existe-
rande parkomradena genom utplaning utan

- vertikala nivaskillnader som syns i terrangen.

Inhagnad tillats enbart pa grund av farlig
plats i terrangen, hojdskillnad eller buller-
och vindskydd eller da spelplanernas
verksamhet det kraver.

| dackskonstruktionerna ska beaktas

omradets planteringar, trdd och de
med jordvallar forverkhgade bullerhmdren
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Alueet, jOIta el kayteta kulkuteina tai toimin-
toihin tulee istuttaa.

Kenlamemenpunstoon on istutettava vahm-
tdan noin 40 puistopuuta, 40 pikkupuuta

ja 10 havupuuta.

Korttelialueen kansialueelle (all) on istutet-
tava vahintaan noin 4 puistopuuta ja 60
pikkupuuta.

Naiden liséksi meluvalleille on nstutettava

~ puita. |

- Puiden tulee sijoittua koko kannen
alueelle vapaamuotoisina puuryhmina.

Kansialueilla tulee kayttaa pagosin kuivatus-
vesien hy6tykayttd- ja haihdutusratkaisuja.
Kannen suunnittelussa tulee huomioida
hulevesiséilididen ja altaiden paino ja nii-
den vaatima tila. '
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
hulevesisuunnitelma.

Mikali kannelle tulee pelastustie rakentei-
den tulee pelastustien osalta kestaa palo-
ja pelastuskaluston kuorma.

Alueelle saa sijoittaa liikennetunnelin tek-
niseen huoltoon liittyvia tiloja enintaan

noin 400 k-m?siten, efta ne sovitetaan puis-
toalueeseen yhdistamalla ne kannen ja
puiston rakenteisiin ja kayttamalla viherra-
kentamista. Alueelle saa sijoittaa liikenne-
tunnelin ja pysakdintilaitoksen kansitasolie
johtavia poistumisteita.

Savunpoistoluukut ja ilmanvaihtohormit
suositellaan intergroitavaksi muun raken-
nuksen yhteyteen.

De omraden som inte anvands som fard-
vagar eller funktioner ska planteras.

| Kageluddsparken ska planteras minst
ca 40 parktrad, 40 sma trad och 10
barrtrad.

Pa kvartersomradets décksniva (all)

ska planteras minst ca 4 parktrad och

- 60 sma {rad.

Utbver dessa ska pa bullervallarna
planteras trad.

Traden ska placeras 6ver hela dacksom-
radet som fritt formade tradgrupper.

Pa dacksomradena ska huvudsakligen
anvandas I6sningar dar draneringsvattnet
utnyttjas och uppsugs. Vid planeringen av
dacket ska beaktas vikten hos dagvatten-
behallarna och dammarna och det utrym-
me de behiver. |

| byglovsskedet ska féretes en dagvatten-
plan.

Om pa décket byggs en raddningsrutt ska
konstruktionerna for denna kunna béara
vikten hos brand- och radningsmaterielen.

- | omradet far placeras utrymme for det

tekniska underhallet av trafiktunneln hégst
ca 400 v-m? sa att de anpassas till park-
omradet genom att férbinda dem med
dackets och parkens konstruktioner och
genom grénbyggande. | omradet far
placeras utrymningsvagar som leder till
trafiktunnelns och parkenngsanléggnmg-
ens décksmva

Rekommendationen ar att rékluftnings-
luckor och ventilationskanaler integreras
| anslutning till den 6vr‘iga byggnaden.
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118§

12§

13§

14§

15 §

Kaikki julkisivut on toteutettava materiaa-
leiltaan ja kasittelyiltaan korkealaatuisesti.
Materiaalien tulee olla kestavia. |

Korttelialue on toteutettava yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi, vaikka rakennukset
olisivat ilmeeltaan yksilollisia

Alimpien kerrosten julkisivu Keilaniementiel-
le sovitetaan mittakaavaltaan ja ilmeeltééan
jalankulkuymparistédn. Julkisivun elavoit-

- tAmisessa suositaan viherrakentamisen kei-

nojaja laplnékywa pintoja. Pitkia ikkunat-

tomia pintoja ei sallita ellei niita toteuteta

viherseinin. Keilaniementien katuvalalstusta
saa sijoittaa julkisivupintaan.

Asuinkerrostalojen (kerrosluvut XXIX-XXXX)
lapimitta ei saa ylittaa 31 metria. -

Rakennusten keskinaisten korkeussuhtei-

den tulee vastata asemakaavassa merkitty-
- jen kerroslukujen (XXIX-XXXX) korkeus-

suhteita.

Asuinkerrostalojen ylimmat kerroksen rat-
kaistaan siten, etta niille syntyy kaupunki-
kuvallisesti laadukas péaate, esimerkiksi
keventamalla tornien iimetta jattamalia
kahdesta neljaan ylinta kerrosta vajaiksi

kerroksiksi tai muulla korttelisuunnitelmas-

sa esitetylla tavalla.
Ullakkokerroksia ei saa rakentaa.

Rakennusten umpiosien paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee olla paikalla
muurattu punatiili.

- Sahkéasemarakennus on toteutettava

iimeeltaan hillittyna.

Istutettavaksi alueen osaksi jaava alue
toteutetaan puiston luonteisena ja yhtenai-
sené Keilalahdenpuiston kanssa. Aluetta
el saa aidata. |

limanvaihtopiipun ulkoasu tulee sopeuttaa
ymparistéon jaltai sen ulkoasun tulee olla
itsendinen ymparistda rikastuttava taide-
teos.

Jateasemarakennus ja iimanvaihtokone-
huone sovitetaan ympariston maaston
korkeuseroihin.

STADSBILDEN

Alla fasader ska forverkligas sa att de vad
materialen och behandlingen angar haller
hég kvalitet. Materialen ska vara hallbara.

Kvartersomradet ska férverkligas som en
enhetlig helhet &ven om byggnadema ar
till utseendet individuella.

De nedre vaningarnas fasad mot Kagel-

~ uddsvégen anpassas vad skalan och

uttrycket betraffar till fotgangarmiljon.

Vid upplivandet av fasaden gynnas gron-
byggnadsmetoder och genomskinliga ytor.
Langa fénsterldsa ytor &r inte tillatna om
de inte forverkligas som grénvaggar.
Kageluddsvagens gatubelysning far place-
ras pa fasadytan.

Flervaningshusens (vaningstalen
XXIX-XXXX) diameter far inte 6verskrida
31 meter.

Byggnadernas inbdrdes hojdférhallanden
ska motsvara hoéjdférhallandena hos de
vaningstal (XXIX-XXXX) som antecknats
I detaljplanen. |

Flervaningshusens éversta vaningar
l6ses sa att de far en stadsbildsmassigt
hdgklassig avslutning, t.ex. genom att
latta upp tornens utseende sa att de tva
till fyra 6versta vaningarna gérs mindre
eller pa annat i kvartersplanen anfort satt.
Vindsvaningar far inte byggas.

| byggnadernas kompakta delar ska det
huvudsakliga fasadmaterialet vara pa
platsen murat tegel.

Elstationsbyggnaden ska ha ett diskret
utseende.

Det omrade som utgér tomtdet som ska
planteras forverkligas i parkstil och som en
helhet tillsammans med Kagelviksparken.
Omradet far inte inhdgnas.

Ventilationsskorstenens yttre ska anpassas
till omgivningen och/eller dess yttre ska

- vara ett sjalvstandigt konstverk som

berikar miljén.

Avfallsstationen och ventilationsmaskin-
rummet anpassas till den omgivande

terrangens hojdskilinader.
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VAIHEISTUS

16 §

17§

Katettu maantien tunneli muodostaa esteen
melun ja paast6jen leviamiselle.

“ Asuntojen kayttoonotto edellyttaa tien raken-

tamistoimenpiteiden toteuttamista niin, etta
melun ja paastéjen leviaminen on estetty.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
selvitys, jossa meluntorjunnan ja paasto-
arvojen vaatimukset on taytetty.

- Kayttdoikeuden rajoitus korttelissa

10065 (AK-1)

Tiealueen siirto ja katetun maantien tun-
nelin (ma-LT-1) rakentaminen edellyt-
taa maaraaikaista rakentamisrajoitusta.

Tiealue on tienpitdjan hallinnassa siihen
asti kun katetun maantien tunnelin kaa-
van mukaiset rakennustoimenpiteet on
toteutettu.

Kayttéoikeuden rajoituksen ollessa voimas-
sa, korttelialueen rakentamisen aloittami-
seen liittyvistd menettelyista tulee sopia
tienpitajan kanssa.

PERIODISERING

Den tackta landsvagstunneln utgér hinder
for spridningen av buller och utslapp.

Ibruktagandet av bostaderna férutsétter att
vagbygget férverkligas sa att spridningen av
buller och utsldpp hindras.

| 'anSIutning till bygglovet ska foretes en
utredning dar kraven pa bullerbekdmpning
och utslappsvarden uppfylits.

Begransning av nyttjanderatten i kvarter
10065 (AK-1)

Flyttning av vagomradet och byggandet av
den tackta landsvagstunnein (ma-LT-1)
forutsatter tilifallig byggbegrénsning.

- Vagomradet forvaltas av vaghallaren tills

de i planen upptagna byggatgarderna for
den tackta landsvagstunneln forverkligats.

Sa lange begransningen av nyttjanderatten
ar i kraft ska avtalas med vaghallaren om
forfarandet vad galler bebyggandet av
kvartersomradet. |

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

- Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

NN —————

Ossi Keranen

asemakaavapaallikko

detaljplanechef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.5.2012 (pOytakirjan 66 §).

Godkand i stadsfullméktige den 21.5.2012 ( 66 § i protokollet).
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