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Kortteli 10041 tontti 14

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 221102 Hyvaksytty 24.8.2005
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:
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LPA-1

Liike-, toimisto- ja hotellirakennusten korttelialue.

(1-2,4-13§)

Maantien alue.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
pysakdintilaitoksen, johon voidaan rakentaa
toimisto-, laboratorio-, sosiaali- ja varastotiloja.
(1-3,5-7,9-13 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
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DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 221102 Godkand 24.8.2005

Skala 1:1000
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affars-, kontors- och hotell-
byggnader.
(1-2,4-13§)

Omrade for landsvag.

Kvartersomrade for bilplatser. | omradet far en
parkeringsanlaggning placeras, i vilken lokaler
for kontor, laboratorium och lager samt social-
utrymmen far placeras.

(1-3,5-7,9-13 §)

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.
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L.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinndn paéalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Suurin sallittu rakennusoikeus kerrosalanelio-
metreina.

Merkint4 osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun tai pysakdintitasojen enimmais-
maaran.

Rakennusala.

Sivu 2

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, 6ppen plats, torg eller
park.

Storsta fillatna byggratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
pa byggytan tilldtna vaningsytan som far anvén-
das for butikslokaler.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antal vanin-
gar i byggnader, byggnad eller del dérav eller
maximiantalet parkeringsdéck.

Byggyta.
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Merkintaan siséltyva numeroarvo iimaisee, efta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdistuvan
aanitason ja hotellihuoneissa havaittavan dani-
tason A-painotettu erotus on vahintaan numero-
arvon mukainen.

Merkinté 33 dB (t) osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten toimistohuoneiden ja merkinté
43 dB (h) osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten hotellihuoneiden ulkoseinérakentei-
den, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen &anen
eristavyyden likennemelua vastaan tulee olla
vahinta&n numeroarvon iimoittama. Jos erillisella
selvityksella osoitetaan meluhaitan tulevan muu-
ten torjutuksi, voidaan kayttaa myos muuta
ratkaisua.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu
alueen osa.

(118)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Rakennetun johdon tarkka sijainti on
tutkittava rakennussuunnittelun yhteydes-
sd. Johdon siirto edellyttda sopimusta joh-
don omistajan kanssa.

Vesialueena sailytettava like-, toimisto- ja
hotellirakennusten korttelialueen osa.

Muuntamon rakennusala.

Sivu 3

Det i beteckningen ingaende siffervardet anger
att yttervaggar, fonster och andra konstruktioner
mot ifrv. sida av byggytan ska vara sadana att
A-viktade skillnaden mellan den ljudniva som
frén trafiken riktas mot fasaden och den inne

i hotellrummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervérdet.

Beteckningen 33 dB(t) anger for kontorsrum-
mens del och beteckningen 43dB(h) fér hotell-
rummens del den sida av byggytan mot vilken
yttervaggskonstruktioner, fonster och ventilations-
oppningar skall ha en ljudisoleringsformaga

mot trafikbuller som &r minst den av siffervérdet
angivna. Ifall med separat utredning pavisas att
bullerstérningen pa annat satt forhindras kan
ocksa annan |6sning anvéndas.

Del av omrade som ska planteras.

Fér allmén gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.

(18)

Omréadesdel som reserverats for en underjordisk
ledning. Ledningens exakta |age ska utredas vid
byggplaneringen. Flyttning av ledningen kréaver
avtal med ledningens agare.

Del av kvartersomrade for affars-, kontors- och
hotellbyggnader som ska forbli vattenomrade.

Byggyta fér transformator.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaén
seuraavasti:

-toimisto- ja liiketilat 1 ap/100 k-m?
-hotelli 1 ap/150 k-m?

Pydrapaikkoja on rakennettava vahintaén
seuraavasti:
-toimisto- ja liiketilat, hotelli 1 pp/150 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista polku-
pyorapaikoista vahintaan puolet tulee
toteuttaa runkolukittavina ja katetussa tilassa.

Autojen lisaksi polkupyérapaikkoja voi osoittaa
autopaikkojen korttelialueen pysakdintihalliin.
Autopaikkojen sijoittamisesta ja toteuttamisesta
tulee sopia pysakdintiyhtion kanssa.

Tonttien jatehuoltotilat, auto- ja pydrapaikat saa
kiinteistjen valisin sopimuksin sijoittaa myos
toiselle tontille tai korttelialueelle.

Pysakadintilaitos saadaan rakentaa kaavassa
iimoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Pysakointi-
laitokseen sijoitetut toimisto-, laboratorio-, sosi-
aali- ja varastotilat kuuluvat kaavassa annettuun
rakennusoikeuteen.

Ajoyhteys tonteille voidaan osoittaa autopaikko-
jen korttelialueen LPA kautta.

Ylimmén kerroksen ylapuolelle saadaan raken-
taa teknisia tiloja sekd kaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi sauna- ja kokoustiloja yhteensa
enintaan 1500 k-m? koko korttelialueelle. T&-
man ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

Korttelialueelle saadaan rakentaa kaavaan mer-
kityn kerrosalan liséksi polkupyoré-, muuntamo-
ja jatekatoksia yhteensé 410 k-m?2.

Alueen s&hkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
saa sijoittaa rakennuksen yhteyteen siten, etta
niihin voidaan taata helppo paasy.

Sivu 4

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

- bilplats per 100 v-m? kontors- och
affarslokaler

- en bilplats per 150 v-m? hotel

Minsta antal cykelplatser som ska byggas:
-en cykelplats per 150 v-m? kontors- och
affarslokaler samt hotell

Minst hélften av platserna enligt minimikravet
ska ha en stlining att lasa cykelramen vid och
placeras i utrymmen med tak.

Forutom bilplatser kan aven cykelplatser anvisas
i parkeringshallen i kvartersomradet for bilplatser.
Placeringen och byggandet av bilplatserna ska
avtalas med parkeringsbolaget.

Tomternas avfallsserviceutrymmen, bil- och
cykelplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras ocksa pa annan tomt eller kvarters-
omrade.

En parkeringsanléggning far byggas utover
byggratten i detaljplanen. Lokaler fér kontor,
laboratorium och lager samt socialutrymmen
som placeras i parkeringsanlaggningen ingar
i byggréatten i detaljplanen

En korvag till tomterna kan anvisas via
kvartersomradet for bilplatser LPA.

Ovanfor den dversta vaningen far byggas tek-
niska utrymmen samt utéver den i planen an-
tecknade vaningsytan bastu- och métesloka-
ler sammanlagt hdgst 1500 v-m? pa hela kvar-
tersomradet. Ovanfor detta far inte byggas vind.

P& kvartersomradet far utover den i planen an-
tecknade vaningsytan byggas cykeltransforma-
tor- och sopskjul sammanlagt 410 v-m?2.

For omradets eldistribution behévliga transfor-
matorutrymmen kan placeras i anslutning till
byggnaden sa att fill dem kan garanteras I&tt
tillgénglighet.
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Korttelialueelle saadaan rakentaa maanalaisia
ja rakennuksen alaisia paakéyttotarkoituksen
mukaisia kerrosalaan laskettavia tiloja seka ra-
kennusten valisia yhteyskaytavia.

Kiinteistojen vélille ei tarvitse rakentaa rajasei-
naa tai palomuuria. Korvaavat toimenpiteet
ratkaistaan rakennuslupien yhteydessa.

Rakennuksen katolle saadaan sijoittaa tieto-
likenneantenneja.

Rakennuksen katolle ja piha-alueelle saadaan
sijoittaa helikopterin laskeutumispaikka.

Jalankululle ja pydrailylle rakennettavan jatku-
van vaylan leveyden on oltava vahintdan 4 m
ja keskimaarin 6 m seka vaylan kohdalla
rakennukseen jatettévan vapaan kulkukor-
keuden vahintdan 3 m. Vesialueita ylittavét
sillat on rakennettava vahintaéan 4 m leveiksi.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
30 cm. Korkeustason +3,1 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita iiman asianmukaista vesieris-
tysta. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahin-
taan korkeustasolle +3,1 (N2000).

Maanalaisen asemakaavan, Otaniemen-Tapio-
lan metrotunnelin maaraykset tulee ottaa huomi-
oon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rakentamista koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava Lansimetron kanssa.

Sivu 5

P4 kvartersomradet far byggas under marken
eller byggnaden beléagna till huvudanvandnings-
andamalet anslutande, i vaningsytan inraknade
utrymmen samt forbindelsekorridorer mellan
byggnaderna.

Mellan fastigheterna behdver inte byggas gréns-
vagg eller brandmur. Ersattande atgérderavgérs
i anslutning till byggloven.

Pa byggnadens tak far placeras antenner for
telekommunikation.

Pa byggnadernas vattentak och gardsplan far
placeras landningsplats for helikopter.

Den fortgaende leden fér gang- och cykeltrafik
som byggs bér ha en bredd pa minst 4 m och
i genomsnitt 6 m samt den 6ppning som [am-
nas i byggnaden fér leden bdr ha en underf
fartshéjd pa minst 3 m. Broarna dver vatten-
omradena skall byggas minst 4 m breda.

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hdgvattenstandet ar +2,8 m.o.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 30 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3,1 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nér de blir fuktiga far inte placeras
under denna hdjdniva utan &ndamalsenlig iso-
lering mot vatten. Gator och raddningsvégar

ska byggas minst +3,1 m.6.h. (N2000).

Den underjordiska metroplanens, metrotunneln
Otnés-Hagalund, bestdmmelser skall beaktas
vid planeringen och byggandet.

Byggnadsatgarder ska forhandlas med Lénsimetro.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

gL

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.10.2018 (pdytakirjan 191 §).
Godkand i stadsplaneringsndmnden den 10.10.2018 (191 § i protokollet).
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