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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten Kvartersomrade for flervaningshus. | byggnadernas
AK'1 ensimmaiseen kerrokseen Keilaniementorin forsta vaning pa Kageluddstorgets och Kageludds-
ja Keilaniemenpromenadin tasoon saa raken- promenadens niva far det byggas affars-, kontors-
taa liike-, toimisto- ja palvelutiloja. och servicelokaler.
(1-15,17 ja 18 §) (1-15,17ja 18 §)
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars- och kontors-
K (1-15ja 18 §) byggnader.
(1-15ja 18 §) T — 7T
Liike-, toimisto- ja hotellirakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars-, kontors- och hotell-
K'1 (1-15ja 18 §) byggnader. (1-15ja 18 §)
Toimistorakennusten korttelialue, jolle saa Kvartersomrade for kontorsbyggnader dar det
KT'1 rakentaa myos liike- ja palvelutiloja. ocksa far byggas affars- och servicelokaler.
(1-14ja18§) (1-14 och 18 §)
Vesialue, jolle saa rakentaa julkiseen kayttoon Vattenomrade dér det far byggas bryggor och
W-1 tulevia laituri- ja muita rakenteita. andra konstruktioner for allmant bruk.
(10ja15§) (10ja15§)
Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa Kvartersomrade pa vattenomrade dar det far S —
W/ KL-1 rakentaa vedenpaallisen kelluvan tai pilari- byggas en affars- och servicebyggnad som flyter h
rakenteisen liike- ja palvelurakennuksen seka eller star pa palar samt bryggor, gangbroar,
sita palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitys- fortéjningssystem, simbassanger, vagbrytare och
jarjestelmia, uima-altaita, aallonmurtajia ja andra konstruktioner som betjanar byggnaden.
muita rakenteita. (1,2,4,7,10,15ja18§)
(1,2,4,7,10,15ja 18 §) HHHH

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

OTA

10030

Korttelin numero.

KEILANIEMEN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston

tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

13000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Kerrosluku lasketaan korkeus-
asemasta +7.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Tata korkeammassa raken-
tamisessa tulee huomioida lahialueen
tutkimustoiminnan tekniset mittausjarjes-
telmat.

T o Rakennusala
L] usala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-

ja palvelutiloja. Rakennuksen julkisivujen tulee
olla korkealaatuiset ja detaljoinnin viimeisteltya.
Julkisivun elavoittamisessa suositaan lapinakyvia
pintoja ja viherrakentamisen keinoja. Liike- ja
palvelutilojen tulee avautua Keilaniementorin ja
Keilaniementien tai Keilaniemenpromenadin
suuntaan. Rakennukseen tulee toteuttaa hule-
vesia viivyttava viherkatto.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa hotellin
sisaankayntiin liittyvan katoksen ja liiketilaa. Ra-
kennuksen julkisivujen tulee olla korkealaatuiset
ja detaljoinnin viimeisteltya. Julkisivun elavoitta-
misessa suositaan lapinakyvia pintoja ja viher-
rakentamisen keinoja. Rakennus ei saa estaa
esteetdnta kulkua ja nakymia aukiolta/torilta
merenrantaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-

ja palvelutiloja. Rakennuksen julkisivujen tulee
olla korkealaatuiset ja detaljoinnin viimeisteltya.
Julkisivun elavoittdmisessa suositaan lapinakyvia
pintoja ja viherrakentamisen keinoja. Liike- ja
palvelutilojen tulee avautua Keilaniemenprome-
nadin suuntaan.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

1§

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg,
park eller annat allméant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna an-
talet vaningar i byggnaderna, i byggna-
den eller i en del darav. Vaningstalet
raknas fran hojdlaget 7 m.o.h.

Markens eller gardsdackets ungefarliga
hojdlage.

2§

Hojd dver havet vid yttertakets hdgsta punkt. For
byggande hdgre an sa ska tekniska anordningar
for matning som géller forskningsverksamheten

i ndromradet beaktas.

Byggyta.

Till Iaget riktgivande byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggnadsyta dar affars-, kontors- och service-

lokaler far placeras. Byggnadens fasader ska

vara hogklassiga och detaljeringen finslipad.

For att liva upp fasaden ska genomskinliga ytor

och planteringar gynnas. Affars- och service-

lokalerna ska 6ppna sig mot Kageluddstorget

och Kageluddsvagen eller Kageluddsprome- 3§
naden. Byggnaderna ska forses med ett gront

tak som fordrojer dagvatten.

Ungefarlig byggnadsyta dar det far placeras ett
skarmtak for ingangen till hotellet och affarslokaler.
Byggnadens fasader ska vara hogklassiga och
detaljeringen finslipad. For att liva upp fasaden
ska genomskinliga ytor och planteringar gynnas.
Byggnaden far inte hindra obehindrad passage
och vyer fran den Gppna platsen/torget till havs-
stranden.

Byggnadsyta dar affars-, kontors- och service-
lokaler far placeras. Byggnadens fasader ska
vara hogklassiga och detaljeringen finslipad.
For att liva upp fasaden ska genomskinliga ytor
och planteringar gynnas. Affars- och service-
lokalerna ska 6ppna sig mot Kageluddsprome-
naden.

Alue, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai piha-
kannen alaisen pysakointilaitoksen. Pysakoin-
tilaitokseen saa sijoittaa pysakointi-, huolto-,
huoltoajo-, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia
tiloja kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun
ja kerrosluvun lisaksi.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa pihakan-
nen tai rakennuksen alla olevien paallekkaisten
pysakointitasojen enimmaismaaran.

Pyséakointitilat saa rakentaa yhtenaisena tonttien
rajoista riippumattomana.

Yleisen alueen alla sijaitsevan pysakaintitilan
toteutus edellyttaa sopimusta kaupungin kanssa.

Maanalainen tai maanalaiseen tilaan johtava
ajoyhteys. Nakyvien rakenteiden tulee olla
laadultaan korkeatasoisia ja sopivia ympa-
réivaan kaupunkikuvaan. Kattopinnat tulee
toteuttaa hulevesia viivyttavana viherkattona.

Uloke. Ulokkeen kerrosala luetaan viereisen
rakennuksen rakennusoikeuteen. Alikulku-
korkeuden on oltava vahintaan 6 metria.
Katuaukion alueelle rakennettavat pilarit

tai muut rakenteet on sijoitettava siten, etta
ne eivat aiheuta haittaa katuaukion kaytolle.

Katu. (12 §)

Katuaukio/Tori. (10-16 ja 18 §)

Yleiselle aukiolle/torille varattu alueen osa
Keilaniementien tasolla. Alueella on jarjestettava
selkeat ja esteettomat yhteydet metroasemalle
ja rantaraitille. Alueelle saa rakentaa aukiota
ltoria aktivoivia leikki-, oleskelu- tai l&hiliikunta-
paikkoja. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvalli-

sesti korkealaatuisesti viherrakentamisen keinoin.

Alueelle tulee istuttaa puuryhmia ja sen suunnit-
telussa on kiinnitettava erityista huomiota miel-
lyttavan pienilmaston syntymiseen. Alueella
sallitaan ainoastaan saattoliikenne ja huoltoajo.
Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Pysakaintipaikkojen osoittaminen aukiolle/torille
on kielletty. Pyorapysakéintia saa osoittaa
aukiolle/torille. Jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa
yleiselle aukiolle/torille.

Alueen siséiselle huolto- ja tonttilikenteelle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraa-

vasti:

- Asunnot 1 ap /130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- Hotellitilat 1 ap / 150 k-m?

- Liiketilat 1 ap / 200 k-m?

- Toimistotilat 1 ap / 75 k-m?

- Palvelutilat 1 ap / 150 k-m?

Pyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- Asunnot 1 pp / 30 k-m? tai vahintaan
2 pp / asunto. Pyorapaikkojen tulee sijaita
katetussa ja lukitussa tilassa.
- Hotellitilat 1 pp / 1000 k-m?2. Vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?
- Toimistot 1 pp / 50 k-m2. Vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Péivakodit 1 pp / 50 k-m?. Vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Muut palvelutilat kuin paivakodit
1 pp /100 k-m?

Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakainnille tulee
osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Liiketilojen ja palvelutilojen autopaikat tulee olla
yhteiskaytossa nimeamattomina.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Toimistojen ja asuntojen pysakointipaikkoja voi-
daan toteuttaa 30% vahemman, mikali ne toteu-
tetaan vuorottaispysakointind nimeamattomina
keskitetyssa laitoksessa. Vuorottaispysakoinnista
on esitettava rakennuslupavaiheessa erillinen
selvitys.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi kaikilla korttelialueilla saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat, hissikone-
huoneet ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- rantaraitin puolelle sijoittuvat liike- ja palvelu-
tilat.

AK-1 -korttelialueela lisaksi:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat. Varastot
voivat olla kaksikerroksisia ilman etta ylempaa
tasoa lasketaan omaksi kerroksekseen

- asukkaiden yhteistilat

- vinerhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikéli se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttdmat

lisduloskaytavaporrashuoneet.

MELUN HUOMIOIMINEN

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja raken-
teiden melukatveeseen siten, etteivat valtio-
neuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden
ohjearvot ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etta paivaaikana keskiaanitaso
saa olla enimmillaan 55 dB. Viherhuoneissa
paivaaikana keskiaanitaso saa olla enimmillaan
45 dB.

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,
etta asuinrakennuksen ulko-oleskelualueille
kohdistuva melutaso ei ylita valtioneuvoston
asettamia ohjearvoja. Haettaessa rakennuslupaa
tulee esittaa meluselvitys, jolla osoitetaan, ettei-
vat ohjearvot ylity.

Mikali asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB
paivaaikainen aanitaso, tulee asuntojen avautua
myo0s hiljaisemman julkisivun suuntaan, eika
julkisivulle saa sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa
parveketta ja makuuhuoneet tulee sijoittaa hiljai-
semmalle puolelle.

Omrade i vilket far placeras en parkeringsanlaggning 48
under byggnaden eller gardsdacket. | parkeringsan-

laggningen far placeras utrymmen for parkering,

underhall, servicetrafik, lager, och skyddsrum samt

tekniska utrymmen utdver den i planen anteckna-

de byggratten och vaningstalet.

Beteckningens romerska siffra visar maximiantalet
parkeringsdack ovanpa varandra under gards-
dacket eller byggnaden.

Parkeringsutrymmena far byggas som en helhet
oberoende av tomtgranserna.

Forverkligandet av parkeringsutrymmet under det
allmanna omradet forutsatter avtal med staden.

Underjordiskt utrymme eller korforbindelse till ut-
rymmet. De synliga konstruktionerna ska till sin
kvalitet vara hogklassiga och passa in i den om-
givande stadsbilden. Takytorna ska byggas som
grona tak som fordrojer dagvatten.

Bursprak. Bursprakets vaningsyta raknas med

i byggnadens byggratt. H6jden under burspraket
ska vara minst 6 meter. Pelare eller andra kon-
struktioner pa gatuplatsen ska placeras sa att de
inte stor anvandningen av gatuplatsen.

Gata. (12 §)

Oppen plats/Torg. (10-16 och 18 §)

Omradesdel reserverad for en éppen plats/ett torg
pa Kageluddsvagens niva. | omradet ska det ordnas
tydliga och hinderfria férbindelser till metrostationen
och Strandpromenaden. | omradet far det byggas
lek-, vistelse- eller naridrottsplatser som aktiverar
den 6ppna platsen/torget. Omradet ska passa in

i stadsbilden pa ett hogklassigt satt med hjélp av
parkanlaggning. | omradet ska det planteras trad-
grupper och i planeringen av det ska sarskild
uppmarksamhet &gnas at ett behagligt mikroklimat.
| omradet tillats endast trafik for lamning och hamt-
ning samt servicetrafik. Anordningarna for ventila-
tion i parkeringsanlaggningarna ska integreras

med byggnaderna och gardsplanens konstruktio-
ner. Pa den dppna platsen/torget tillats inte bil-
platser. P4 den 6ppna platsen/torget tillats cykel-
parkering. Atervinningsrum far inte placeras pa

den allmanna platsen/torget.

Omradesdel reserverad for omradets interna
service- och tomttrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antal bilplatser som ska

byggas:

-1 bp /130 v-m? bostader, men minst
0,5 bp / bostad

- 1 bp / 150 k-m? hotellokaler

-1 bp /200 v-m? affarslokaler

-1 bp / 75 v-m? kontorslokaler

- 1 bp / 150 v-m? servicelokaler

Minsta antal cykelplatser som ska

byggas:

-1 ¢p /30 v-m? bostader eller minst 2 cp / bostad.
Cykelplatserna ska finnas i lasbara utrymmen
med tak

-1 ¢p /1000 k-m? hotellokaler. Minst halften av
cykelplatserna ska placeras i utrymmen med tak.

- 1 cp /40 v-m? affarslokaler

- 1 cp /50 v-m? kontorslokaler. Minst halften av
cykelplatserna ska placeras i utrymmen med tak.

- 1 ¢p /50 v-m? daghemslokaler. Minst hélften av
cykelplatserna ska placeras i utrymmen med tak.

- 1.¢cp /100 v-m? dvriga servicelokaler som inte ar
daghem.

Dessutom ska plats for kortvarig cykelparkering
anvisas i utomhusutrymmen.

Bilplatserna for affarslokaler och servicelokaler far
inte vara reserverade utan de ska vara i allmant bruk.

Lokaler utver den i planen anvisade byggratten
beaktas inte nar antalet bilplatser och cykelplatser 5§
som kravs enligt planen raknas ut.

Parkeringsplatserna for kontor och bostader kan
vara 30 % farre om de genomférs som alternerings-
parkering utan att vara reserverade i en central
anlaggning. | bygglovsskedet ska en separat ut-
redning om alterneringsparkeringen presenteras.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detaljplanen

far det i alla kvartersomraden byggas:

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringsutrymmen

- tekniska utrymmen, hissmaskinrum och schakt
for hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- affars- och servicelokaler som placeras mot
Strandpromenaden.

| AK-1 -kvartersomradet dessutom: 68§

- bostadsvisa férrad utanfér bostaderna. Férraden
kan vara i tva plan utan att det dvre planet beaktas
som en egen vaning.

- gemensamma lokaler for invanarna

- vintertradgardar som ersétter balkonger pa
omraden som utsatts for trafikbuller

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning
om det Okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar.

§

HANSYN TILL BULLER

Kvarteret ar belaget i en bullerzon.
Lek- och uteplatserna ska placeras i bullerskugga
av byggnader och konstruktioner sa att statsradets
riktvarden for bullernivan i bostadsomraden utom-
hus inte dverskrids.

8§
De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas a&ndamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa ute-
platser inte dverskrids. | vintertrddgardarna far
den ekvivalenta, kontinuerliga medelljudnivan
(LAeq) dagtid inte Overskrida 45 dB.

Byggandet ska genomféras i skeden sa att
statsradets riktvarden for bullernivan vid bygg-
nadernas fasader och pa bostadshusens
uteplatser inte dverskrids. Vid ansokan om
bygglov ska en bullerutredning presenteras som
pavisar att riktvardena inte dverskrids.

Om bostadens fasad utsétts for en ljudniva pa

mer an 65 dB dagtid ska bostaderna ocksa

vetta mot den tystare sidan av byggnaden,

bostaderna far inte ha sin enda balkong pa

denna fasad och sovrummen ska placeras 9§
pa den tystare sidan.

RAKENTAMISEN TAPA

Kaikilla korttelialueilla:

llmanvaihtokoneet seka muu talotekniikka tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkki-
tehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle kerrosluvun estamatta. Rakennusten
ja paikoituslaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
materiaaleiltaan ja kasittelyltaan korkeatasoisena
ja ymparistoon sopivana.

Korttelialueet tulee sovittaa niita rajaaviin yleisiin
alueisiin materiaalien ja korkotason osalta. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittda aukioon/toriin ra-
jautuvien korttelialueiden toteutukseen. Raken-
tamisen tulee muodostaa miellyttavaa oleskelu-
ymparistoa. Yleisia alueita ja oleskelualueita
seka sisaankaynteja tulee suojata tuulelta moni-
muotoisilla ja -kerroksellisilla istutuksilla seka
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisilla tuulen-
suojarakenteilla. Sisaankayntien yhteydessa
tulee olla sisaanveto tai katos suojaamassa
tuulisuudelta. Rakentamisesta tulee rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa esittaa tuulisuus-
tarkastelu.

Lintujen tormaysriskin valttdmiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella

yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja.
Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit

on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-
elementteja, jotka vahentavat lintujen tormays-
riskia. Korkeimpien talojen ylaosien valaistuk-
sella ei saa aiheuttaa haittaa linnuille. Ylaosia
saa valaista siten, ettd tormaysriskia ei aiheudu.

AK-1 ja K -korttelialueilla:
Rakennusten julkisivujen tulee olla korkea-
tasoiset ja detaljoinnin viimeisteltya. Materi-
aalien tulee olla kestavia.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava seka kivijalan toiminnallista luonnetta
esiintuova ja sen tulee erottua ylemmista ker-
roksista aukotuksen seka julkisivun jasentelype-
riaatteiden osalta. Alimpien kerrosten julkisivu
sovitetaan mittakaavaltaan ja ilmeeltaan jalan-
kulkuymparistoon. Julkisivun elavoittdmisessa
suositaan viherrakentamisen keinoja ja lapi-
nakyvia pintoja. Pitkia ikkunattomia pintoja ei
sallita, ellei niita toteuteta viherseinin. Kortte-
liin sijoittuvat liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ja nii-
den tulee avautua joko Keilaniementorin tai
Keilaniemenpromenadin suuntaan.

AK-1 -korttelialueella:

Rakennuksen huipun tulee olla tunnistettava ja
kaupunkikuvaa rikastuttava seka alempien
kerrosten julkisivuihin nahden sisdanvedetty.
Osa yhteistiloista tulee sijoittaa ylimpaan ker-
rokseen tai rantaraitin yhteyteen.

K-1 -korttelialueella:

Rakennuksen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kay-
tettdvien materiaalien ja varien osalta muodos-
taa hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan
ympariston kanssa. Rakennusten julkisivujen
tulee olla korkeatasoiset ja detaljoinnin viimeis-
teltya. Materiaalien tulee olla kestavia. Tornin
tulee olla suurmaisemassa ulkomuodoltaan
poikkeava ja veistoksellinen. Osaksi Keilaniemen
siluettia rakennettavan rakennuksen muodon-
antoa korostavaan arkkitehtuurin laatutasoon
tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakennuksen
katutason julkisivujen tulee antaa avonainen
vaikutelma suurten lasipintojen avulla. Sisaan-
kaynteja tulee korostaa rakenteilla seka varilla
jaltai materiaalilla. Korkeassa rakennuksessa
tulee olla selkeasti erottuva vahintaan 6 metria
korkea jalustaosa. Rakennuksen huipun tulee olla
tunnistettava ja kaupunkikuvaa rikastuttava seka
alempien kerrosten julkisivuihin nahden sisaan-
vedetty. Rakennuksen ylaosaan, likimaaraisen
korkeusaseman +140 ylapuolelle tulee sijoittaa
yleista kayttoa palveleva nakoalatasanne, jonka
yhteyteen saa rakentaa kahvila- ja ravintolatiloja
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
llmanvaihtokoneiden melunvaimennus on suun-
niteltava siten, ettei se hairitse alueen virkistys-
kayttoa. Sosiaali- ja jatehuollon tilat on sijoitet-
tava rakennukseen tai maanalaisiin tiloihin.

KT-1 -korttelialueella:

Rakennuksen korjaus- ja muutostdiden suun-
nittelussa tulee julkisivuissa kiinnittaa erityista
huomiota rakennuksen perushahmon sailymi-
seen.

WIKL-1 -korttelialueella:

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoi-
set ja detaljoinnin viimeisteltya. Paaasiallisena
rakennusmateriaalina tulee kayttaa lasia tai puuta.
Rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida
vedenpinnan korkeusvaihtelut, alueen saaolosuh-
teet ja tuulisuus. Sosiaali- ja jatehuollon tilat on
sijoitettava rakennukseen. Jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa laitureille tai rantaraitin alueelle. limanvaih-
tokoneiden melunvaimennus on suunniteltava siten,
ettei se hairitse alueen virkistyskayttoa.

KANSIPIHA

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Pihalla on
oltava kasvullista alaa vahintaan 50 % kannen
alasta, jolle tulee istuttaa puita, pensaita ja
nurmea ja/tai maanpeitekasvillisuutta. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset. Pysakointilaitosten iimanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta.Tontteja ei saa aidata toista asuin-
tonttia vastaan, ellei melunsuojaustarpeesta tai
korkoeroista muuta johdu. Asuntokohtaiset pihat
saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla. Pysakaintipaikkojen osoittaminen kansi-
pihalle on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulko-
tilassa kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya
ilman suuria tasoeroja ympardivaan maastoon.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

PALOMUURLI

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, vaeston-
suojat, autopaikat, ajoluiskat, perustukset seka
muut maanalaiset ja maanpaalliset rakenteet

saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa toisen
kiinteiston alueelle. Tonttien ajoyhteydet saa jar-
jestaa pihakannen tai rakennuksen alaisina.

HULEVEDET

Piha- ja kansipiha-alueilla seka aukioilla huleve-
sien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haih-
dutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille,
biosuodatusalueille, hulevesia viivyttaville viher-
katoille tai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin
hulevesirakenteisiin. Liikkenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoi-
sesti likenndityjen alueiden hulevedet tulee kasi-
tella dljynerottimella. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa tydmaa-aikainen hulevesien hallin-
tasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla.

MUUNTAMOT

Alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa kiinteistoihin. Tiloihin tulee olla
sujuva paasy.

BYGGSATT

| alla kvartersomraden:

Ventilationsanordningar och annan husteknik ska
utgdra en naturlig del av byggnadernas arkitektur.
Lokalerna far placeras ovanfor Gversta vaningen
utan hinder av det tillatna antalet vaningar. Bygg-
nadernas och parkeringsanlaggningarnas fasader
ska genomforas med material och behandling
som ar hogklassiga och passar in i omgivningen.

10§

Kvartersomradenas material och héjdlagen ska
anpassas till de allménna omraden de grénsar
mot. Sarskild uppmarksamhet ska agnas bygg-
andet av de kvartersomraden som gransar mot
den dppna platsen/torget. Vistelseomgivningen
ska bli behaglig. De allmanna omradena och 11§
vistelseomradena samt ingangarna ska skyddas
mot vind med mangsidiga och skiktade plan-
teringar samt med vindskydd med hogklassigt
utseende. Vid ingangarna ska det finnas en nisch
eller ett skarmtak som skyddar mot vind. Vid bygg-
lovsansokan ska det presenteras en granskning
av vindforhallandena.

For att faglarna inte ska flyga in i fonstren far bygg-

naderna inte ha klara glasytor som &r dver en 12§
vaning hdga ovanfér 20 meters hojd. Hoga glasytor

kan anvandas om glaset &r monstrat eller det finns

strukturella element utanfor glasytan som minskar

kollisionsrisken. Belysningen av de dvre delarna

av de hogsta husen far inte stora faglarna. De Gvre

delarna far belysas sa att kollisionsrisk inte uppstar.

| kvartersomradena AK-1 och K:
Fasaderna ska vara hogklassiga och detaljeringen
finslipad. Materialen ska vara hallbara.

13§

Vaningen mot gatan ska liva upp stadsbilden och
framhava gatuplanets funktionella karaktar. Opp-
ningarna och fasadens disponering ska skilja sig
fran de Gvre vaningarna. Fasaden i de nedersta
vaningarna ska till skala och utseende anpassas
till fotg@ngarmiljén. For att liva upp fasaden ska
grona vaggar och genomskinliga ytor gynnas.
Langa fonsterldsa ytor tillats inte, om de inte
genomfdrs med grona vaggar. Affars- och ser-
vicelokalerna i kvarteret ska placeras i bygg-
nadens forsta vaning och de ska vetta mot 14§
Kageluddstorget eller Kageluddspromenaden.

| AK-1-kvartersomradet:

Byggnadens topp ska vara igenkannbar och berika
stadsbilden och indragen i jamforelse med de lagsta
vaningarnas fasader. En del av de gemensamma
lokalerna ska placeras i den dversta vaningen eller
intill Strandpromenaden.

| K-1-kvartersomradet:

Disponeringen av byggnadsmassorna, byggnadens
proportioner, fasaderna, fargerna och materialen 15§
ska utgora en beharskad och harmonisk helhet
ihop med den befintliga omgivningen. Fasaderna
ska vara hdgklassiga och detaljeringen finslipad.
Materialen ska vara hallbara. Det hdga huset ska

i storlandskapet till sin skepnad vara avvikande

och skulptural. Kvalitetsnivan pa den arkitektur
som betonar formgivningen av byggnaden som

en del av Kageluddens siluett ska agnas sarskild
uppmarksamhet. Fasaderna mot gatan ska for-

ses med stora glasytor for att ge ett 6ppet intryck.
Entréerna ska betonas i konstruktionen samt med
farg och/eller material. | den hdga byggnaden ska
det finnas en sockeldel pa minst 6 meter som tyd- 16 §
ligt urskiljer sig. Byggnadens topp ska vara igen-
kannbar och berika stadsbilden och indragen i
jamforelse med de lagsta vaningarnas fasader.

| byggnadens évre del, ovanfor ungefar 140 m.é.h.,
ska det placeras en utsiktsplattform for allman
anvandning i samband med vilken det far byggas
kafé- och restauranglokaler utdver byggratten i
planen. Ventilationsanordningarnas bullerdampning
ska planeras sa att den inte stor rekreationsan-
vandningen av omradet. Socialutrymmen och
atervinningsrum ska placeras i byggnaden eller

i underjordiska lokaler.

| KT-1-kvartersomradet:

Vid planeringen av byggnadens ombyggnad och
andringsarbeten ska man for fasadens del agna
sarskild uppmarksamhet at att byggnadens grund-
laggande gestalt bevaras.

| W/KL-1-kvartersomradet:

Fasaderna ska vara hogklassiga och detaljeringen
finslipad. Som huvudsakligt byggnadsmaterial ska
glas eller tra anvandas. Vid planeringen av bygg-
naden ska vattenstandets andringar, omradets
vaderforhallanden och blasigheten beaktas.
Socialutrymmen och atervinningsrum ska placeras 17§
i byggnaden. Atervinningsrum far inte placeras pa
bryggorna eller i Strandpromenadens omrade.
Ventilationsanordningarnas bullerddmpning ska
planeras sa att den inte stor rekreationsanvand-
ningen av omradet.

GARDSDACKET

18 §
Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Av gards-
dackets yta ska minst 50 % tackas av véxtlighet,
sasom trad, buskar och grasmatta och/eller mark-
tackande vaxter. Nar gardsdackets barighet och
hojdlage bestams ska i synnerhet tjockleken och
vikten pa vaxttacket som behovs for gardens plan-
teringar samt kraven for raddningsverksamhet
beaktas. Anordningarna for ventilation i parkerings-
anlaggningarna ska integreras i byggnaderna och
gardsstrukturerna. Gardsomradet ska planeras och
byggas som en enhetlig helhet oberoende av en
eventuell tomtindelning. Tomterna far inte ingardas
mot andra bostadstomter om inte annat féranleds av
behovet av bullerskydd eller hojdskillnader. Bo-
stadernas egna gardar far ingardas pa ett for
arkitekturen lampligt s&tt. Det &r forbjudet att anvisa
parkeringsplatser pa gardsdacket. Till gardsdacket
ska det finnas en utomhusforbindelse. Gardsdacket
ska ansluta till omgivningen utan stora nivaskillnader.
Stédmurar och deras material ska halla samma
kvalitetsniva som husen.

BRANDMUR

Byggnaderna far byggas vid granntomtens grans.
Brandmuren eller nagon annan ldsning som
garanterar samma sakerhetsniva behdver inte

vara belagen pa tomtgrénsen utan den kan placeras
dar det &r strukturellt och funktionellt &ndamalsenligt.

FASTIGHETERNAS GEMENSAMMA
ARRANGEMANG

Tomternas servicelokaler, servicevagar, raddnings-
vagar, skyddsrum, bilplatser, kdrramper och
grunder samt dvriga konstruktioner under och

ovan jord far genom avtal mellan fastigheterna
ocksa placeras pa en annan fastighets omrade.
Tomternas korforbindelser far ordnas under
gardsdacket eller byggnaden.

MAAN- JA VEDENALAISET JOHDOT JA
PUTKET

Alueella on maan- ja vedenalaisia johtoja ja
putkia. Kaavanmukainen rakentaminen saat-
taa edellyttaa johtojen siirtoja. Rakentamiseen
ryhtyvan on selvitettava johtojen tarkka sijainti
sekéa suoja-alueet ja huomioitava ne suunnitte-
lussa tai sovittava johtojen siirrosta johtojen
omistajan kanssa.

POHJAVESI

Mikali rakenteiden tai rakennusten tyonaikainen
tai pysyva kuivatustaso on vallitsevan pohjave-
denpinnan alapuolella, alueen rakentamisesta
on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava
Keilaniemen metrotunneli, jonka maaraykset
tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Rakennushankkeissa on huomi-
oitava metrotunnelin tarvitsemat tilat ja suoja-
etaisyydet.

LOUHINTATYOT

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
toita suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahialu-
eiden toimijoiden kanssa.

TULVARISKI

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
75 cm. Korkeustason +3,55 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioitu-
via rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta.
Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan
korkeustasolle +3,55 (N2000).

VEDENALAISINVENTOINTI

Ennen alueella tehtavia vesirakennustoita tulee
teettad arkeologinen vedenalaisinventointi. Jos
alueella havaitaan vedenalaisia muinaisjaannok-
sia, haitallisten vaikutusten lieventamisesta ja mui
naismuistolain mukaisesta menettelysta sovitaan
Museoviraston kanssa.

RANTARAITTI

Keilaniemenpromenadi on rantaraitin osa. Ranta-
raitti tulee toteuttaa korkeatasoisen viherrakenta-
misen keinoin. Alueen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityista huomiota miellyttdvan pienilmaston
syntymiseen ja alueelle tulee istuttaa suurikokoi-
seksi kasvavia runkopuita ja pensaita. Keilanie-
menpromenadin tulee muodostaa ulkomuodol-
taan veistoksellinen ja vehrea maisema-arkkiteh-
toninen kokonaisuus. Maisema-arkkitehtuurin
laatutasoon tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Ranta-alueelle tulee toteuttaa yhtendinen ja es-
teetdn rantaviivaa seuraava yhteys, josta tulee
jarjestaa paasy veden aarelle. Alueelle saa raken-
taa alueen arkkitehtuurin laatutasoa vastaavia vir-
kistyskayttoa palvelevia rakennelmia ja rakenteita.

Keilaniemenpromenadin kautta on sallittu huolto-
ja tontilleajo kortteliin 10069. Pysakdintipaikkojen
osoittaminen alueelle on kielletty.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
HUOMIOIMINEN

Maaperassa on pilaantunutta maata. Ennen

rakentamista on maapera tutkittava ja tarvitta-
essa puhdistettava.

KORTTELI- JA LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA

Alueelle on laadittu kortteli- ja lahiymparisto-
suunnitelma.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD OCH
VATTEN

| omradet finns ledningar och rér under jord och
vatten. Byggande enligt detaljplanen kan krava
att ledningarna flyttas. Den som inleder ett bygg-
projekt ska ta reda pa ledningarnas exakta lage
samt deras skyddsomraden och beakta dem i
planeringen eller avtala om flyttning av lednin-
garna med deras agare.

GRUNDVATTEN

Om konstruktionernas eller byggnadernas dran
eringsniva under byggtiden eller permanent ligger
under den radande grundvattenytan, ska en ut-
redning 6ver grundvattenkontroll utarbetas.

DETALJPLAN FOR UNDERJORDISKA OMRADEN

Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln i
Kageludden, vars bestammelser bor beaktas vid
planering och byggande. | byggprojektet ska
hansyn tas till de utrymmen och skyddsavstand
som behdvs for metrotunneln.

SPRANGNINGSARBETEN

Omradets speciella karaktar som forsknings- och
undervisningsomrade ska beaktas. Nar sprang-
ning planeras ska sprangningstider och vibra-
tionernas maximala nivaer avtalas med narom-
radenas aktorer.

OVERSVAMNINGSRISK

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beaktas.
Det hogsta hogvattenstandet ar 2,8 m.6.h. och
marginalen for vagorna ytterligare 75 cm. Havs-
vattnet kan skada konstruktioner som ligger under
3,55 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som tar skada
nar de blir fuktiga far inte placeras under denna
hojdniva utan andamalsenlig isolering mot vatten.
Gator och raddningsvagar ska ligga minst 3,55
m.0.h. (N2000).

INVENTERING UNDER VATTEN

Innan det gérs vattenbyggnadsarbeten i omradet
ska man lata gora en arkeologisk inventering
under vattnet. Om det i omradet upptackts forn-
lamningar under vattnet, avtalar man med
Museiverket om att lindra skadliga verkningar
och om forfarande enligt lagen om fornminnen.

STRANDPROMENADEN

Kageluddspromenaden ar en del av Strandpro-
menaden. Strandpromenaden ska genomforas
med hjalp av hogklassig parkbyggnad. | plane-
ringen av omradet ska sarskild uppmarksamhet
agnas at att skapa ett behagligt mikroklimat och
i omradet ska stora trad med stam och buskar
planteras. K&geluddspromenaden ska bilda en
skulptural och gronskande landskapsarkitekto-
nisk helhet. Landskapsarkitekturens kvalitet ska
agnas sarskild uppmarksamhet. | strandomradet
ska det byggas en enhetlig och framkomlig for-
bindelse som fdljer strandlinjen och fran vilken
det gar en forbindelse ill vattenbrynet. | omradet
far det byggas strukturer och konstruktioner som
motsvarar omradets arkitekturmassiga kvalitets-
niva och som betjanar rekreationsanvandningen.

Via Kageluddspromenaden tillats service- och

infartstrafik i kvarter nr 10069. Det ar forbjudet att
anvisa parkeringsplatser i omradet.

FORORENAD JORD

| marken finns fororenad jord. Innan byggandet
inleds ska marken undersokas och vid behov
renas.

KVARTERS- OCH NARMILJOPLAN

Det har gjorts en kvarters- och narmiljoplan
Over omradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2019 (pdytékirjan 86 §).
Godkand i stadsfullméktige den 10.6.2019 (86 § i protokollet).

DAGVATTEN

Pa gardsomradet och gardsdacket samt pa de

oppna platserna ska man i dagvattenkontrollen
gynna lésningar for nyttoanvéndning och avdunst-

ning genom att leda dagvattnet till planteringar,

biofiltreringsomraden, grona tak som fordrojer /b

Kv 10.6.2019
Kh 27.5.2019
Ksl, rajausta muutettu Matias Kallio 24.4.-8.5.2019

dagvatten eller stadsbildsmassigt hogklassiga

Nahtavilla MRA 27 §

3.12.2018-3.1.2019

dagvattenkonstruktioner. Dagvatten som uppstar

' U .

i de trafikerade omradena ska behandlas med fa E?lh(t}fa?”\fa&;d: t;g ) [lories fode 23.10-14.11.2018
en filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten. antavilla § 4.6.-4.7.2018
Alternativt ska de trafikerade omradenas dagvatten zzz0e | Kp (OAS) Torsti Hokkanen 7.5.2018
behandlas med oljeavskiljare. | bygglovsskedet w5 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ska man presentera en plan for dagvattenkontroll Esbo stadsplaneringscentral 220833
under byggtiden. Byggtidens dagvatten ska Asemakaavayksikko Mittakaava Asianumero
behandlas med en filtreringsmetod som forbattrar ¢ Detaljplaneenheten 1:1000 2172/10.02.03/2018
vattenkvaliteten. Piirtaja Paivays

Keilaniemenranta MHy 23.10.2018

Suunnittelija Arkistotunnus
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