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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Yleisten, opetus-, tutkimus- ja toimitilaraken-
Y-1 nusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa toi-
mitiloja enint&dan 30 % asemakaavaan mer-

kitysta rakennusoikeudesta.

(1-10§)

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

1 O Kaupunginosan numero.
O | A Kaupunginosan nimi.

10082

Korttelin numero.

17500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

IV Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

r B Rakennusala

. .1 '

r "7 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. JL __1 rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova. Maarintien puolella
aukon tulee olla koko rakennuksen korkuinen
ja kattolinjan yhtenainen.

Istutettava alueen osa.

o0 01  Alueen osa, joka on kehitettévé suojavihervys-

LED0T0 ) hykkeeksi.

—w 1 Avo-oa

L_.__._1 Puistossa tai korttelialueella oleva alueen osa,
joka tulee sailyttaa tai kehittaa kosteikko- ja
vesiaiheena.

o _pp_ —  Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen

osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Esbo

Marvagen

Detaljplaneandring

Stadsdel 10, Otnas
Del av kvarter 10082

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 221003 Godkand 13.12.2017

Skala 1:1000
150 m

—

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for allmanna byggnader samt
undervisnings-, forsknings- och verksamhets-
byggnader. Hogst 30 % av byggratten far
anvandas for verksamhetslokaler.

(1-10§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Genomfartsoppning i byggnad. Placeringen
riktigvande, forbindelsen bindande. Mot Mar-
vagen ska oppningen vara lika hog som hela
byggnaden och taklinjen ska vara enhetlig.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade, som bor planteras pa att det
utgor en skyddsgronzon.

Oppet dike.

| park eller pa kvartersomrade belagen kvartels-
del som bor bevaras eller utvecklas som vat-
marks- och vattenmotiv.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, férbindelsen bindande.

(I
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5§

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hu-
levesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen vara-
tun painanteen, ojan, kosteikon tai muun raken-
teen.

Korttelin osa, joka on viheralueena varattava
yleista virkistysta varten ja joka toimii Natura-
alueen suojavyohykkeena. Alueen tulee olla
puustoinen ja valaisematon.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- opetus-, tutkimus- ja toimitilat 1 ap / 200 k-m?

- yleiset tilat 1 ap / 100 k-m?

Autopaikat on rakennettava p-pysakaintipaikoille
tai rakennusaloille. Korttelialueelle yhteen tasoon
rakennettavat autopaikat on ymparoitava ja jasen-
neltdva puu- ja pensasistutuksin.

Polkupydrapaikkoja (pp) tulee rakentaa seuraa-

vasti:

- yleiset, opetus-, tutkimus- ja toimitilat 1 pp / 70
k-m?, joista vahintaan puolet katetussa ja lukit-
tavissa olevassa tilassa.

Pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Korttelissa saa kerrosluvun ylapuolelle ja vali-
kerroksiin tarvittaessa rakentaa teknisia tiloja.
Naita teknisia kerroksia ei lueta kaavan tarkoit-
tamiksi kerroksiksi, vaan ne voidaan toteuttaa
kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeu-
den lisaksi.

RAKENTAMISEN TAPA

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayt-
taa punatiilta. Julkisivuja voidaan elavoittaa
my0s muita materiaaleja kayttaen ymparoéivan
rakennuskannan luonne ja kaupunkikuvallinen
laatutaso huomioiden. Uudisrakennukset tulee
sopeuttaa ympardiviin rakennuksiin materiaali-
valintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennus-
ten massoittelun keinoin.

Lintujen tormaysriskin valttdmiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli kerroksen korkuisia kirk-
kaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja voidaan
kayttad, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa
on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lintu-
jen tormaysriskia. Rakennuksen lapi ei saa olla
esteetonta nakymaa ikkunoiden kautta.

PIHA-ALUEET

Korttelin, korttelinosan tai alueen aitaaminen on
kielletty. Rakennuslupaviranomaisella on kuiten-
kin valta myontya aitaamiseen, milloin se vaa-
rallisen maastokohdan, vaarallisen alueen tai
melun takia on katsottava tarpeelliseksi.

Pihan kalusteet, pihamateriaalit ja muut raken-
teet tulee toteuttaa kaupunkikuvallinen laatutaso
huomioiden. Uudet rakenteet ja kasvillisuus tulee
sovittaa ymparistoon. Alueella tulee suosia suo-
malaisia metsapuulajeja.

Korttelialueen ymparisto tulee suunnitella ja to-
teuttaa yhtenéisena kokonaisuutena istutuksi-
neen, kulkureitteineen ja materiaaleineen.

Pysakoimispaikalle saa sijoittaa polkupyorapaik-
koja ja rakentaa katoksia polkupyodrapaikkoja
varten.

HULEVEDET

Hulevedet tulee kasitella niiden laatua paranta-
valla suodattavalla menetelmalla siten, etta Laa-
jalahden suojeltujen luontokohteiden luontoar-
vot eivat vaarannu. Liikennoidyilla alueilla synty-
vat hulevedet tulee kasitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla ja kasitella
oljynerottimella. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 6-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitel-
la hallittu ylivuoto.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia
hulevesia. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Parkeringsplats.

En riktgivande del av omrade for en sanka, ett
dike, en vatmark eller annan konstruktion for
fordrojning och rengoring av dagvatten.

Kvartersdel for allman rekreation som utgor
skyddszon for Naturaomradet. Omradet ska
vara tradbevuxet och far inte ha belysning.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska

byggas:

- undervisnings-, forsknings- och verksamhets-
utrymmen 1 bp / 200 v-m?

- allmanna utrymmen 1 bp / 100 v-m?

Bilplatserna bér byggas pa p-parkeringsplatserna
eller byggnadsytor. Bilplatserna som byggs i ett
plan inom kvartersomradet bor inhagnas och
uppdelas med trad- och buskplanteringar.

Minst antal cykelplatser (cp) som ska

byggas:

-1 ¢cp /70 v-m? allmanna-, undervisnings-,
forsknings- och verksamhetsutrymmen varav
minst hélften i lasbara utrymmen med tak.

Det ska ga att lasa cykelramen vid en stalining.

EXTRA BYGGRATT

| kvarter far ovanfor vaningstalet och mellanva-
ningarna vid behov byggas tekniska utrymmen.
Dessa tekniska vaningar raknas inte till de i
planen avsedda vaningarna utan de kan for-
verkligas utover det i planen antecknade
vaningstalet och byggratten.

BYGGSATT

Som huvudsakligt fasadmaterial ska anvandas
rodtegel. Fasaderna kan upplivas ocksamed
anvandning av andra material med beaktande
av karaktaren den stadsbildsmassiga kvalitets-
nivan hos det omgivande byggnadsbestandet.
Nybyggena ska anpassas till de omgivande
byggnaderna med hjélp av materialval, fasa-
dernas indelning och indelningen av bygg-
nadsmassorna.

For att faglarna inte ska kollidera med fonstren
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar
over en vaning hdga. Hoga glasytor kan anvén-
das om glaset ar monstrat eller om det finns
strukturella element utanfér glasytan som mins-
kar kollisionsrisken. Det far inte finnas fri sikt
genom byggnaden via fonstren.

GARDSPLANER

Inh&gnande av kvarter, kvartersdel eller omrade
ar forbjudet. Byggnadstillstandsmyndigheten
ager dock befogenhet att samtycka till inhag-
nande, dar detta pa grund av farligt stalle i ter-
rangen, farlig omrade eller buller bér anses
nodvandigt.

Mdbler, material och Gvriga konstruktioner pa
garden ska valjas med beaktande av kvalitets-
nivan i stadsbilden. Nya konstruktioner och ny
vaxtlighet ska anpassas till omgivningen. | om-
radet ska finlandska skogstradsarter gynnas.

Kvartersomradets miljé ska planeras och byggas
som en enhetlig helhet med sina planteringar,
gangar och material.

Pa parkeringsplatsen far det placeras cykelplatser
och far det byggas skarmtak for cykelplatser.

DAGVATTNET

Dagvattnet ska behandlas med en filtrerings-
metod som forbattrar vattenkvaliteten sa att
Bredvikens naturskyddsomrade inte aventyras.
Dagvatten fran trafikomraden ska behandlas
med kvalitetsforbattrande filtreringsmetoder och
med oljeavskiljare. Dagvatten far med markéga-
rens godkannande kontrollerat ledas till rekrea-
tionsomradena.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd fordrojnings-
kapacitet pa 1 m® per 100 m? ogenomtrénglig
yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin
ska for fordréjningsvolymens del tommas inom
6-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha pla-
nerat braddavlopp.

Skyldigheterna galler aven dagvattnet under
byggnadstiden. | Bygglovskedet ska man pre-
sentera en plan for dagvattenkontroll under
byggtiden. Byggtidens dagvatten ska behand-
las med filteringsmetod som forbéattrar vatten-
kvaliteten.

6§

7§

8§

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
30 cm. Korkeustason +3,1 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.

Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista ve-
sieristysta. Rakennusluvan yhteydessa on esi-
tettdva suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta.

TARINA

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Alueella ei saa tehda paalutuksia, rajaytyksia,
tarinaa tai muita impulssimaista melua aiheut-
tavia toita 1.4.-30.9. valisena aikana lintujen
pesima- ja levahdysrauhan turvaamiseksi.

OVERSVAMNING

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstandet ar +2,8 m.o.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 30 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3,1 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada néar de blir fuktiga far inte placeras
under denna hojdniva utan &ndamalsenlig iso-
lering mot vatten. | anslutning till bygglovet ska
foretas en plan 6ver reserveringarna for over-
svamningsrisken.

VIBRATION

Vid planeringen och grundlaggningen av
byggnaderna ska vibrationerna och stom-
ljudet av spartrafiken i marken beaktas.

ATGARDER UNDER BYGGTIDEN

For att faglarnas hackning och vila ska tryggas
far det i omradet inte utforas palning, sprang-
ning eller andra atgarder som orsakar impuls-
buller 1.4-30.9.

SULFIDISAVI SULFIDLERA
9§ Rakentamisessa tulee ottaa huomioon kaava- Vid byggandet ska en eventuell forekomst av sur
alueella olevat potentiaaliset happamat sulfaatti- sulfatjord i planomradet beaktas. Ytterligare upp-
maaesiintymat. Lisatietoja antaa valvova ympa- lysningar ges av miljoskyddsmyndigheten.
ristoviranomainen.
YHTEISJARJESTELYT SAMFALLIGA ARRANGEMANG
10 § Tonttien ajoyhteydet, autopaikat, jatehuoltotilat, Tomternas korforbindelser, bilplatser, soputrym-
pelastustiet ja vaestonsuojat saa kiinteistojen men, raddningsvagar och skyddsrum far pabasen
valisin sopimuksin sijoittaa myos toisille tonteille. av avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa
annan tomt.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.12.2021 (pdytakirjan 450 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 20.12.2021 (450 § i protokollet).
Kh 20.12.2021
b | Ksl, muutettu Virpi Leminen 24.11.2021
Nahtavilla MRA 27 § 13.9.-12.10.2021
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Virpi Leminen 25.8.2021
Nahtavilla MRA 30 § 19.4.-18.5.2021
685/2021 KSj (OAS) Torsti Hokkanen 6.4.2021
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 221005 7370
@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 685/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Maarintie MHy 25.8.2021
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos VLie 10 02
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




