Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
ivatty 222 2005 muutettu 16.8.2005

’ Yok

Purustus n'o 6078  p4

Keilalahti-ltametsa-Karhusaari, Kageludden-Osterskogen-Bjérnholm

muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Kortteli 10041 tontit 3-5 ja katualue
Asemakaavan muutos

Kortteli 10041 tontit 6-8
Asemakaavan muutos

Tonttijaon muutos

Ritning nr 6078 daterad 22 2.2005 &ndrad 16 8 2005

Esbo

anaring

Stadsdelen 10, Otnés
Kvarter 10041 tomterna 3-5 och gatuomrade
Detaljplaneandring

Kvarter 10041 tomterna 6-8
Detaljplaneandring

Andring av tomtindelningen

ISPm

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
9 5|O K.)O
ASEMAKAAVAMERKINTOJA STADSPLANEBETECKNINGAR

JA -MAARAYKSIA:

K-1

K-2

LPA-1

Liike-, toimisto- ja hotellirakennus-
ten korttelilialue. (§§1,2,3,4,5
ja6)

Liike-, toimisto- ja hotellirakennus-
ten korttelialue. (§§ 1, 2, 4, 9, 10,
11ja 12)

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta
saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoit-
tuville tonteille. Sulkumerkkien sisélld ole-
vat merkinnét ilmoittavat sen korttelinosan
jonka autopaikoille LPA-korttelialue on va-
rattu. Pysakdéintilaitos saadaan rakentaa
kaavassa ilmoitetun rakennusoikeuden
liséksi. Pysakointilaitokseen saadaan si-
joittaa vaestdnsuoja- ja teknisid tiloja.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella ole-
va viiva, jota vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affars-, kontors-
och hotellbyggnader. (§§ 1, 2, 3, 4,5
och 6)

Kvartersomrade for affars-, kontors-
och hotellbyggnader. ( §§ 1, 2, 4, 9, 10,
11 och 12)

Kvartersomrade for bilplatser, via vilket far
anordnas kérférbindelse till de tomter som
gransar till detta. Beteckningarna inom
parentesen anger den del av kvarteret fér
vars bilplatser LPA-kvartersomradet reser-
verats.Parkeringsanlaggningen far byg-
gas utdéver den i planen angivna byggratt-
en. | parkeringsanlaggningen far placeras
skyddsrum och tekniska utrymmen.

Linje 3 m utanfér det planomrade
som faststallelsen galler.

Stadsdelsgréns.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alu-
eenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamaardysten
alaisten alueenosien valinen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin
raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa mer-
kinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Suurin sallittu rakennusoikeus kerrosala-
nelitmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttaa liikketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun tai pysakdintitasojen
enimmaismaaran.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuk-
sen tai pihakannen alaisen paikoitusiaitok-
sen kaavaan merkityn rakennusoikeuslu-
vun ja Kerrosluvun estdmattd. Merkinnén
roomalainen luku ilmoittaa pihakannen tai
rakennuksen alla olevien paallekkaisten
pysakdintitasojen enimmaismaaran.
Pihakansi on varattava istutuksille ja/tai
oleskeluun.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Bestdmmelsegréans.

Riktgivande bestdmmelsegrans.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att be-
teckningen slopas.

Stadsdelsnummer,

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, 6ppen plats, torg eller park.

Storsta tillatna byggratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal
vaningar i byggnader, byggnad eller de!
darav eller maximiantalet parkeringsdack.

Ungefarlig markhdjd.

Byggyta.

Beteckning, som anger de byggytor till vilka
far férlaggas den byggratt, som det arabiska
talet anger.

Byggyta, pa vilken far byggas en parkerings-
anlaggning under byggnad eller under gards-
dicket utéver den i detaljplanen angivna
byggratten och vaningsantalet. Beteckningens
romerska siffra anger de ovanpa varandra
belagna parkeringsdackens maximiantal un-
der gardsdack eller byggnad.Gardsdacket

bor reserveras for planteringar och/eller
vistelse.
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Uloke. Suluissa oleva roomalainen numero

ilmaisee ulokkeen suurimman sallitun ker-
roslukumaaran.

Kantavien rakenteiden ulottaminen alueelie
on sallittu siten, etta alueen kayttd ei vai-
keudu. Ajoradan kohdalla vapaan alikulku-
korkeuden on oltava vahintdén 10 m.

Maanalainen joukkoliikenteelle varattu
alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jon-
ka puoleisten hotellihuoneiden ulkosein&ra-
kenteiden, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukko-
jen aanen eristavyyden liilkennemelua vas-
taan tulee olla vahintd&n numeroarvon il-
moittama. Jos erilliselld selvitykselld osoite-
taan meluhaitan tulevan muuten torjutuksi,
voidaan kayttaa myds muuta ratkaisua.

Merkinta 33 dB (1) osoittaa rakennusalan
sivun, jonka puoleisten toimistohuoneiden

ja merkinta 43 dB (h) osoittaa rakennusalan
sivun, jonka puoleisten hotellihuoneiden
ulkoseinarakenteiden, ikkunoiden ja ilman-
vaihtoaukkojen aénen eristavyyden liikken-
nemelua vastaan tulee olla vahintadan nume-
roarvon ilmoittama. Jos erillisella selvityksella
osoitetaan meluhaitan tulevan muuten torju-
tuksi, voidaan kaytta& myds muuta ratkaisua.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa. (§ 7)

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle
varattu Korttelin ja alueen osa, yhteys sito-
va, sijainti ohjeellinen. (§ 7)

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa. (8§ 7)

Ajoyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen
alaisen paikoituslaitoksen kaavaan merki-
tyn rakennusoikeustuvun ja kerrosluvun es-
tamatta. Merkinn&n roomalainen luku ilmoit-
taa pihakannen tai maan alla olevien paal-
lekkaisten pysékéimistasojen enimmais-
maaran.

Merkinté osoittaa, ettd rakennusalalle saa
rakentaa pysakéintilaitoksen kaavassa
annetun rakennusoikeuden lisaksi. Roo-
malainen numero osoittaa pysakéintitaso-
jen enimmaismaaran. Pysakdintilaitokseen
saa rakentaa autotalli-, sosiaali-, varasto-
ja pesutiloja enintdan 600 k-m2.

Utsprang. Den romerska siffran inom
parentesen anger det hdgsta tillatna
antalet vaningar i utspranget.

Béarande konstruktioner far utstrackas till
omradet pa sa satt, att anvandningen av
omradet inte férsvaras. Vid kérbanan bor
den fria underfartshéjden vara minst 10 m.

For kollektivtrafik reserverad omradesdel
under jorden.

Beteckningen anger den sida av byggytan
dar hotellrummen bér férses med ytter-
vaggskonstruktioner, fonster och ventila-
tionséppningar vilkas ljudisoleringsférmaga
mot trafikbuller &r minst av siffervardet an-
givet. Ifall med separat utredning pavisas
att bullerstdrningen pa annat satt férhind-
ras kan ocksa annan l6sning anvandas.

Beteckningen 33 dB(t) anger f&r kontorsrum-
mens del och beteckningen 43dB(h) fér ho-
tellrummens del den sida av byggytan mot
vilken yttervaggskonstruktioner, fénster och
ventilationséppningar skall ha en ljudisole-
ringsférmaga mot trafikbuller som &r minst
den av siffervardet angivna. Ifall med sepa-
rat utredning pavisas att bullerstérningen

pa annat stt forhindras kan ocksa annan
{6sning anvandas.

Gata.

F&r allman gang- och cykeltrafik reserve-
rad del av omrade. (§ 7)

Riktgivande fér gang- och cykeltrafik re-
serverad del av kvarter och omrade, for-
bindelsen bindande, 14get riktgivande.

§7)

Riktgivande fér gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade. (§ 7)

Kérférbindelse.

Bygayta pa vilken far placeras under gards
dacket beldgen parkeringsanldggning utan
hinder av byggratten och vaningstalet. Be-
teckningens romerska siffra anger maximi-
antalet parkeringsnivaer ovanpa varandra
under gardsdéacket eller markytan.

Beteckningen anger att pa byggytan far
byggas en parkeringsanlaggning utéver
den i planen angivna byggratten. Den
romerska siffran anger maximiantalet
parkeringsnivaer. | plarkeringsaniaggnin-
gen far byggas garage-, social-, forrads-
tvattutrymmen hdgst 600 v-m2.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

(10041/K-1)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Vesialueena siilytettéva liike-, toimisto-
ja hotellirakennusten korttelialueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

For underjordisk ledning reserverad
de! av omréade.

Del av kvartersomrade for affars-, kontors-
och hotellbyggnader som bér bevaras som
vattenomrade.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter,
vilkas bilplatser far forlaggas tifll omradet.

18

2§

3§

48

5§

6§

Autopaikkoja on rakennettava vahintasn
seuraavasti:

1.autopaikka toimisto- ja liikekerrosalan
70 nelimetrid kohden.

1 autopaikka hotellikerrosatan 150 nelit-
metria kohden,

1 autopaikka 6 §:s53 kaavassa annetun
rakennusoikeuden lis&ksi sallittua 100
kerrosneliémetria kohden.

Tonttien jatehuoltotilat ja autopaikat saa
kiinteistéjen valisin sopimuksin sijoittaa
myds toiselle tontille tai korttelialueelle.

K-1 jaftai LPA korttelialueiden pysakdsin-
nin yhteyteen on rakennettava 150 auto-
paikkaa venesatama-alueen kayttéon.

Rakennuksen katolle saadaan sijoittaa
tietoliikenneantenneja.

Ylimmaé&n varsinaisen kerroksen yldpuolelle
saadaan kaavaan merkityn kerrosalan lisak-
si rakentaa sauna-, virkistys- ja kokoustiloja
enintéan 350 k-m2 kutakin tonttia kohden.

Kaavassa annetun liike-, toimisto- ja
hotellirakennusten kerrosluvun lissksi
saa pysakdintilaitoksen rakennusalalle
ja tasolle, sen merenpuoleiseksi julkisi-
vuksi rakentaa:

- kaavassa annettuun rakennusoikeu-
teen kuuluvaa liike- tai toimistotilaa

- K-1- korttelialueella kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisédksi 500 k-m2 kort-
telialuetta kohden venesatamaa palve-
levia tiloja, kahvila, ravintola yms. seka
huvi ja viihdetoimintaa palvelevia tiloja.

Bilplatser b&r byggas minst enligt
féljande:

1 bilplats per 70 kvadratmeter kontors-
och affarsvaningsyta.

1 bilplats per 150 kvadratmeter hotell-
vaningsyta.

1 bilplats per 100 kvadratmeter vanings-
yta som enligt 6 § tillats utéver den i plan-
nen anvisande byggratten.

Tomternas avfalisserviceutrymmen och bil-
platser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras ocksa pa annan tomt eller kvar-
tersomrade.

I anslutning till K-1- och/eller LPA-1- kvar-
tersomradenas parkering skall byggas 150
bilplatser fér bathamnsomradets bruk.

P4 byggnadens tak far placeras antenner
for telekommunikation.

Ovanpa den &versta egentliga vaningen
far man utdver den i planen antecknade
vaningsytan bygga bastu-, rekreations-
och sammantradesutrymmen hdgst
350 v-m2 per tomt.

Utdver det i planen anvisade vanings-
talet for affars-, kontors- och hoteltbygg-
nader far inom parkeringsanlaggningens
byggyta och i nivd med denna som fa-
sad mot havet byggas féljande:

- i den i planen angivna byggratten
inréknat affars- eller kontorsutrymme

- utéver den for K-1-kvartersomradet
angivna byggratten per kvartersomrade
500 v-m2 utrymmen som betjanar béat-
hamnen, kafé, restaurang och o.dyl.
samt utrymmen som betjdnar néjes-
och underhallningsandamal.
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7§

8§

9§

10§

11§

12§

Jalankululle ja pyorailylle rakennettavan
jatkuvan véylan leveyden on oltava vahin-
t43an 4 m ja keskimaarin 6 m sek vaylan
kohdalla rakennukseen jatettdvan vapaan
kulkukorkeuden v&hintaan 3 m.Vesialueita
ylittavat sillat on rakennettava vahintaan

4 m leveiksi.

K-1-korttelin rakennusalan XVI 9270 maan-
tasokerrokseen tulee sijoittaa kaavassa an-
nettuun rakennusoikeuteen kuuluvia, ylei-
seen virkistykseen liittyvid tiloja, kuten kah-
vila ja myymalatiloja.

Ylimman kerroksen ylapuolelle saadaan
rakentaa teknisia tiloja seka kaavaan
merkityn kerrosalan liséksi sauna- ja
kokoustiloja yhteensé enintaén 2150
k-m2 koko korttelialueelle. Tadman yla-
puolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

Rakennuksen katolle ja piha-alueelle
saadaan sijoittaa helikopterin laskeu-
tumispaikka.

Korttlialueelle saadaan rakentaa kaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi polkupyora-,
muuntamo- ja jatekatoksia yhteensa

450 k-m2.

Korttelialueelle saadaan rakentaa maan-
alaisia ja rakennuksen alaisia paakaytto-
tarkoituksen mukaisia kerrosalaan lasket-
tavia tiloja seka rakennusten valisia yh-
teyskaytavia.

Den fortgaende leden fér gang- och cykel-
trafik som byggs bér ha en bredd pa minst
4 m och i genomsnitt 6 m samt den éppning
som ldmnas i byggnaden for leden bor ha
en underfartshojd pa minst 3 m. Broarna
over vattenomradena skall byggas minst

4 m breda.

I markvaningen pa K-1-kvarterets byggyta
XVI 9270 skall-placeras i den i planen an-
givna byggratten inrdknade utrymmen f6r
allmén rekreation, sa som kafé eller butiks-
iokaler.

Ovanfér den éversta vaningen far byggas
tekniska utrymmen samt utdver den i pla-
nen antecknade vaningsytan bastu- och
moéteslokaler sammanlagt hégst 2150
v-m2 pa hela kvartersomradet. Ovanfér
detta far inte byggas vind.

P4 byggnadernas vattentak och gards-
plan far placeras landningsplats foér
helikopter.

Pa kvartersomradet far utéver den i planen
antecknade vaningsytan byggas cykel-
transformator- och sopskjul sammaniagt
450 v-m2.

Pa kvartersomradet far byggas under mark-
en eller byggnaden belagna till huvudanvand-
ningsdndamalet anslutande, i vaningsytan
inrdknade utrymmen samt férbindelsekorri-
dorer mellan byggnaderna.

Talla asemakaava-alueeila on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomréade skall fér kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee valtion ja kunnan yliapitamassa kiinteistérekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen galler omrade som &r infért i statens och kommunens fastighetsregister.
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