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Espoo

Maarinaukio

10. kaupunginosa, Otaniemi

Korttelit 10055 ja 10056
seka katu- ja puistoalueet

Asemakaava

Maari Il, muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Osa katualuetta
Asemakaavan muutos

Tapiolan ja Hagalundin
rakennuskaavojen muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Osa liikennealuetta

Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Ritning nr 6150, daterad 8.2.2005, andrad 1.12.2008

Esbo

Marplatsen

Stadsdel 10, Otnas

Kvarter 10055 och 10056
samt gatu- och parkomraden

Detaljplan

Maren Il, andring

Stadsdel 10, Otnas
Del av gatuomrade

Detaljplaneéndring

Tapiolas och Hagalunds
byggnadsplaneandringar

Stadsdel 10, Otnas
Del av trafikomrade

Detaljplaneéndring
Skala 1:1000
100 150 m
=->3

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Toimisto- seké korkeakoulun ja tutkimus-
KTO*Z laitosten rakennusten korttelialue.
§§ 1-8 , 10-13 ja 15.
Toimisto- seka korkeakoulun ja tutkimus-
KTO-3 laitosten rakennusten korttelialue.

§§ 1-7 ja 9-15.

tasausallas.

oleva viiva.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Lahivirkistysalue, jolla esiintyy erityisia
luontoarvoja. Alueella ei saa suorittaa
luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.

Puisto, johon tulee sijoittaa sadevesien

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for kontors- samt hégskole-
och forskningsanstaltsbyggnader,
§§ 1-8, 10-13 och 15.

Kvartersomrade for kontors- samt hégskole-
och forskningsanstaitsbyggnader.
§§ 1-7 och 9-15.

Néarrekreationsomrade i vilket forekommer
speciella naturvarden. | omradet far inte
utféras atgarder som férandrar naturtill-
staendet.

Parkomrade i vilket skall placeras en
utjdamningsbassang fér regnvatten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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1§

2§

tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoittuu.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia,
rakennuksen tai pihakannen alaisia pyséa-
kointikerroksia, joihin saa sijoittaa myds
sosiaali- ja teknisia tiloja, vaesténsuojia ja
irtaimistovarastoja kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisdksi. My&s ylin pysakginti-
kerros on rakennettava padasiassa maan-
pinnan alapuolelle. Naiden tilojen sisaan-
ajoaukkojen alin korkeus on + 3 m.
Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa
maanalaisen, pihakannen tai rakennuksen
alla olevien paallekkaisten pysakéinti-
kerrosten enimmaismaaran.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkoseina-
rakenteiden ja ikkunoiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan numeroarvon ilmoittama.
Rakennusalalle ei saa sijoittaa sellaisia
asuntoja, joiden ikkunat avautuvat
pelkastaan merkinnan osoittaman raken-
nusalan puolelle.

- Rakennuksen ilmanottoaukkoja ei saa

sijoittaa merkinnan osoittamalle rakennus-
alan puolelle, eika alle 10 m korkeudelle
maanpinnasta.

Asunnon parvekkeita ei saa sijoittaa mer-
kinnan osoittamalle rakennusalan puolelie.

Katu

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu.

Kadunpinnan vahimmaiskorkeus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoiftaa korttelialueen, jossa
paalutuksia ja muita melua tai tarinaa
aiheuttavia toita ei saa tehda

1.4. -15.9. vélisena aikana.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 ap/85k-m2
-opetus- ja tutkimus-

tilat 1 ap/120 k-m2
-toimistot, 1 ap/70 k-m2

Pykalien 6, 11 ja 12 seka alll/ma -merkin-
toéjen sallimaa lisékerrosalaa ei oteta
mukaan kaavan vaatimia autopaikkoja
laskettaessa kaytettyyn kerrosalaan.

Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat, ajo-
luiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet saa
kiinteistéjen valisin sopimuksin sijoittaa
myds toisen kiinteistén alueelle.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat alimant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Beteckningen visar de byggytor pa vilka
den med arabisk siffra angivna byggratten
placeras. :

Byggyta.

Byggyta pa vilken far placeras under mark-
ytan byggnaden eller gardsdacket belagna
parkeringsvaningar i vilka ocksa far placeras
sociala och tekniska utrymmen, skyddsrum
och |6séresférrad utdéver den i planen an-
tecknade byggréatten och vaningsantalet.
Ocksa den 6versta parkeringsvaningen skall
byggas huvudsakligen under markytan. Den
lagsta héjden for inkdrningséppningarna till
dessa utrymmen ar + 3 m.

Beteckningens romerska siffra anger
parkeringsvaningarnas maximiantal under
markytan, gardsdacket eller byggnaden.

Beteckningen anger den sida av byggytan
dér byggnadens yttervaggskonstruktioner
och fénster skall ha en ljudisoleringsfér-
maga mot trafikbuller p& minst i beteckning-
en angivet siffervarde.

Pa byggytan far inte placeras sadana
bostéder, vilkas fonster 6ppnar sig enbart
mot den sida av byggytans grans som
beteckningen anger. Byggnads luftintags-
6ppningar far inte placeras pa den sida

av byggytan som beteckningen anger och
inte lagre an 10 m fran markytan.

Bostads balkonger far inte placeras mot den
sida av byggytan som beteckningen anger.

Gata

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Minimihojd for gatans yta.

Del av gatuomradets gréns dar in- och
utfart ar férbjuden.

Beteckningen ander det kvartersomrade
dér palslagning och andra arbeten, som
orsakar buller eller vibrationer inte far
goéras mellan 1.4. -15.9.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

-bostéader
-undervisnings- och
forskningsutrymmen
-kontorsutrymmen

1 bilplats/85 v-m2

1 bilplats/120v-m2
1 bilplats/70 v-m2

Den tillaggsvaningsyta som tillats enligt
paragraferna 6, 11 och 12 och av be-
teckningen alll/ma medraknas inte da
antalet bilplatser beréknas i férhallande till
den utnyttjade vaningsytan.

Tomternas avfallsutrymmen, bilplatser, kér-
ramper, servicerutter och raddningsvagar
far enligt avtal mellan fastigheterna placeras
ocksa pa annan fastighets omrade.
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5§

6§

7§

8§

9§

10 §

11§

12§

13 §

Korttelin, korttelinosan tai alueen aitaaminen
on Kielletty. Rakennuslupaviranomaisella on
kuitenkin valta myéntya aitaamiseen, milloin
se vaarallisen maastokohdan, vaarallisen
alueen tai melun takia on katsottava tarpeel-
liseksi.

Rakennuksen rakentamisessa on otettava
huomioon maantien rakenteet ja luiskat.
Rakennuksen sijoituksessa tulee huomioida
rakennuksen huoltaminen. Rakennusluvasta
on hankittava Espoon kaupungin teknisen
keskuksen ja tiehallinnon kannanotto.
Rakentamisessa tulee mahdollistaa maan-
tie- ja katualueiden kuivatus ja tulvareitit
kuivatussuunnitelman mukaisesti.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan
kiinteistén hoidon kannailta valttamaténta
henkilékuntaa varten.

Rakennuksen tai sen osan ylimman kerrok-
sen ylapuolella olevaan tilaan saa rakentaa
henkildkunnan kayttéon tarkoitettuja sosiaali-
ja virkistyskayttétiloja enintédén 2 % kaavas-
sa annetun rakennusoikeuden liséksi. Yksi
yksikko saa olla korkeintaan 400 k-m2.
Korttelissa KTO-3 saa ylimman kerroksen
ylapuolelle rakentaa nakdalaravintolan seka
saunan, virkistyksen ja koulutuksen kayttéén
tiloja kaavassa merkityn rakennusoikeuden
ja kerrosluvun liséksi.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa raken-
nuksille tai kasvillisuudelle haitallista
pohjaveden alenemista.

Rakennusten on rakennustavaitaan ja
sijainniltaan sopeuduttava ympaéristéon.
Uudisrakennusten p&aasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kayttaa punatiilta.

Yli 4 metrin korkuisissa julkisivujen
lasipinnoissa tulee kayttaa kuviolasia.

Rakennusten on rakennustavaltaan ja
sijainniltaan sopeuduttava ymparistéén.
Uudisrakennusten julkisivumateriaali

ja varitys tulee sopeuttaa Otaniemen
punatiilimiljoéseen.

Yli 4 metrin korkuisissa julkisivujen
lasipinnoissa tulee kayttaa kuviolasia.

Korttelissa KTO-2 saa kerrosluvun yla-
puolelle ja valikerroksiin tarvittaessa ra-
kentaa teknisia tiloja. Korttelissa KTO-3
saa kerrosluvun ylapuolelle tarvittaessa
rakentaa teknisia tiloja.

Naita teknisia kerroksia ei lueta kaavan
tarkoittamiksi kerroksiksi, vaan ne voi-
daan toteuttaa kaavaan merkityn kerros-
luvun ja rakennusoikeuden lisaksi.

Pyséakdintilaitoksen ilmastointikuilut tulee
rakentaa rakennusten yhteyteen ja ne saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lis&ksi. limanvaihtohormin aiheuttama
melu rakennuksen ulkopuolella ei saa
ylittaa 45 dB.

Asemakaavassa sallitun rakennus-
oikeuden liséksi saa rakentaa alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa Kiinteistoihin siten,
etté niihin voidaan taata helppo paasy.

Uudisrakennuksissa on varauduttava
tulvavaaraan vesieristamalla kaikki
alle +3.00 metriin tulevat tilat.

Inhdgnande av kvarter, kvartersdel eller om-
rade &r forbjudet. Byggnadstillstandsmyn-
digheten ager dock befogenhet att samtycka
till inhagnande, dar detta pa grund av farligt
stalle i terrangen, farligt omrade eller buller
bér anses ndédvandigt.

Vid uppférandet av byggnaden skall beaktas
landvagens konstruktioner och ramper. Vid
byggnadens placering skall beaktas bygg-
nadens underhall. Om bygglovet skall infér-
skaffas Esbo stads tekniska centrals och
vagforvaltningens stéliningstagande.

Vid byggandet skall skapas méjligheter for
torrlaggningen av landsvags- och gatu-
omradena och éversvamningsrutterna

enligt en torrlaggningsplan.

Pa tomten far byggas bostader endast for
den personal som ar ndédvandig for fastig-
hetens skoétsel.

| byggnad eller byggnadsdel far i utrymme
ovanfér hégsta vaningen byggas rum for
personalens social- och rekreationsandamal
hégst 2 % utdver den i planen angivna bygg-
ratten. En enhet far vara hégst 400 v-m2.

| kvarter KTO-3 far ovanfér den dversta
vaningen byggas en utsiktsrestaurang samt
utrymmen for bastu, rekreation och skolning
utéver planens byggrétt och vaningstal.

Byggandet far inte medféra for byggnaderna
eller vaxtligheten skadlig sankning av grund-
vattenytan.

Byggnaderna bér till byggsatt och place-
ring anpassas till omgivningen.

Som nybyggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial skall anvéndas rodtegel.

| fasadernas glasytor som ar éver 4 m
héga skall anvandas ménstrat glas.

Byggnaderna bor till byggsétt och place-
ring anpassas till omgivningen.
Nybyggenas fasadmaterial och farg skall
anpassas till rodtegelmiljén i Otnas.

| fasadernas glasytor som &r éver 4 m
héga skall anvéndas ménstrat glas.

| kvarter KTO-2 far ovanfér vaningstalet och

i mellanvaningarna vid behov byggas tekniska
utrymmen. | kvarter KTO-3 far ovanfér vanings-
talet vid behov byggas tekniska utrymmen.
Dessa tekniska vaningar réknas inte till de i
planen avsedda vaningarna utan de kan
forverkligas utbver det i planen antecknade
vaningstalet och byggratten.

Parkeringsanlaggningens ventilationsschakt
skall byggas i anslutning till byggnaderna och
de far byggas utéver den i planen antecknade
byggratten.Bullret fran ventilationskanalen far
utanfér byggnaden inte 6verskrida 45 dB.

Utéver den i detaljplanen tillatna byggratten
far byggas de transformatorutrymmen som
behdvs fér omradets eldistribution.
Utrymmena skall placeras i fastigheterna
sa att latt tiligang till dem kan garanteras.

I nybyggena skall man bereda sig fér éver-
svamningsfara genom att vattenisolera alla
utrymmen som placeras under nivan + 3.00.
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Paalutus- ja réjaytystéiden aloittamisesta Om pabérjande av palnings- och sprangnings-

143§ on ilmoitettava Natura-arvojen seurannan arbeten skall pa grund av uppféljningen av
vuoksi Espoon kaupungin ymparisto- Natura vardena anmalning goéras till Esbo stads
keskukseen vahintaan kaksi viikkoa miljécentral minst tva veckor innan arbetena inleds.
ennen téiden alkua.

15 § Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja Omradets speciella karaktér som omréade

opetustoiminnan alueena tulee ottaa
huomioon. Louhintatéitéd suunniteltaessa
tulee louhinta-ajat ja louhinnan aiheutta-
mat maksimitarinatasot sopia ldhialuei-
den toimijoiden kanssa.

for forskning och undervisningsverksamhet

skall beaktas. Da schaktningsarbetena
planeras skall man komma 6verens om
schaktningstider och de maximala vibra-
tionsnivaerna som férorsakas av schakt-
ningen med aktérerna inom naromradet.

Téalla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

%\_’:M
Kari Moilanen

kaupunkisuunnittelupaallikk®
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 17.8.2009 8 §:n kohdalla tekemén paatéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med stads-

fullmé&ktiges i Esbo beslut 17.8.2009 under

Viran puolesta:

Pa tjanstens vagnar:

pa

Timo Kuismin
kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

9 §iprotokollet.

17 paivana elokuuta 2009.
Godkand i stadsfullmaktige den 17.8.2009.

Kv 17.8.2009
Kh 15.6.2009
Ksl 14.1.2009
Tarkistettu Liisa Rouhiainen 1.12.2008
N&htavilla MRA 27§ 4.8.-2.9.2008
Ksl, korjattu Liisa Rouhiainen 11.6.2008
Tarkistettu Liisa Rouhiainen 2.6.2008
403/503/2008| Erotettu Maarinsolmun asemakaavasta, piirretty uudelleen
Nahtavilla MRA 30§ 21.3. - 19.4.2005
5562/503/2004| Ksl 17.2. - 3.3.2005
H H ue Piir.
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Detalplansanhoton TR 1000 | 203/508/2008
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Maarinaukio HHa 8.2.2005
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