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Piirustus n:o 7010, paivatty 14.12.2016, muutettu 11.10.2017

Espoo

Lahdenpohja

Asemakaava ja asemakaavan muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Kortteli 10081, katu-, liikenne- ja
erityisalueet

17. kaupunginosa, Laajalahti
Korttelit 17085, 17086, katu-,
likenne-, suojelu-, virkistys- ja
erityisalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 120300 Hyvaksytty 12.11.1970
Aluenro 213300 Hyvaksytty 02.11.1988
Aluenro 213200 Hyvaksytty 02.11.1988

Mittakaava 1:2000
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Erillispientalojen korttelialue. Olemassa olevat
portit, kiviaidat, muurit, pihan rakenteet ja granii-
tista louhitut puutarhakalusteryhmat historiallisi-
ne ominaispiirteineen tulee sailyttaa korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa.

Suojeltavan rakennuksen tilalle ei saa rakentaa
uudisrakennusta.
1-2§

Suojeltujen yleisten rakennusten korttelialue.
Rakennusten, istutusten, pihan rakenteiden ja
muun ymparistdn korjaus- ja muutostéista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto. Uu-
disrakentaminen sallitaan vain kaavakartassa
osoitetulle rakennusaloille ja rakennusten suun-
nittelun tulee tapahtua yhteistydssa museoviran-
omaisen kanssa.

1ja3§

Sivu 1

Ritning nr 7010, daterad 14.12.2016, andrad 11.10.2017

Esbo

Lahdenpohja

Detaljplan och detaljplaneéndring

Stadsdel 10, Otnas
Kvart 10081, gatu-, trafik- och
specialomraden

Stadsdel 17, Bredvik
Kvarter 17085, 17086,
skydds-, rekreations- och special-
omraden

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 120300 Godkéand 12.11.1970
Omradesnr 213300 Godkand 02.11.1988
Omradesnr 213200 Godkand 02.11.1988

Skala 1:2000
300 m

——————————— ——— ——|

Kvartersomrade for museibyggnader fristaende
smahus. De existerande portama, stenmurarna,
murarna och gardskonstruktionerna med sina
historiska karaktarsdrag ska bevaras i samband
med reparations- och andringsarbeten.

| stallet for byggnaden som ska skyddas far inte
byggas en nybyggnad.
1-2§

Kvartersomrade for museibyggnader. | omradet
finns med stdd av byggnadsskyddslagen skyd-
dade byggnader. Skyddsbestammelserna har
getts i skyddsbeslutet. Om reparations- och and-
ringsarbeten rorande byggnaderna, planterin-
garna, gardens konstruktioner och den dvriga
miljon ska begéras utlatande av museimyndig-
heten. Nybyggande tillats enbart pa i plankartan
anvisade byggytor och byggnadernas planering
ska ske i samarbete med museimyndigheterna.
1och3§

atu-, trafik-,



g

-
B 8

LP

B d B
N

ET

AN AR

EV

Ve
S

EV/

SL

LAA
17086

ELFVIKINTIE

Maantien alue.
4-5,7,10§

Yleinen pysakdintialue.
10§

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue.
4-5,10-11 §

Suojaviheralue.

Suojaviheralue, joka on tarkea osa arvokkaan
linnustoalueen suojavydhyketta ja sen lapi kul-
kee liito-oravien latvustoyhteys.

Luonnonsuojelualue. Alueella ei saa suorittaa
ennen luonnonsuojelualueen perustamista sen
luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.

9§

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

o . .- Sivu 2
Omrade for landsvag.

45,7,10§

Omrade for allmén parkering.
10§

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk forsérjning.
4-5,10-11 §

Skyddsgrénomrade.

Skyddsgronomrade som utgdr en viktig del av
det vérdefulla fagelomradets skyddszon. Mellan
tradkronorna, genom omradet, Ioper en forbin-
delseled for flygekorren.

Naturskyddsomrade. Naturtillstandet far inte &nd-
ras innan naturskyddsomradet har grundats.

9§

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-

man kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuk-
sen.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa ra-
kentaa hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistami-
seen varatun altaan, painanteen, ojan, séilién,
kosteikon tai muun rakenteen.

10§

Katu. Suojelualueeseen (SL) rajautuvalta osin
on noudatettava merkinnan sl-1 maarayksia.
4-5,7-8,10-11 §

Ulkoilureitti.

Raideliikenteelle varattu katu.
4-5,7-8 §

Raideliikenteelle varattu alueen osa.
4-5, 78§

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen
osa. Sijainti on ohjeellinen, yhteys sitova.

Sivu 3
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. v

Braktal efter romersk siffra anger hur stor del av
ytan i byggnadens stérsta vaning man far anvan-
da i vindsplanet for utrymme som inraknas i va-
ningsytan.

Byggyta.

Byggyta dér ekonomibyggnad far placeras.

En riktgivande del av omrade for en bassang, en
sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark eller an-
nan konstruktion for f6rdrdjning och rengdring av
dagvatten.

10§

Gata. | de delar som gransar till naturskyddsom-
radet (SL) ska bestammelserna for beteckningen
sl foljas. 4-5, 7-8, 10-11 §

Friluftsled.

Gata reserverad for spartrafik.
45,788

Omradesdel for sparvag.
4-5,7-8 §

Korforbindelse.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.
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Maanalaista sahkéjohtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaista kaasujohtoa varten varattu alueen
osa. Rakentaminen ja muu toiminta maakaasu-
putkiston laheisyydessa on rajoitettu asetuksen
551/2009 mukaisesti.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sjainti.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Kadun tai likennealueen ylittava katu.
4-5§

Sijainniltaan ohjeellinen likennealueen ylittava
joukkoliikenteen yhteys.
45§

Alueen o0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen |a-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimuotoisen sijainnin.

Suojeltava laituri ja kivijalka. Villa Elfvikin huvi-
laan kuuluva laituri ja huvilaan kuuluvien raken-
nusten kivijalat historiallisine ominaispiirteineen
tulee sailyttaa korjaus- ja muutostbiden yhteydes-
sa. Kaikista toimenpiteista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, joka tu-
lee sailyttaa. Rakennuksen sisatilat, julkisivut ja
vesikatto on korjaus- ja muutostdiden yhteydes-
s& korjattava sen historialliset arvot séilyttavalla
ja historialliset ominaispiirteet palauttavalla taval-
la. Kaikista toimenpiteista on pyydettava museo-
viranomaisten lausunto.

Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvallisesti ja pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka tulee
sailyttad. Rakennuksen julkisivut ja vesikatto on
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
sen historialliset arvot sailyttavalla ja historialliset
ominaispiirteet palauttavalla tavalla. Kaikista toi-
menpiteista on pyydettava museoviranomaisten
lausunto.

Sivu 4

For underjordisk elledning reserverad del av
omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omra-
de. Byggandet och annan verksamhet i nérheten
av gasledningarna ar begransat i enlighet med
forordning 551/2009.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller
trafikomrade.

Gata dver gata eller trafikomrade.
4-5§

Ungerfarlig plats for kollektivtrafikforbindelse.
4-5

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat. Tra-
den i omradet ska skotas och fornyas s att for-
bindelsen genom omradet mellan tradtopparna
bevaras.

Omradet ska forses med bullerskydd. Laget
riktgivande.

Brygga och stenfot som ska skyddas. Bryggan
som hér till Villa Elfvik och de stenfotter som till-
hort villans byggnader ska, jamte historiska
sardrag, bevaras vid renovering och andring.
Alla atgarder kraver utlatande av museimyndig-
heten.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt och
arkitektoniskt vardefull byggnad som ska beva-
ras. Byggnadens inomhusutrymmen, fasader
och vattentak ska vid reparations- och andrings-
arbeten repareras pa ett satt som bevarar dess
historiska varden och aterstéller dess historiska
séardrag. Om alla atgarder ska begaras utlatande
av museimyndigheten.

Stadsbildsmassigt och lokalhistoriskt vérdefull
byggnad som ska bevaras. Byggnadens fasader
och vattentak ska i anslutning till reparations- och
andringsarbeten repareras pa ett sétt som beva-
rar dess historiska varden och asterstaller de his-
toriska dragen. Om alla atgérder ska begaras ut-
latande av museimyndigheten.
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2§

Suojeltava puu. Luonnonsuojelulain mukaisena
luonnonmuistomerkkina rauhoitettu tammi.

Voimalinja. Alueen rakentamisesta ja muista jar-
jestelyista on neuvoteltava voimalinjan omistajan
kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjaanndéksia. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla vanhan metsan ekotyypin turvaa-
miseksi ja vieraslajien leviamisen estamiseksi on
kaikista puukaatoon, istuttamiseen ja maanpintaan
kohdistuvista toimenpiteista seka lahopuiden ja
maanpinnan talteenotosta ja loppusijoituspaikasta
sovittava yhdessa valtion ymparistoviranomaisen
kanssa.

Natura-alue.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 2 ap erillispientaloasuntoa kohti

-1 ap /200 k-m? yleisten rakennusten kerrosalaa
kohden

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tontit saa aidata enintdan 120 cm korkealla pen-
sas- tai pystysaleaidalla. Katujen ja tonttien valiset
pensasaidat ja puut tulee huomioida suunnittelus-
sa ja toteutuksessa niité ensisijaisesti sailyttaen.

Pihavarastoja, viherhuoneita, autotalleja ja lasi-

verantoja varten saa kayttaa 15% asemakaavan
osoittamasta kerrosalasta kaavakarttaan merki-

tyn kerrosalan lisaksi.

Sivu 5
Trad som ska skyddas. | naturvardslagen avsedd,
som naturminnesmérke fredad ek.

Kraftlefning. Om omradets bebyggande och 6v-
riga arrangemang skall forhandlas med kraftlin-
jens agare.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning. Om atgarder
och planer som ror omradet ska forhandlas med
museimyndigheten.

Omradesdel dar, for att skydda gammelskogen
och forhindra spridning av frammande arter, all
tradfalining, plantering och ingrepp pa markytan
samt insamling och deponering av murkna trad
och markyta maste avtalas med statens miljo-
myndighet.

Natura omrade.

BILPLATSER

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
- 2 bp fristdende smahusbostad
- 1 bp / 200 v-m? utrymme fér offentlig service

BYGGANDE OCH STADSBILD

Tomterna far inhagnas med hogst 120 cm hég
hack eller staket med lodrata spjalor. Hackarna
och traden mellan gator och tomter ska beaktas
vid planeringen och forverkligandet sa att de i
férsta hand bevaras.

For gardsforrad, vintertradgardar, garagen och
glasverandor far anvandas 15% av vaningsytan

i detaljplanen utdver den i plankartan antecknade
vaningsytan.
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48§

5§

6§

7§

8§

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa rakennuksen ulkopuolisia
varastotiloja, kiinteistonhoidon tiloja, yhteistiloja
ja katoksia. Naita tiloja saa rakentaa enintaan
15% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta
ja tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Korttelialueelle saa rakentaa yhden asunnon
kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henki-
Iokuntaa varten.

PESIMAAIKAISET RAJOITUKSET

Paalutuksia, rajaytyksia tai muita tarinaa tai im-
pulssimaista melua aiheuttavia t6ita ei saa teh-
da 1.4.-30.9. valisena aikana lintujen pesima-
ja levahdysrauhan turvaamiseksi.

Paalutus- ja rajaytystdiden aloittamisesta on il-
moitettava Natura-arvojen seurannan vuoksi
kaupungin ymparistoviranomaiselle vahintaan
kaksi viikkoa ennen t6iden alkua.

AITA TYOMAAN RAJALLE

Arvokkaat luontokohteet on suojattava rakenta-
misaikana ja niita vasten on rakennettava aita
tydmaan ajaksi.

VALAISTUS

Liikennevaylan ja raitiotien valaistus tulee suun-
nitella siten, etta arvokkaille luontokohteille tulee
mahdollisimman vahan valoa.

MELU

Pikaraitiotien varrella tulee huomioida meluntor-
juntatarve. Raideyhteytta suunniteltaessa tulee
rakenteissa huomioida raideliikenteen aiheut-
tama melu, térina ja runkomelu.

Sivu 6
Ut6ver den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas forrad, lokaler for fastighets-
skétsel och gemenskap samt skérmtak. Sada-
na lokaler och utrymmen far utgéra hogst 15 %
av byggratten i detaljplanen. Dessa lokaler pa-
verkar inte minsta antalet bil- och cykelplatser.

Pa kvartersomradet far byggas en bostad for
personal som ar nédvanding for fastighetens
skotsel.

BEGRANSNINGAR UNDER HACKNINGSTIDEN

For att trygga faglamas hackning och vila far pal-
ning, sprangning eller andra atgarder som orsa-
kar impulsartat buller inte utféras 1.4.-30.9.

Om pabérjande av palnings- och sprangnings-
arbeten skall rund av uppféljningen av Natura
vardena anmalning garas till stads miljomyndig-
het minst tva veckor innan arbetena inleds.

STAKET VID BYGGE

Vardefulla naturobjekt ska skyddas under bygg-
tiden med ett staket.

BELYSNING

Fran trafikledernas belysning ska det falla sa litet
lius som mdjligt pa de vardefulla naturobjekten.

BULLER

Vid snabbsparvégen ska behovet av bullerbe-
kampning beaktas. Vid planeringen av sparva-
gen ska bullret, vibrationerna och stomljudet av
spartrafiken beaktas.



9§

10§

11§

MUINAISMUISTOT

Alueella sijaitsee Albergan kartanon tiiliruukki ja
fajanssitehdas seka Bredvikin graniittilouhos-ni-
miset kiinteat muinaisjaannokset, joiden sijainnit
ovat epaselvat.

HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa siten, etta
luonnonsuojelualueiden luontoarvot eivat vaa-
rannu. Velvoite koskee my6s rakentamisen ai-
kaisia jarjestelyita.

SULFIDISAVET
Sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen

rakentamisen aloittamista. Lisatietoja antaa
Espoon ympaéristokeskus.

Sivu 7

FORMINNEN

| omradet ligger de fasta fornlamningarna Alberga
gards tegelbruk och fajansfabrik samt Bredviks
granitbrott, vars lagen ar oklara.

DAGVATTEN

Dagvattnet ska fordrojas och renas sa att den
vérdefulla naturen i naturskyddsomradena inte
aventyras. Detta galler ocksa byggnadstiden.

SULFIDLERA

Férekomsten av sulfidlera ska beaktas innan
byggandet inleds. Ytterligare uppgifter ges av
Esbo stads miljécentral.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

T L

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 22.1.2018 (pdytakirjan 6 §).
Godkand i stadsfullméktige den 22.1.2018 (6 § i protokollet).

Sivu 8

Kv 22.1.2018
Kh L 27.11.-4.12.2017
ib| Ksl, muutettu NN ~— 11.10.2017
Nahtavilla MRA 27§ vV 9.1.-7.2.2017
/a| Ksl (Kaavaehdotus Thuy Pham-Linko 14.12.2016 |
Nahtavilla MRA 30§ 16.11.-15.12.2015
598/2016 Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 10.11.2015
1 H Alue Piir.nro
W Fabe srasianorgaron 221800 7010
@ Asemakaavayksikkt‘) Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:2000 598/10.02.03/2016
[ Piirtaja Paivays
Lahdenpohja IKy 14.12.2016
Asemakaava ja asemakaavan muutos ?;;m“a :rzs'ggnus
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