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Espoo

Haukilahti

Asemakaavan muutos

14. kaupunginosa, Haukilahti
Kortteli 14081 ja katualue

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 230900 Hyvaksytty 6.5.1974
Aluenro 230930 Hyvaksytty 16.2.1588
Aluenro 230938 Hyvaksytty 27.11.1990
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:
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Asuin- ja likerakennusten korttelialue.
Haukilahdenkadun varrelle, ensimmaisessa
kerroksessa tulee rakentaa Haukilahdentien
suuntaan avautuvaa liketilaa koko julkisivun
pituudelta. Ensimmaisessé kerroksessa ei
saa olla Haukilahdentien suuntaan avautuvia
asuntoja. Autopaikkoja ei saa rakentaa
pihakannelle. 1-6 §

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

H AU Kaupunginosan nimi.

Ritning nr 6992, daterad 31.8.2016, &ndrad

Esbo
Gaddvik

Detaljplaneandring

Stadsdel 14, Gaddvik
Kvarter 14081 och gatuomraden

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 230900 Godkéand 6.5.1974
Omradesnr 230930 Godkand 16.2.1988
Omradesnr 230938 Godkand 27.11.1990

Skala 1:1000
150 m

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader.
Vid Gaddviksgatan, i forsta vaningen ska hela
fasaden mot Gaddviksvagen vara affarslokaler.
Det far inte finnas bostader mot Gaddviksvagen

i forsta vaningen. Det far inte byggas bilplatser pa
gardsdacket. 1-6 §

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Sivu 1



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa

14081

KIISKI

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen
ensimmaisessakerroksessa olevia tai
pihakannen alaisia autopaikoitustiloja
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa paallek-
kéisten paikoitustasojen enimmaismaaran.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue. Leikki-
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten
ja rakenteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, ettd asuinalueille asetetut
ulkoalueiden melun ohjearvot eivét ylity.

Portaat, ohjeellinen sijainti.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaan-
tunut maapera on kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymista.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg,
park eller annat allméant omrade.

Romersk siffra anger stdrsta fillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal framfor romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i kéllarvaningen for utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Byggyta.

Byggyta pavilken far placeras i byggnadens
forsta vaning eller under gardsdacket belagna
bilparkeringsutrymmen utéver den i planen
antecknade bygratten. Beteckningens
romerska siffra visar maximiantalet
ovanpavarandra beldgna parkeringsnivaer.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Lek- och uteplats, rikigivande lage. Lek- och
uteplatserna ska placeras sa att de av bygg-
naderna och konstruktionerna skyddas mot
buller och s att de for bostadsomradena upp-
stéllda riktvardena for buller i utomhusomraden
inte dverskrids.

Trappa, riktgivande lage.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggrétten placeras.

Del av omrade som ska planteras.

Gata.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

Markomrade som ska saneras/istandséttas.
Den fororenade marken skall istandsattas
innan byggande inleds.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan

1/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa
per asunto. Liiketiloja varten on rakennettava

1 ap/50 k-m?.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintaan
1pp / 30 k-m? tai vahintaan 2pp/ asunto katetus-
sa lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa
pyorapysakdintia ulkona. Liiketiloja varten on ra-
kennettava 1 pp/40 k-m?.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai polkupyodrapaikkoja lasket-
taessa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

- porrashuoneiden yli 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin asuinkerroksessa edellyttaen, etta tama
lisda porrashuoneen viihtyisyytta. Talloin porras-
huoneen tulee olla luonnonvaloinen.

- asuntojen yhteiskayttoisia, teknisia, ja kiinteis-
ton huollon tiloja, varastoja ja vaestonsuojia ja
asunnon ulkopuoliset asunto- ja rakennuskoh-
taiset aputilat ja palvelueteiset kaikissa kerroksis-
sa, kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu ker-
rosala on korkeintaan 20% kaavassa osoitetusta
rakennusoikeuden maéarasta.

- autotallit

- jatehuollontilat ja varastot

RAKENTAMISEN TAPA
AL-1 -KORTTELIALUEELLA

Rakennusten tulee olla laadukkaita ja viimeis-
teltyja ja niiden tulee olla ymparistdon sopivia.
Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin
vaaleita. Ensimmaisen kerroksen julkisivujen
aukotukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota
sijoittamalla ovia ja ikkunoita kadun puolelle.
Kansipihan alaisen pysakdintilaitoksen nakyviin
jaavat julkisivut tulee soveltua asuinkerrostalon
arkkitehtuuriin. Pysakaintilaitoksen julkisivuja tu-
lee elavoittaa aukotuksilla ja muilla viintyisyytta
lisaavilla tavoilla. Pysakointilaitoksen julkisivuilla
tulee mahdollistaa seinille kasvavat kdynnokset.
Parvekkeita saa ulottaa kaavan rakennusalan
ulkopuolelle enintaan 2,4 m. Haukilahdenkadun
varrella saa rakennusalan rajan ulkopuolelle
rakentaa portaita ja terassin. lImanvaihtokoneet
ja muut tekniset tilat tulee kasitella laadukkaalla
tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria.
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BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser minst 1 / 80 v-m?, dock minst 0,5 bil-
platser per bostad. For affarslokaler ska byggas
1 bp /50 v-m2.

Cykelplatser ska forverkligas minst 1 cp / 30 v-m?
eller minst 2 per bostad i takforsett last utrymme.
Dessutom ska cykelparkering utomhus goras
mdjlig. For affarslokalerna ska byggas 1 cykel-
plats / 40 v-m?,

De utrymmen som tillats utdver planens byggratt
beaktas inte da planens bilplatser eller cykelplat-
ser beraknas.

UTOVER PLANENS BYGGRATT FAR BYGGAS

- den del av trapphusen som overskrider 20 m?
i varje bostadsvanings forutsatt att detta hojer
trapphusets trivsamhet. Trapphuset ska da fa
dagsljus.

- bostadernas gemensamma forrad, husteknis-
ka utrymmen och for avfallshanteringen behovli-
ga utrymmen, forvaringsutrymmen, skyddsrum,
utanfor bostaderna belagna hjalputrymmen for
bostaderna och byggnaderna samt servicetam-
burer i alla vaningar, dock s, att deras samman-
lagda vaningsyta ar hogst 20 % av den i planen
anvisade byggytans mangd.

- garage

- soprum och utrymmen

BYGGNADSSATTET
| KVARTERSOMRADENA AL-1

Byggnadernas fasader ska vara av hog kvalitet
och finslipade och de ska harmoniera med om-
givningen. Byggnadernas fasader ska huvud-
sakligen vara ljusa. Oppningar i fasaden ska ag-
nas sarskild uppméarksamhet genom att placera
dorrar och fonster mot gatan. Den synliga fasa-
den pa parkeringsanlaggningen under gards-
planet ska harmonisera med flervaningshusets
arkitektur. Parkeringsanldggningens fasader ska
livas upp med Gppningar och pa andra satt som
okar trivseln. Pa parkeringsanlaggningens fasa-
der ska kiangvaxter mojliggoras. Balkonger far
na hogst 2,4 m utanfor pla-nens byggytas gréns.
Vid Gaddviksgatan far en trappa och en terrass
byggas utanfor byggnadsyta. Ventilationsmaski-
ner och andra tekniska utrymmen ska behandlas
pa ett hdgklassigt satt som en del av byggnadens
arkitektur.
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6§

Parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyd-
tilat. Rakennuksiin saa rakentaa ylapuolella ole-
vaan asuntoon liittyvaa ty6tilaa maantasoon.
Taman saa rakentaa kaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi.

HULEVEDET

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?3) jokais-
ta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -séilididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto.

KANSIPIHA

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdess tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seka pelastustoiminnan vaatimuk-
set. Pysékaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten katoille tulee varata varjotonta
tilaa aurinkoenergialaitteille.
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Balkongen ska glasas in.

| byggnaderna tillats arbetslokaler i anslutning till
bostaderna. | byggnaderna far pa markplanet
byggas arbetslokaler som hér till bostaden ovan-
pa. Dessa lokaler far byggas utdver byggratten i
detaljplanen.

DAGVATTENBEHANDLING

Dagvattnet fran de ogenomslappliga ytorna
ska fordrojas inom omradet sa att forsrojnings-
sankornas, -bassangernas och -cisternernas
dimensionerade volym ska vara en kubikmeter
(1 m?3) per varje hundra kvadratmeter (100m?)
ogenomslapplig yta. Férdréjningssankorna,
-bassangerna och -cisternerna ska tommas
inom 12-24 timmar fran det de fylits och de ska
ha kontrollerat dverlopp.

DACKSGARDEN

Dacksgarden ska vara frodig. Nar gardsdackets
barighet och hojdlage bestams ska i synnerhet
vaxttackets tjocklek och vikt samt raddningsverk-
samhetens krav beaktas. Parkeringsanlaggnin-
garnas ventilationsanlaggnignar ska integreras

i byggnaderna och gardsplanskonstruktionerna.
Pa angransande tomter ska gardsomradena
planeras och byggas pa ett enhetligt satt.

ENERGIEFFEKTIVITET

Pa byggnadermas tak ska reserveras skuggftitt
omrade for solenergiapparatur.
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