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Espoo

Haukilahti

Asemakaavan muutos

14. kaupunginosa, Haukilahti
Kortteli 14068 ja katualue.

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 230954 Hyvaksytty 29.11.2005
Aluenro 230900 Hyvaksytty 13.6.1973

Mittakaava 1:1000
0 50

Sivu 1

Esbo
Gaddvik

Detaljplaneandring

Stadsdel 14, Gaddvik
Kvarter 14068 och gatuomrade.

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omvréadesnr 230954 Godkand 29.11.2005
Omradesnr 230900 Godkand 13.6.1973

Skala 1:1000

100 150 m
_—-

mg

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-7§)
; VP % Puisto.
— ... = 3 metrid kaava-alueen rajan

ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - ———  QOsa-alueen raja.

— —— —— —  QOhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-7§)

Park.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai
pihakannen alaisia autopaikoitustiloja kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Merkinnan
roomalainen luku ilmoittaa paallekkéisten paikoi-
tustasojen enimmaismaaran.

Pysakoimispaikka. Autopaikat tulee jasennella
pensasistutuksin.

Pysakdimispaikka. Ohjeellinen sijainti.

Merkinta osoittaa, ettd autonsailytyspaikkojen
rakentaminen asuinrakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen on sallittu.

Sivu 2

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, park eller annat allmént
omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggyta pa vilken far placeras under byggna-
dens eller gardsdacket beldgna bilparkerings-
utrymmen utdver den i planen antecknade
bygratten. Beteckningens romerska siffra visar
maximiantalet ovanpa varandra belégna
parkeringsnivaer.

Parkeringsplats. Bilplatserna ska delas upp
med buskplanteringar.

Parkeringsplats. Riktgivande Iage.

Beteckningen anger att det ar tillatet att bygga
bilférvaringsplatser i bostadsbyggnadens férsta
vaning.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Ohjeellinen sijainti.

Talousrakennuksen ohjeellinen rakennusala.

Alueen osa, jonka puusto ja kalliopinta
tulee sailyttaa.
Puusto tulee suojata tydmaan aikana.

Yieiselle jalankululle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on toteutettava 1/ 85 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa per asunto.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava 1pp / 30 k-m?
tai vahintaan 2 pp / asunto katetussa lukittavassa
tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa py6rapysa-
kéintia ulkona.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai polkupyérapaikkoja lasket-
taessa.

Sivu 3

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade. Rikigivande lage.

Riktgivande byggyta fér ekonomibyggnad.

Omrade var tradena och berggrund ska
bevaras.
Traden ska skyddas under byggtiden.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade,
laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser minst 1 / 85 v-m?, dock minst
0,5 bilplatser per bostad.

Cykelplatser ska férverkligas minst 1 cp / 30 v-m?
eller minst 2 cp / bostad i takfdrsett last utrymme.
Dessutom ska cykelparkering utomhus goras
majlig.

De utrymmen som tillats utdver planens bygg-
ratt beaktas inte daplanens bilplatser eller cykel-
platser beraknas.
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KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

- pysakointitilat

- jatehuollontilat ja varastot

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- porrashuoneiden yli 20 m? ylittavan osan
kussakin asuinkerroksessa edellyttaen, etta
tama lisda porrashuoneen viihtyisyytta. Talloin
porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

- asuntojen yhteiskayttdisid, teknisia, ja kiinteis-
t6n huollon tiloja, varastoja ja vaestonsuojia ja
asunnon ulkopuoliset asunto- ja rakennus-
kohtaiset aputilat seka palvelueteiset kaikissa
kerroksissa, kuitenkin niin, etté niiden yhteen-
laskettu kerrosala on korkeintaan 20% kaavas-
sa rakennusalalle osoitetusta rakennusoikeu-
den maarésta.

RAKENTAMISEN TAPA AK- KORTTELI-
ALUEELLA

Rakennusten tulee olla laadukkaita ja viimeistel-
tyjé. Rakentaminen on massoittelun, julkisivujen
jasentelyn ja materiaalien osalta sopeuduttava
korttelissa olemassa olevaan rakennuskantaan.
Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla p&dosin
punatiilisid. Rakennukset ja maanalainen pysé-
kéintilaitos tulee sovittaa hienovaraisesti rintee-
seen ja maaston muotoihin. Tukimuurit materiaa-
leineen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten
kanssa.

Parvekkeita ei saa ulottaa kaavan rakennusalan
ulkopuolelle.

Hauenkalliontien varrella, kadun puolella ensim-
maisen kerroksen julkisivujen aukotukseen tulee
kiinnitta4 erityistd huomiota sijoittamalla ikkunoita
ja ovia kadun puolelle. Hauenkalliontien puolella
ei saa sijoittaa asuntoja maantasokerrokseen.

limanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuk-
sen arkkitehtuuria. Pysakdintilaitosten iiman-
vaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja
piharakenteisiin.

Kortteliin istutettavan kasvillisuuden tulee olla
kotimaista ja sopia kallioiseen ymparistoon.

Kortteli- ja puistoalueiden vélisten rajojen ei
tule nakya maastossa. Tontteja ei tule aidata
rakennelmin.

UTOVER PLANENS BYGGRATT FAR BYGGAS'

- garage

- soprum och utrymmen

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- den del av trapphusen som Gverskrider 20 m?

i varje bostadsvanings forutsatt att detta hojer
trapphusets trivsamhet. Trapphuset ska da fa
dagsljus.

- bostadernas gemensamma forrad, hustekniska
utrymmen och fér avfallshanteringen behévliga
utrymmen, forvaringsutrymmen, skyddsrum,
utanfdr bostaderna belagna hjalputrymmen for
bostaderna samt servicetamburer i alla vaningar,
dock s, att deras sammanlagda vaningsyta &r
higst 20 % av den i planen anvisade bygg-
ytans mangd.

BYGGNADSSATTET | KVARTERS-
OMRADENA AK

Byggnadernas fasader ska vara av hog kvalitet
och finslipade. Byggandet skall vad disponerin-
gen av massorna och materialen betraffar harmo-
niera med det byggnadsbestand som finns pa
tomten. Bostadsbyggnadernas fasader ska
huvudsakligen besta av rodtegel. Byggnaderna
och den underjordiska parkeringsanlaggningen
ska finkansligt anpassas fill sluttningen och
terrangformerna. Stédmurar och deras material
ska halla samma kvalitetsniva som byggnaderna.

Balkonger far inte stracka sig utanfor byggnads-

ytan.

Vid Gaddbergsvagen ska dppningar i fasaden
agnas sérskild uppmérksamhet genom att
placera fonster och dorrar mot gatan.Vid
Gaddbergsvagen far det inte placeras bosté-
der pa markplanet.

Ventilationsmaskiner och andra tekniska utrym-
men ska behandlas pa ett hogklassigt satt som
en del av byggnadens arkitektur. Det &t tillatet
att bygga bilforvaringsplatser i bostadsbyggna-
dernas forsta vaning.

Vaxterna som planteras i kvarteret ska vara
inhemska och passa in i den bergiga miljon.

Granserna mellan kvarters- och parkomraden
skall inte synas i tarrengen. Tomtgrénser far
inte gardas med konstruktioner.
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HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailiiden mitoitustilavuu-
den tulee olla puoli kuutiometrid (0,5 m?) jokaista
sataa vetta lapaiseméatonta pintaneliometria

(100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiGiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
méttdman pinnan viivytystarpeesta.

MELUN JA ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
teiden muodostamaan melukatveeseen siten,
ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden melun
ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet tulee lasittaa Hauenkalliontien
varrella kadun puolella ja rakennuksen
paadyissa.

Jos asunnon julkisivuun kohdistuu péivaaikaan
yli 65 dB &anitaso, tulee asunnon avautua
myos hiljaisemmalle julkisivulle.

Rakennuksen tuloilma tulee ottaa riittévan
korkealta ja mahdollisuuksien mukaan raken-
nuksen suojaiselta puolelta. Sisaanottoaukot
on varustettava asianmukaisin tuloilman
suodattimin.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten katoille tulee varata varjotonta
tilaa aurinkoenergialaitteille.

Sivu 5

DAGVATTENBEHANDLING

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa
0,5 m* per 100 m? ogenomtréanglig yta.

Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
tdmmas 12 timmar efter att de fylits och de ska
ha planerat braddaviopp. For grona tak kravs
2/3 av den fordrojningskapacitet som kravs

for ogenomtrangliga ytor.

BEAKTANDE AV BULLRET OCH LUFTKVALITET

Lek- och uteplatserna ska placeras sa at de av
konstruktionernas skyddas mot buller och s att
de for bostadsomradena uppstallda riktvardena
for buller i utomhusomraden inte dverskrids.
Balkongerna mot Gaddbergsvégen och pa
byggnadens gavlar ska glasas in.

Om en bostads fasad utsatts for 6ver 65 dB
dagtid ska bostaden ocksé vetta mot en tystare
sida av byggnaden.

Friskluftsintagen ska placeras tilldckligt hogt
och i man av méjlighet paden fran Gaddbergs-
vagen skyddade sidan. Friskluftsintagen ska
forses med dndamalsenliga filter.

ENERGIEFFEKTIVITET

Pa byggnadernas tak ska reserveras skuggfritt
omrade for solenergiapparatur.



YLEISTA ALLMANT
Sivu 6
78 Tonttien autopaikat, ajoyhteydet, hulevesiratkai- Tomternas bilplatser kérforbindelser, soputrym-
sut, jatehuoltotilat, pelastustiet ja véestonsuojat men, raddningsvagar och skyddsrum far pa
saa kiinteist6jen valisin sopimuksin sijoittaa basen av avtal mellan fastigheterna ocksa place-
myds toiselle tontille. ras pa annan tomt.
Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
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