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1§
Seiliniitty Sailiangen
Asemakaavan muutos Detaljplaneéandring
26. kaupunginosa, Mankkaa Stadsdel 26, Mankans
Osa korttelia 26119 Del av kvarter 26119
MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 240123 Omradesnr 240123
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
‘ ! ! |
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken- Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade 28
nusten korttelialue. (1-8 §) bostadshus. (1-8 §)
L __ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanfor planomradets grans.
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
2 6 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
3§
M A N Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
261 1 9 Korttelin numero. Kvartersnummer.
2950 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet 4§
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
r— 1
L N Rakennusala. Byggnadsyta.
M t ~ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
L | rakennuksen. placeras.
[ _|e_ Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeel- For lek och utevistelse reserverad riktgi-
L~ | linenalueen osa. vande del av omrade.
[ _hu_ Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa En riktgivande del av omrade for en bassang,
L. _ | hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion, eller annan konstruktion for férdréjning och
kosteikon tai muun rakenteen. rengoring av dagvatten.
@ -10..0:.0:  Pensasaidalla istutettava alueen osa. Omradesdel som ska planteras med en hack.
-ZC_).@.Q . Q-ZQ;- Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Del av omrade som ska planteras med trad
L0000
och buskar.
58§
M ol e ,
B p N Pysakoimispaikka. Parkeringsplats.

PYSAKOINTI

Asuinkortteleissa autopaikkoja (ap) on raken-
nettava vahintaan seuraavasti:

- kytketyt pientalot / rivitalot 1 ap / 70 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja nai-
den osalta vahentaa 20 %.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA
PIHA-ALUEET

Rakennusten massoitteluun, julkisivujen jasen-
telyn ja materiaalien tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja niiden tulee sopeutua ymparis-
ton rakennuksiin. Asuntokohtaiset pihat tulee
toteuttaa rajattuina terassi- tai parvekemaisina
ratkaisuina.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei
kaytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaintiin, on istutettava. Pihatila ja pysakoin-
tialueet tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin.
Puistoalueisiin rajautuvien tonttien ja tontinosien
istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue
liittyy luonnollisesti viereiseen viheralueeseen.
Puiston reunalla oleva puusto sek& puuston
juuristo tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja. Naita tiloja saa rakentaa enintaan
15% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee
suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatus-
alueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoit-
teissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.
Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti
likenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
oljynerottimella.

Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa

tydomaa-aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja

Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapéise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata

virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida seka
hulevesi- ettd meritulvariski. Ylin tulvakorko
alueella on +3,1. Korkeustason +3,1 (N2000)
alle rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa
rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman
asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelas-
tustiet tulee rakentaa vahintaan korkeus-
tasolle +3,1 (N2000).

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas 6§
I bostadskvarteren:

-1 bp / 70 v-m? for kopplade smahus / radhus,
men minst 1 bp / bostad

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem, kan antalet
bilplatser for dessa minskas med 20 %.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som
ska byggas: 7§

-1 ¢cp /30 v-m? f6r bostader, men minst
2 cp / bostad

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

8§

STADSBILD, BYGGSATT OCH GARDS-
PLANER

Byggnadernas och fasadernas disponering och
material ska vara hogklassiga, ha god finish och
passa in bland de omgivande byggnaderna.
Bostadernas enskilda gardar ska vara avgran-
sade av losningar typ terrasser eller balkonger.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte
anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse ska
planteras. Garden och parkeringsomradena ska
struktureras med trad- och buskplanteringar. Pa
de tomter och tomtdelar som gransar till park-
omraden ska planteringarna planeras sa att kvar-
tersomradet naturligt ansluter till gronomradet
bredvid. Vid parkens grans ska traden och
tradens rotter under byggnadstiden skyddas

med ett enhetligt skyddsstangsel.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser. Sadana lokaler far utgéra
hogst 15 % av byggratten i detaljplanen.

DAGVATTNET

Pa gardarna ska man vid dagvattenkontrollen
gynna lésningar for nyttoanvandning och av-
dunstning genom att leda dagvattnet till plan-
teringar, biofiltreringsomraden eller dagvat-
tenkonstruktioner. P& garden ska beléaggning
som slapper igenom vatten gynnas. Dagvattnet
fran ogenomtrangliga ytor ska fordréjas i om-
radet i sankor, bassanger eller magasin med
en sammanlagd kapacitet pa 1,5 m® per 100 m?
ogenomtrangliga yta. Sankorna, bassangerna
och magasinen for dagvattenhantering ska
tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts och

de ska ha planerat braddaviopp.

Dagvatten som uppstar i de trafikerade omradena
ska i forsta hand behandlas med en filtrerings-
metod som forbattrar vattenkvaliteten. Alternativt
ska de trafikerade omradenas dagvatten behand-
las med oljeavskiljare.

Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
byggnadstiden. Vid ansokan om bygglov ska
en plan for dagvattenkontroll under byggtiden
presenteras. Byggtidens dagvatten ska behand-

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahella maan-
pintaa. Ennen vallitsevan pohjaveden pin-
nan alapuolelle rakentamista on laadittava
pohjaveden hallintaselvitys. Rakentaminen
ei saa aiheuttaa rakennuksille tai kasvil-
lisuudelle haitallista pohjaveden alenemista.

SULFIDISAVET

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitella niin, ettei happamia
valumavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja
valvovalta ymparistoviranomaiselta.

LEPAKOT

Ulkovalaistuksen suunnittelussa ja toteuttami-

sessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuh-
teiden sailyttaminen.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

GRUNDVATTEN

Grundvattenytan ligger nara markytan. Fore
byggande under den radande grundvattenytan
ska det goras en utredning 6ver grundvatten-
kontroll. Byggandet far inte orsaka for bygg-
naderna eller vaxtligheten skadlig sankning
av grundvattennivan.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska beak-
tas innan byggandet inleds. Jordmassorna
ska behandlas sa att surt dagvatten inte rin-
ner ner i vattendragen. Ytterligare uppgifter
fas av den dvervakande miljomyndigheten.

FLADDERMOSS

Vid planeringen och genomf6randet av utom-
husbelysningen ska man se till att fladder-
musens habitat bevaras.

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.1.2024 (p6ytakirjan 7 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 17.1.2024 (7 § i protokollet).

las med en filtreringsmetod som forbattrar vat-

tenkvaliteten och stadens anvisningar for vattnet

pa en byggplats ska foljas.

For gréna tak krévs 2/3 av den fordréjnings-

kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Dagvatten far efter fordrojning kontrollerat ledas
till rekreationsomradena med markégarens

tillstand.

Ksl

17.1.2024

OVERSVAMNING

Nahtavillda MRA 27 §

Aino Kuusimaki

13.-27.11.2023

la

Ksj (Kaavaehdotus)

Jorsti Hokkanen

30.10.2023

Vid nybyggnad ska bade dversvamningsrisken

Nahtavilla MRA 30 § (kuultu kirjeella)

2.-16.9.2023

orsakad av dagvatten och hog havsniva beak-

2134/2023

Ksj (OAS)

Jorsti Hokkanen

18.9.2023

tas. Det hogsta hogvattenstandet ar +3,1 m.6.h.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som lig-
ger under +3,1 m.6.h. (N2000). Konstruktioner
som tar skada nar de blir fuktiga far inte place- o
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Alue

240124
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7489

Asemakaavayksikkd
Detaljplaneenheten

Mittakaava

1:1000

Asianumero

2134/10.02.03/2023

ras under denna hdjdniva utan &ndamalsenlig

isolering mot vatten. Gator och raddningsvagar
ska byggas minst +3,1 m.6.h. (N2000).
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