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Espoo

Klovinportti

26. kaupunginosa, Mankkaa

Kortteli 26172
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26172

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(§81-7)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ritning nr 6820, daterad 27.9.2013, andrad 22.9.2014

Esbo
Klovisporten

Stadsdel 26, Mankans
Kvarter 26172
Detaljplane&ndring

150 m

|

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(§§1-7)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Kerrosluku lasketaan Klovinportin
puoleisen pihan tasosta.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raken-
nuksen tai pihakannen alaisia tai raken-
nuksen ensimmaisessakerroksessa
olevia autopaikoitustiloja, varastoja,
vaestdnsuoja- ja huolto- ja tekniikkaa
palvelevia tiloja seka jatehuoneita
kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi. Merkinnan arabialainen luku
ilmoittaa paallekkaisten paikoitus-
tasojen enimmaismaaran

Merkinta osoittaa lukuna rakennusalan
sivun, jonka puoleisten asuintilojen
ulkoseinarakenteiden, ikkunoiden ja
ilmanvaihtoaukkojen aanenerista-
vyyden dB-arvon likkennemelua
vasten tulee olla vahintaan luvun
numeroarvon osoittama.

Leikki- ja oleskelualue,
ohjeellinen sijainti.

Istutettava alueen osa.

Sivu 2

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.
Vaningstalet raknas fran nivan pa
gardplanen mot Klovisporten.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilkka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.

Byggyta pa vilken far placeras under
byggnaden eller gardsdacket eller i
byggnadens forsta vaning belagna
bilparkeringsutrymmen, férrad, skydds-
rum samt utrymmen som betjanar
underhall och teknik samt soprum utéver
den i planen antecknade bygratten.
Beteckningens arabiska siffra visar
maximiantalet ovanpavarandra

belagna parkeringsnivaer.

Beteckningen visar som talvarde den
sida av byggytan mot vilken bostads-
utrymmenas yttervaggskonstruktioner,
fonster och ventilationséppningar ska
ha en ljudisoleringsférmaga vars dB-
varde mot trafikbuller &r minst det som
talets siffervarde visar.

Lek- och uteplats, riktgivande lage.

Del av omrade som skall planteras.
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Alueella oleva avokallio tulee sailyttaa

Istutettava puurivi.

Pysakoimispaikka.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia,
pyOrévaraston ja jatehuoneen. liman
katosta olevat pysakodimispaikat tulee
jasennelld istutuksin. Katokset eivat
saa muodostaa pitkaa, umpinaista
aitaa katua vastaan. Erillisten katosten
valiin tulee sijoittaa istutuksia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
- 1 ap asuntokerrosalan 90 k-m? kohti,
kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto

Alueelle tulee toteuttaa vieraspaikkoja
10% asukkaiden autopaikoista. Autopaikat
tulee sijoittaa p-alueelle ja ma l-alueelle.
Polkupyodrapaikkoja on rakennettava
vahintaan:

- 1 pp asuntokerrosalan 30 k-m? kohti.
Paikat on osoitettava lukittuun ja katet-
tuun tilaan. Lisaksi pihalle, lahelle
sisdankaynteja tulee jarjestaa
polkupyodrapysakadintipaikkoja.
Rakennusoikeuden lisaksi sallittua kerros-
alaa varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja tai polkupyérapaikkoja.

Det kala berget i omradet ska bevaras.

Tradrad som skall planteras.

Parkeringsplats.

| omradet far byggas tackta bilplatser,

ett cykelforrad och ett soprum. De otackta
parkeringsplatserna ska indelas med
planteringar. Taken far inte bilda ett langt
kompakt plank mot gatan. Mellan de
enskilda taken ska placeras planteringar.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Bilplatser ska byggas minst enligt foljande:

- 1 bp per 90 v-m? bostadsvaningsyta,

dock minst 1 bp / bostad

| omradet ska anlaggas gastplatser 10 %

av bilplatserna fér de boende. Bilplatserna
ska placeras i p-omraden och ma-1-omraden.
Cykelplatser ska byggas minst enligt
féljande:

- 1 cp per 30 v-m? bostadsvaningsyta
Platserna ska anvisas i last och tackt
utrymme. Dessutom ska pa garden nara
ingangen ordnas cykelparkeringsplatser.

For den utdver byggratten tillatna vaningsytan
behdver inte byggas bilplatser eller cykel-
platser.
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Kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden liséksi saa rakentaa:
-tekniset tilat, kiinteistonhuolto-
tilat, jatehuoneet ja ulkoiluvaline-

ja lastenvaunuvarastot

-asuntojen irtaimistovarastot

-asuntojen yhteiskayttdiset
varastot, askartelu- ja sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet ja sauna-
osastot

-porrashuoneiden yli 15 m? ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa
edellyttaen, etta tama lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta. Talléin porras-
huoneen tulee olla luonnonvaloinen.

-viherhuoneet, jotka liikkenteen melu-
alueilla korvaavat parvekkeet

-pihakannen alaiset, rakennuksessa
pihakannen alaiselle tasolle sijoittuvat
sekd maanalaiset tilat, autopaikat ja
vaestonsuojat.

-asunnon ulkopuoliset asunto- ja
rakennuskohtaiset aputilat ja palvelu-
eteiset kaikissa kerroksissa
Kaavaan merkityn kerrosluvun lisaksi

saa rakentaa:

-tekniset tilat ylimman kerroksen yla-
puolella sijaitsevalla tasolla.
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Utbver den i planen antecknade vanings-

ytan far byggas:

- tekniska utrymmen, fastighetsskétsle-
utrymmen, soprum och férrad for friluft-
sutrustning och barnvagnar

- bostadernas I6s6resférrad

- bostadernas gemensamma forrad,
hobby- och férvaringsutrymmen, tvatt-
stugor, torkrum och bastuavdelningar

- den del av trapphuset som i varje
vaning overstiger 15 m? forutsatt att
detta hojer trapphusets trivsamhet.
Harvid ska trapphuset ha dagsljus.

- vintertradgardar som i trafikbullerom-

raden ersatter balkongerna

- utrymmen under gardsdacket, i bygg-
naden under gardsdackets niva samt
underjordiska utrymmen, bilplatser och
skyddsrum

- utanfor bostaderna belédgna, fér respek-
tive bostader och byggnader avsedda
hjalputrymmen och servicetamburer i
alla vaningar.

Utbver det i planen antecknade vaning-

stalet far byggas:

-tekniska utrymmen pa nivan ovanfoér den
Oversta vaningen
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Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet, teras-
sit seka leikki- ja oleskelualueet tulee
sijoittaa ja suojata siten, etta melutaso ei
paivalla ylita 55 dB eika yolla 45 dB.
Parvekkeet tulee padsaantodisesti
sijoittaa pihanpuoleiselle julkisivulle.
Kadun puoleisille julkisivuille rakennet-
tavat parvekkeet tulee lasittaa.
Rakennuslupavaiheessa on osoitettava
meluselvityksella, etta tiiviilla lasituksella
ja muilla toimenpiteilla edella mainittu
parvekkeiden melutaso ei ylity.

Siella missa merkinnan 30 dB osoitta-
malla rakennuksen sivulla parvekkeen
melutaso ylittaa yolla 45 dB suojaus-
toimista huolimatta, tulee parvekkeet
korvata viherhuoneilla.

Viherhuoneet tulee toteuttaa ilmatiiviilla
lasituksella, ne voivat olla lamminta tai
puolilamminta tilaa ja ne saa rakentaa
kerrosalan lisaksi. Viherhuoneen julkisivu
on toteutettava paaosin lapinakyvana.
Asunnoissa tulee paasaantoisesti olla
asuinhuone tai huoneita myos raken-
nuksen hiljaisella puolella.

Terassien seinat saa lasittaa ja terassit
saa kattaa lasikatteella rakennusten
etelan puoleisilla julkisivuilla.
Rakennusten paatyihin ei saa

rakentaa terasseja kolmannen
asuinkerroksen ylapuolelle.

Sinimaentien varrella olevan rakennuk-
sen raittiin ilman sisaanottoaukot on
sijoitettava katolle, mahdollisimman
kauaksi Sinimaentiesta ja varustettava
asianmukaisin suodattimin.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista 100 vetta-
lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee
my0Os rakentamisaikaisia vesia. Viher-
katon osalta viivytystilavuusvaade
pienenee kolmanneksen.
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For vistelse avsedda balkonger, teras-
ser samt lek- och uteplatser ska place-
ras och skyddas sa att bullernivan dag-
stid inte 6verskrider 55 dB och nattetid
45 dB. Balkongerna ska huvudsakligen
placeras pa fasaden mot garden.
Balkonger som byggs pa fasaden mot
gatan ska forses med glas. | bygglovs-
skedet ska med en bullerutredning
pavisas att med hjélp av inglasning och
andra atgarder den ovannamnda buller-
nivan inte éverskrids. Pa de platser dér
pa byggnadens med 30 dB angivna sida
balkongernas bullernivanattetid trots
skyddsatgader dverskrider 45 dB, ska
balkongerna ersattas med vintertrad-
gardar.

Vintertradgardarna ska forverkligas
med lufttdta glas, de kan vara varmt
eller halvvarmt utrymme och de far byg-
gas utover vaningsytan. Vintertradgar-
dens fasad ska huvudsakligen vara ge-
nomskinlig. | bostaderna ska huvudsak-
ligen finnas ett eller flera rum ocksa mot
byggnadens tysta sida.

Terrassernas vaggar far glasas in och ter-
rasserna férses med glastak vid byggna-
dernas sédra fasader.

Pa byggnadernas gavlar far inte

byggas terrasser ovanfor den tredje
bostadsvaningen.

Friskluftsintagen i byggnaderna langs
Blabackavéagen ska placeras pa taket,
sa langt som mdjligt fran Blabacka-
vagen, och férses med dndamal-
senliga filter.

Dagvattnet fran de ogenomslappliga
ytorna ska férdrojas inom omradet sa

att fordréjningssankornas, -bassanger-
nas eller cisternernas dimensionerade
volym ska vara en Kubikmeter per varje
100 kvadratmeter ogenomslapplig

yta. Férdréjningssankorna, -bassadngerna
eller cisternerna ska tommas inom 12
timmar fran det de fyllts och de ska ha
kontrollerat éverlopp. Forpliktelsen galler
ocksa vattnet under byggtiden. For torv-
takets del minskar kravet pa férdréjnings-
volym med en tredjedel.
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6§ Piha-alueet tulee sovittaa mahdollisimman Gardsomradena bor anpassas pa basta
hyvin ymparoivaan maastoon. Tasoerot on mdjliga satt till den omkringliggande
toteutettava laadukkaasti korkeatasoisia  terrangen. Terrassering och andra arrange-
materiaaleja kayttaen. mang som féranleds av nivaskillnaderna

bor utféras pa ett hogkvalitativt satt med

kvalitativa byggmaterial.

78§ Rakennuksessa sallitaan asuntoihin | byggnaden tillats till bostéddernas

liittyvat tyotilat. anslutna arbetsutrymmen.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

U

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 9.2.2015 (poytékirjan 68 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 9.2.2015 ( 68 § i protokollet).
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