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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR

JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-7 §) Kvartersomrade for flervaningshus. (1-7 §)

— —— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanfor planomradets
viiva. grans.

. . . . o 2§
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
2 3 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
M A | Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
23032 Korttelin numero. Kvartersnummer.
MATINKYLANTIE ~ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
muun yleisen alueen nimi. park eller annat allmant omrade.
2750 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 3§
V (kap) Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra- Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker- ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
rosluvun kansipihan tasosta ylospain. darav fran dacksgardens niva uppat.
+11.5 Maanpinnan tai kansipihan likimaarainen kor- Markens eller gardsdackets ungefarliga hojd-
keusasema. lage.

1

L ] Rakennusala. Byggyta.

- kap ! Kansipiha. Déacksgard. 4§

L

ST Ir;g1 ~ T Rakennusala, jolle saa sijoittaa kansipihan tai Byggnadsyta dar det under gardsdacket eller

I: T { rakennuksen alaisia pysakointitiloja, varastotilo- byggnaden far byggas parkeringsrum, forrad, ge-
ja, asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneita, jate- menskapsutrymmen, trapphus, atervinningsrum,
huoltotiloja, kiinteistonhoidon tiloja, talotekniikan rum for fastighetsskotseln, tekniska utrymmen for
vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojatiloja ja alu- hustekniken, skyddsrum och transformatorrum
een sahkonjakelun vaatimia muuntamotiloja. som kravs for eldistributionen i omradet.
Merkinnan roomalainen luku osoittaa paallekkéis-  Det romerska talet anger hogsta antalet plan fran
ten tasojen enimméismaaran kansipihan tasolta gardsdacket nerat.
alaspain.

Pysakaintitilat tulee suunnitella ja toteuttaa yhte- Perkeringsanlaggningen ska planeras och byg-
naisena kokonaisuutena tontinrajoista ja raken- gas som en enda helhet oberoende av tomtgran-
tamisen vaiheistuksesta riippumatta samanaikai- ser och byggandet i etapper samtidigt med ny-
sesti uudisrakennusten kanssa. bygganden.

r nd I Nakemaalue, jolle saa sijoittaa rakennuksen tuki-  Siktomrade dar stddkonstruktioner for byggna-

L. | rakenteita nakemien sailyminen huomioiden. den far placeras sa att de inte skymmer sikten.

r -1 ~ 1 Suojeltava alueen osa, joka kuuluu liito-oravan Omradesdel som ska skyddas for att det hor till

L | lisaantymis- ja levahdyspaikkaa ympardivaan ett kdrnomrade som omger flygekorrens forok-
ydinalueeseen. Alueella ei saa suorittaa toimen- nings- och rastplats. | omradet far inte utféras at-
piteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan  garder som forsvagar eller forstor flygekorrens
elinymparistoa. Aluetta koskevista toimenpiteista livsmiljé. Om atgarder och planer som rér omra-
ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviran-  det ska forhandlas med miljomyndigheten.
omaisen kanssa.

r ~ 1 Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar- Omradesdel dar det finns ett behov av en ekolo-

eko-1 - SUCESEE B : ; . )

L _ 1 veliito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus- gisk korridor mellan flygekorrens habitat. Traden
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen i omradet ska skdtas och fornyas sa att forbindel-
lapi séilyy puustoinen latvusyhteys. sen genom omradet mellan tradtopparna bevaras.

® & & Sailytettava puurivi. Tradrad som ska bevaras.

Katu.

Gata.

A

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraa-

vasti:

- Asunnot 1 ap/95 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- Liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 ap/100 k-m?

Talla kaava-alueella autopaikat tulee sijoittaa ra-
kennusten tai kansipihan alle | ma-1-rakennusa-
lalle. Autopaikkoja saa kiinteistojen valisin sopi-

muksin sijoittaa myos toisen tontille.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- Asunnot 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin ulkoti-
loissa.

- Liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp/30 k-m?

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- Matinkylantien ja Sepetlahdentien kulmauk-
sen liike-, toimisto- tai palvelutilat 50 k-m? ylitta-
valta osalta.

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaik-
koja.

MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja rakentei-
den muodostamaan melukatveeseen siten, etta
valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden
ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat
ulko-oleskelualueiden ohjearvot eivat ylity.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuhtei-
Itaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytettavien
materiaalien osalta muodostaa hallittu ja harmo-
ninen kokonaisuus olevan ympariston kanssa.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia
ja detaljoinnin viimeisteltya.

Rakennusten katu- ja pihatason julkisivut tulee
suunnitella siten, etteivat ne anna umpinaista
vaikutelmaa. Katutason julkisivut tulee toteuttaa
muista julkisivuista poikkeavalla tavalla.

Kortteli- ja katualueiden rajapinnat tulee sovittaa
yhteen korkojen, varien ja materiaalien osalta.

Asuinrakennusten porrashuoneista on oltava
suora yhteys seka kadulle etta pihalle ja yhtey-
den tulee olla kadulle esteeton. Kadulle avautu-
van ulko-oven etaisyyden on oltava vahintaan
1,0 metri katualueen rajasta. Osasta polkupyd-
ra-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja tulee
olla suora yhteys kadulle tai pihalle.

Parvekkeet saavat ulottua enintaan 2,5 metria

rakennusalan ulkopuolelle. Katualueelle ulottu-
vien parvekkeiden alapuolelle tulee jattaa riitta-
vasti tilaa kadun kunnossapidon ja pelastustoi-
minnan tarpeet huomioiden.

Kansipihan alaisiin tiloihin tulee rakentaa seinat,
joiden nakyviin jaavat osat seka rakennusten iv-
konehuoneiden julkisivut tulee toteuttaa asuinra-
kennuksen julkisivujen laatutasoa vastaaviksi ja

niiden arkkitehtuuriin sopiviksi ja ne on liitettava

luontevasti ymparéivaan maastoon.

Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.

Katutasoon Matinkylantien ja Sepetlahdentien
kulmaukseen tulee rakentaa liike-, palvelu- tai
toimistotilaa vahintaan 50 k-m2,

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali
tulee olla muurattu tiili tai muu kiviaineinen ma-
teriaali punaisen, ruskean tai vaalean savyissa.
Elementtijulkisivujen saumat tulee piilottaa osak-
si julkisivujen sommittelua.

Matinkylantien katualuetta ei saa kayttaa tikas-
auton nostopaikkana.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

- 1 bp/95 v-m? bostad, men minst 0,5 bp/bostad

- 1 bp/100 v-m? affars-, service- och kontors-
lokaler.

Pa detta detaljplaneomrade bilplatser skall pla-
ceras under byggnaderna eller gardsdacket pa
byggnadsytan med beteckningen | ma-1. Bilplat-
ser far pa basen av antal mellan fastigheterna
ocksa placeras pa annans tomt.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- 1 cykelplats/30 v-m? bostad, men minst 2 cykel-
platser/bostad. Alla cykelplatserna enligt mini-
mikravet ska placers i lasbara utrymmen med
tak. Dessutom ska det anvisas uterum for kort-
varig cykelparkering.

- 1 cykelplats/30 v-m? affars-, service- och kon-
torslokaler.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemenskapautrymmen

- Affars-, kontors- eller servicelokaler i hornet
av Mattbyvagen och Sepetviksvagen utdver
90 v-m2,

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte minimiantalet bil-
och cykelplatser.

BULLER

Kvarteret ligger inom bulleromréadet. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnader och konstruktioner sa att statsradets
riktvarden for bullernivan pa uteplatser inte 6ver-
skrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte overskrids.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, byggna-
dens proportioner, fasaderna och materialen ska
utgora en beharskad och harmonisk helhet ihop
med den befintliga omgivningen. Fasadmateria-
len ska vara hogklassiga och detaljarbetet ska
vara fullandat.

Fasaderna mot gatan och garden far inte ge ett
slutet intruck. Fasaderna pa gatuplanet ska avvi-
ka fran de 6vriga fasaderna.

Gransytornas hojdnivaer, farger och material i
kvarters- och gatuomraden ska harmoniseras.

Fran traphusen i bostadshusen ska det finnas
direkt passage bade il gatan och garden. Pas-
sagen till gatan ska vara tillganglig. Ytterdorren
mot gatan ska ligga minst 1,0 meter fran gatuom-
radets grans. En del av forraden for cyklar, frilufts-
uttrustning och barnvagnar ska ha direkt passa-
ge till gatan eller garden.

Balkonger far stracka sig hogst 2,5 meter utdver
byggytan inom tomten. Under balkongerna som
stracker sig dver gatuomradet ska det lamnas
tillrackligt plats med beaktande av gatu underhal-
lets och raddningsverksamhetens behov.

Utrymmena under gardsdacket ska forses med
vaggar vars synliga delar, liksom fasaderna pa
maskinrummen for luftvaxling ska halla samma
kvalitetsniva som bostadsfasaderna och harmo-
nisera med bostadshusens arkitektur och de
ska naturligt ansluta till terrangen.

Bostader far inte placeras pa gatuniva.

Pa gatuniva i hérnen av Mattbyvagen och Sepet-
viksvagen ska det byggas affars-, service- eller
kontorslokaler minst 50 v-m2.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska va-
ra murat tegel eller ett annat stenmaterial i nyan-
ser av rott, brunt eller en ljus farg. Fogarna i fa-
sadelementen ska ddljas sa att de smalter in i
fasadernas disposition.

Gatuomradet vid Mattbyvagen far inte anvandas
som lyftplats for en stegpbil.

5§

6§

7§

KANSIPIHA JA MUUT PIHA-ALUEET

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Pysakointilaitosten iimanvaihtolaitteet tu-
lee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuin-
tonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aida-
ta rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Pysakaintipaikkojen osoittaminen kansipihalle
on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa
kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya ilman

suuria tasoeroja ymparoivaan maastoon.

Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

HULEVESIEN JA TULVIEN HALLINTA

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokais-
ta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos raken-
tamisen aikaisia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

GARDSDACKET OCH OVRIG GARDSPLAN

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar
gardsdackets barighet och héjdlage bestdms ska
i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt beaktas.
Anordningarna for ventilation i parkeringsanlagg-
ningarna ska integreras med husen och gards-
planens konstruktioner. Gardsplanen ska plane-
ras och byggas som en helhet oberoende av en
eventuell tomtindelning. Tomterna far inte ingar-
das mot andra bostadstomter. Bostadernas egna
gardar far gardas pa ett for arkitekturen lampligt
satt.

Pa gardsdéacket ska det planteras trad och bus-
kar.

Det ar forbjudet att placera parkeringsplatser pa
gardsdacket. Till gardsdacket ska det finnas en
utomhusforbindelse. Gardsdacket ska ansluta till
omgivningen utan stora nivaskillnader.

Stodmurar och deras material ska halla samma
kvalitetsniva som husen.

KONTROLL OVER DAGVATTNET OCH OVER-
SVAMNING

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sénkor, bassanger eller ma-
gasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m® per
100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bass-
anger eller magasin ska tommas 12-24 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat braddav-
lopp. Skyldigheterna galler aven dagvattnet un-
der byggnadstiden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
citet som krévs for ogenomtrangliga ytor.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartesplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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