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-MAARAYKSIA OCH -BESTAMMELSER
A K Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomréade for flervaningshus.
1-8 §. 1-8 §.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkin-
nan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun olevan rakennuksen ylim-
man kerroksen ylapuolella.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun kansipihan
tasolta yléspain.

VI (kap}

Kansipihan likimaarainen korkeus-
asema.

+23.9

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den romerska siffran visar stérsta
tillatna vaningstal, i byggnaden
elier i en del darav ovanfor dversta
vaningen i den existerande bygg-
naden.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav fran
dacksgardens nivauppat.

Ungefarlig markhojd for dacksgarden.
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L L Rakennusala. Bygayta.

C1 320 Oﬁ_' Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joil- Beteckningen anger de byggytor pa

S. T_>| le arabialaisen luvun osoittama raken- vilka den med arabiskt tal angivna
nusoikeus sijoittuu. byggratten placeras.

r b1 "1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- Byggyta pavilken far placeras en

L_.__ . _1 rakennuksen, jossa on jatehuone, har- ekonomibyggnad med soprum,
rastus- ja varastotilaa. hobbyrum och férrad.

l_ t-2 — 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- Byggyta pavilken far placeras en

L_.__“ _1 rakennuksen, jossa on harrastus-, ekonomibyggnad med hobbyrum,
sauna- ja varastotilaa. bastu och férrad.

M +3 "1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa jate- Byggyta pavilken far placeras ett

L__ _ - 1 bhuoneen. soprum.

5. 1

. ka ) Aw [Ty

L p i Kansipiha. Dacksgard.

1

- rak :

L L Rakennus. Byggnad.

M ma 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa kansi- Byggyta pa vilken far placeras de ovan

L P _ 1 pihan alaisista tiloista kannen paalle markytan beldgna konstruktionerna for
johtavan yhteyden maanpaalliset forbindelsen fran utrymmena under
rakenteet. gardsdacket upp fill dacket.

- _A —1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa kansi- Byagyta pa vilken far placeras ett

._1 pihan tai rakennuksen alaisen tilan, utrymme under gardséacket eller

johon saa rakentaa pysakointilaitok-
sen, teknisia tiloja, varastoja, porras-
huoneita, huoltotiloja, jatehuoneita ja
vaestdnsuojatiloja.

Roomalainen numero osoittaa pysa-
kointilaitoksen suurimman sallitun ker-
rosluvun kansipihan tasolta alaspain.

Tilat saa rakentaa palotekniset sdan-
nékset huomioiden yhtenaisina laitoksi-
na siten, etta tonttien valisia rajaseinia
ei tarvitse rakentaa.

Pysakointilaitos tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
tontinrajoisia ja rakentamisen vaiheis-
tuksesta riippumatta samanaikaisesti
uudisrakennusten kanssa.

Pysakointilaitoksesta tulee jarjestaa
esteetdn yhteys suoraan kansipihalle.

Ajoyhteydet huolto- ja pysakdintitiloihin
saa jarjestaa toisen tontin kautta.

byggnaden i vilket far byggas en
parkeringsanlaggning, tekniska
utrymmen, férrad, trapphus,
serviceutrymmen, soprum och
skyddsrum.

Den romerska siffran visar storsta
antalet vaningar i parkeringsanlaggningen
fran dacksgardens niva nerét.

Utrymmena far med beaktande av
de brandtekniska bestdmmelserna
byggas som enhetliga anlaggningar
utan att gransvagg mellan tomterna
behéver byggas.

Parkeringsanlaggningen ska planeras
och férverkligas som en enhetlig helhet
oberoende av tomtgrédnserna och de
olika byggnadsskedena, samtidigt med
nybyggena.

Fran parkeringsanlaggningen ska
ordnas tillganglig férbindelse direkt
till dacksgarden.

Kérférbindelserna till service- och
parkeringsutrymmena far ordnas
via annan tomt.
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varattu alueen osa.

Alueen osa, jonka ominaispiirteet,
kuten puusto ja avokalliot kasvilli-
suuspeitteineen tulee sailyttaad.
Aluetta ei saa kayttaa tyémaa- aikai-
seen varastointiin tai lilkenngintiin.
Alue on aidattava tydmaa- aikana

ja puut juuristoineen on aidattava
tydbmaa- alueen ulkopuolelle.

Puilla istutettava/ luonnonmukaisena
hoidettava alueen osa, jonka ominais-
piiteet tulee sailyttaa. Alueella on pui-
ta ja niiden juuristoja, jotka tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa.

Ajoyhteys kansipihan tasolle.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa AK- kortte-

lialueella véhintdan seuraavasti

- asunnot: 1 ap / 95 k-m?, vahintaan
0,5ap/as

Kaikki korttelialueen autopaikat tulee
sijoittaa kansipihan alaisiin tiloihin
lukuun ottamatta esteettdmyysmaa-
raysten mukaisesti valttamattomia
maanpinnan tai kansipihan tasoon
sijoitettavia liikuntaesteisten pysa-
kdimispaikkoja. Autopaikkojen ra-
kentamisvelvoite lasketaan kaava-
karttaan merkitysté rakennusoikeu-
desta. Autopaikkoja saa kiinteisté-
jen valisin sopimuksin sijoittaa myos
toisen tontille.

Polkupyrapaikkoja on rakennettava
vahintdan seuraavasti:

-1 pp / asuntokerrosalan 30 k- m? kohti
tai vahintaan 2 pp/ asunto, pyérapaikko-
jen tulee sijaita katetussa ja lukitussa
tilassa, lisékst tilaa pydrapysaksintiin
tulee osoittaa ulkotiloissa

reserverad del av omrade.

Del av omrade vars karaktarsdrag,
sasom tradbestand och berg jamte
vaxlighet ska bevaras. Omradet far
inte under arbetstiden anvandas for
lagring eller trafikering. Omradet ska
inh&gnas under arbetstiden och
trdden jamte rotsystem med plank
ldmas utanfor arbetsplatsomradet.

Del av omradet som ska planteras
med trad / vardas i naturenligt skick
och vars karaktarsdrag ska bevaras.
| omradet finns trad och deras
rotsystem som i man av mojlighet
ska bevaras.

Korforbindelse till dacksgardens niva.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska i AK-kvartersomrade

byggas enligt fdljande:

- bostader: 1 bp / 95 v-m?, minst
0,5 bp / bost.

Alla kvartersomradets bilplatser ska placeras
i utrymmen under dédcksgarden, férutom
parkeringsplatserna fér rérelsehindrade som
det enligt tillganglighetsbestdmmelserna

ar ndédvandigt att placera i mark- eller
dacksgardsnivan. Skyldigheten att bygga
bilplatser berdknas enligt den i plankartan
antecknade byggratten. Bilplatser far pa
basen av avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa annans tomt.

Cykelplatser ska byggas minst enligt

féljande:

- 1 ¢p / 30 v-m? bostadsvaningsyta elier
minst 2 cp / bostad, cykelplatserna ska
finnas i tackt och last utrymme, dessutom
ska anvisas utrymme fér cykelparkering
ufomhus.
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LISARAKENNUSOIKEUDET

Kansipihan tasoon, jokaisen porras-
huoneen yhteyteen tulee rakentaa vé-
hintaan yksi rakennuksen paakaytto-
tarkoitusta palveleva varastotila, joka
on paaosin ulkoiluvaline- tai lasten
vaunuvarasto.

Rakennusoikeuden liséksi saa raken-

taa:

- Kansipihan tai rakennuksen alaisiin
tiloihin pysakdintilaitoksen, teknisia
tiloja, porrashuoneita, huoltotiloja,
jatehuoneita ja vaestdnsuojatiloja.

- Porrashuoneiden edellyttamat tilat,
jotka porrastasoa kohden ylittavat
20 m2, Yiityksen tulee tuottaa viihtyi-
saé ja helposti kaytettavaa, ei-kayta-
vamaista tilaa.

- Harrastus- ja saunatiloja, seka jate-
huoneita kansipihan ylapuoilisiin tiloi-
hin tai niille erikseen osoitetuille ra-
kennusaloille enintaan 5% kaavakart-
taan merkitysta asuntokerrosalasta.

- Asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia aputiloja yhteensa enintaan
15% kaavakarttaan merkitysta
asuntokerrosalasta.

MUUNTAMOT

Alueen sahkonjakelun vaatimat muun-
tamotilat tulee sijoittaa kiinteistéon
siten, ettd niihin voidaan taata helppo
paasy.

Tonttien jatehuoltotilat, pelastusreitit ja
leikkipaikat saa kiinteistdnomistajien
valisin sopimuksin sijoittaa myos naa-
purikiinteistdn alueelle.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000-korkeusjarjestelmassa. 4/8

TILLAGGSBYGGRATT

I nivamed dacksgarden ska i anslutning

till varje trapphus byggas minst ett férrads-
utrymme som motsvarar byggnadens
huvudsakliga anvandningsandamal och
som huvudsakligen &r forrad for frilufts-
utrustning eller barnvagnar.

Utdver byggratten far byggas:

- i utrymme under ddcksgéarden eller
byggnaden en parkeringsanlédggning,
tekniska utrymmen, trapphus, service-
utrymmen, soprum och skyddsrum,

- de utrymmen som férutsétts av trapp-
husen och som per trappniva dverskrider
20 m'. Overskridningen ska skapa trivsamt
och lattanvant, icke-korridorliknande
utrymme,

- hobby- och bastuutrymme samt soprum i
utrymmen ovanfdr décksgarden eller pa
for dessa sarskilt anvisade byggytor,
hdgst 5 % av den i plankartan antecknade
bostadsvaningsytan,

- utanfér bost&derna beldget hjdlputrymme
som betjanar boendet, hégst 15 % av deni
plankartan antecknade bostadsvaningsytan.

TRANSFORMATORER

De fér omradets eldistribution behdvliga
transformatorutrymmena ska placeras i
fastigheten sa att till dem kan garanteras
|att tillgénglighet.

Tomternas soputrymmen, radddningsvagar
och lekplatser far pa basen av avtal mellan
fastighetsdgarna ocksa placeras pa grann-
fastighets omrade.
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RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan,
mittasuhteiltaan, julkisivujen kasittelyl-
tdan seka kaytettavien materiaalien ja
vérien osalta muodostaa hallittu ja har-
moninen kokonaisuus olevan ymparis-
ton kanssa. Julkisivumateriaalien tulee
olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin vii-
meisteltya.

Korttelin rakennusten tulee olla katto-
muodoltaan, vareiltdan ja materiaaleil-
taan yhtenaisesti suunniteltuja.

Rakennusten katu- ja pihatason julkisi-
vut tulee suunnitella siten, etteivéat ne
anna umpinaista vaikutelmaa.

Uudisrakennusten paaasiallinen julkisi-
vumateriaali on paikalla muurattu puna-
tiili. Tehostemateriaalina on muuratun
kiven paalle tehtava vaalea rappaus.

Olevien rakennusten korotusosien an-
taman vaikutelman tulee olla kewyt ja il-
mava. Tata tuetaan julkisivumateriaa-
lein ja varityksin.

Kadun varteen sijoitettavien rakennus-
ten porrashuoneista on oltava yhteys
seka kadulle etta pihalle. Jos raken-
nuksen sisaankayntijulkisivu on kiinni
tai 1 metria lahempéna katualueen ra-
jaa, on kadulle avautuvan ulko-oven
oltava vahintdan 1 metrin syvennyk-
Sessé.

Asuinhuoneiden lattioiden tulee olla
paaikkunoiden kohdalla vahintdédn 0,5
metrid viereisen kadun, puiston tai kan-
sipihan korkeusasemaa korkeammalla.

Pysakéintilaitokseen tulee rakentaa
seinat joiden nakyviin jaavat osat se-
ka rakennusten iv-konehuoneiden ja
talousrakennuksen julkisivut tulee
suunnitella ja toteuttaa korttelin asuin-
rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaavaksi ja niiden arkkitehtuuriin
sopivaksi ja ne on liitettava luontevas-
ti ymparodivaan maastoon.

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan.
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BYGGSATT

Byggandet ska till disponeringen av
massorna, dimensionerna, fasad-
behandlingen samt anvanda material
och farger bilda en behdrskad och
harmonisk helhet tillsammans med den
existerande miljon. Fasadmaterialen
ska vara hogklassiga och detaljeringen
finslipad.

Kvarterets byggnader ska planeras pa
ett enhetligt satt vad galler takformer,
farger och material.

Byggnadernas fasader mot gatan och
gardsnivan ska planeras sa att de inte
g6r ett kompakt intryck.

Nybyggnadernas huvudsakliga fasad-
material ar pa platsen murat rodtegel.
Effektmaterialet ar ljus puts pa murad
sten.

De existerande byggnadernas forhoj-
ningar ska géra ett l1att och luftigt intryck.
Detta stdds med fasadmaterial och
fargsattning.

Fran trapphusen i byggnaderna langs
gatan ska finnas férbindelse sa vai till
gatan som till garden. Om byggnadens
entréfasad ligger fast i gatuomradets
grans eller mindre &n en meter dérifran,
ska ytterddrren mot gatan ligga i en
minst en meter djup nisch.

Bostadsrummens golv ska vid huvud-
fonstren ligga minst 0,5 meter hogre an
den angransande gatan, parken eller
dacksgarden.

| parkeringsanlaggningen ska byggas
vaggar vilkas synliga delar samt bygg-
nadernas ventilationsmaskinrum och
eknomibyggnadens fasader ska
planeras och forverkligas pa ett satt som
motsvarar kvalitetsnivan hos fasaderna

i kvarterets bostadsbyggnader och
anpassas till dessas arkitektur och de
ska pa ett naturligt satt anslutas till den
omgivande terrangen.

Tomterna far inte inhagnas mot annan
bostadstomt.
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KANSIPIHA JA SEN POHJOIS- JA
ITAREUNAN RAKENTAMINEN

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maéariteltdessa tulee ottaa
erityisesti huomioon pihan istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino ja pelastustoiminnan vaatimukset.

Kansipiha tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtendisend kokonaisuutena tontinrajois-
ta ja rakentamisen vaiheistuksesta
riippumatta.

Yleisvaikutelman tuiee olla vehreéi.

Istutukset tulee ensisijaisesti toteuttaa
mahdollisimman laajoina kokonaisuuk-
sina kayttaen vaihtelevan paksuista kas-
vualustaa. Jos kdytetdan istutusaltaita,
ne fulee p&dosin upottaa kannen paélle
tehtyihin kerroksiin. Pihakannen tulee liit-
tya korkeudeltaan ja kasvillisuudeltaan
[luontevasti litoskohta haivyttden oleviin
maaston korkeusasemiin ilman pysty-
suoria tasoeroja.

Kannenalaisen tilan ilmanottoaukot ja
savunpoistoluukut tulee sijoittaa ja som-
mitella ensisijaisesti kannen sivuun ra-
kennuksen kadunpuoleisen p&ajulkisivun
osaksi sen laatutasoa heikentamatta.

Jos luukkuja sijoitetaan kannelle, ne tulee
integroida rakennuksiin ja kannen kalus-
teisiin ja rakenteisiin pihatilan laatutasoa
heikentamatia. Poistoilma- aukot tulee
sijoiftaa asuinrakennusten katolle.

Korttelin itdreunan rakennukset ja kansi-
pihan reuna tulee sovittaa ymparistéén
puustoa ja avokallioita sdastéen ja maas-
ton muodot ja korkotasot huomioiden.
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DACKSGARDEN OCH BYGGANDE AV
DESS NORRA OCH OSTRA KANT

Vid bestdmmandet av barigheten och
hojdnivan hos dacksgardens konstruk-
tioner ska sarskilt beaktas tjockleken och
vikten hos det vaxtunderlag som behdvs
for gardens planteringar samt raddnings-
verksamhetens krav.

Dacksgarden ska planeras och férverkligas
som en enhetlig helhet oberoende av
tomtgranserna och de olika byggnads-
skedena.

Det alimanna intrycket ska vara frodigt.

Planteringarna ska i forsta hand
forverkligas som sa stora helheter som
mdjligt med anvandande av vaxtunderiag
av varierande tjocklek. Om planterings-
bassanger anvands ska de huvudsakligen
sankas ner i avsatserna pa dacket. Gards-
dacket ska till héjden och vaxtligheten pa
ett naturligt satt och sa att fogen utplanas
ansluta till de existerande hojdlagena i
terrangen utan lodrata nivaskilinader.

Luftintagsdppningarna och rékluftnings-
luckorna for utrymmet under dacket
ska placeras och utformas huvud-
sakligen vid sidan av dacket som en
del av huvudfasaden mot gatan och
utan att férsvaga dess kvalitetsniva.
Om luckor placeras pa dacket ska de
integreras i byggnaderna och dackets
mobler och konstruktioner utan att
forsvaga gardsutrymmets kvalitets-
niva. Franluftsdppningarna ska placeras
pa bostadsbyggnadernas tak.

Byggnaderna i kvarterets dstra kant
och dacksgardens kant ska anpassas
till omgivningen med bevarande av
trabestandet och bergen och med
beaktande av terrdngens former och
hoéjdlagen.
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HULEVEDET

Korttelialueelle tulee laatia hulevesien
hallintasuunnitelma rakennuslupahake-
muksen yhteydessa. Hulevesien kasit-
telyssa tulee suosia luonnonmukaisia
kasittelyjarjestelmia.

Hulevesia tulee viivyttaa ja ohjata istu-
tuksille ennen liittymista hulevesijarjes-
telmaan.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on
kasiteltava ja puhdistettava kortteli-
alueella. Rakentamisen aikaisesta hu-
levesien kasittelysta tulee esittaa vesi-
en hallintasuunnitelma rakennuslupa-
hakemuksen yhteydessa.

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on tehty korttelisuunniteima,
jota tulee pitaa suunnittelun [ahtékoh-
tana.

DAGVATTEN

For kvartersomradet ska uppgdéras en
plan éver dagvattenkontrollen i ansiutning
till bygglovsansékningen. Vid dagvatten-
behandlingen ska gynnas naturenliga
behandlingssétt.

Dagvattnet ska férdréjas och ledas i
planteringarna innan det ansluts till
dagvattensystemet.

Dagvattnet under byggtiden ska behandlas
och rengéras inom kvartersomradet. Over
dagvattenbehandlingen under byggtiden
ska foretes en kontroilplan i anslutning till
bygglovsansdkningen.

KVARTERSPLAN

For omradet har uppgjorts en kvarters-
plan som ska utgéra utgangspunkt for
planeringen.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

A

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.2016 (poytakirjan 49 §).
Godkand i stadsfullméktige den 25.4.2016 (49 § i protokollet).
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