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Y U Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten Kvartersomrade for idrottsbyggnader. 1-6 §

korttelialue. 1-6 §

W YW

; V g Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Omrade fér idrotts- och rekreationsanlaggningar.
;zm_gus.J 1,36 § 1,3-6§
GO _ 00 Yleinen pysakdintialue, jonka kautta tontille ajo Omréade for allmén parkering, dar koming till tom-
0|6P—(;|0 on sallittu. Alueelle tulee sijoittaa urheilutoimin- ten &r tillaten. | omradet ska bilplatser for kvar-

taa palvelevien rakennusten kortteleiden 23053 tersomradet for idrottsbygnader i kvarter 23053
ja 23054 ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen och 23054 och omradet for idrotts- och rekrea-

pysakaintia. Alueen itareunaan tulee toteuttaa tionsanlaggningar placeras. Vid omradets Ostra
kivetty kévely-yhteys lirislahdenpolulta Jaatorille. kant ska det byggas en stenbelagd gangvég fran
1,3,568. : Irisviksstigen il Istorget. 1, 3, 5-6 §

— --- —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanfor planomradets grans.
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

— - ——-—  QOsa-alueen raja. Grans for delomrade.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén pois- Kryss pa beteckning anger att beteckningen
tamista. slopas.
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelméasséa

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, katuaukion tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa kayt-
totarkoitukseen liittyvana toimisto-, liike- ja kahvila-
tilana.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jonka sisélle saa rakentaa raken-
nuksia yhdistavan jalankulun siltayhteyden. Silta
tulee toteuttaa niin, etta sillan alla oleva vapaa
korkeus on vahintaan 4,4 metria.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alu-
een osa.

Uloke.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka, jolle saa rakentaa
pysékointilaitoksen. Merkinnan roomalainen nu-
mero osoittaa paallekkaisten pysakdintitasojen
enimmaismaaran. Sulkeissa oleva murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Sivu 2

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, dppen plats eller annat allméant
omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen visar hur manga procent av bygg-
ratten som far anvéandas for kontors-, affars- och
kafélokaler i anslutning till det huvudsakliga an-
véandningandemalet.

Romersk siffra anger storsta fillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Ungeféarlig markhdjd.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggyta.

Byggnadsyta dar en gangbro som kombinerar
byggnader far byggas. Brons fria hojd ska vara
minst 4,4 meter.

Del av omradet reserverad for omradets interna
servicetrafik.

Utsprang.

Ungeférlig plats for en parkeringsplats dar en
parkeringsanlaggning far byggas. Den romerska
siffran anger hogsta antalet parkeringsvaningar.
Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra
anger storsta tillatna vaningsytan i dversta vanin-
gen i forhallande fill arean i byggnadens storsta
vaning.
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Ohjeellinen alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen urheilukentélle varattu alueen osa.

Matinraitin paatteena oleva julkisivun osa fulee
kasitella kaupunkikuvallisesti kiinnostavalla ele-
mentillé esimerkiksi suuren taideteoksen keinoin.

Puilla ja pensailla istutettava ohjeellinen alueen
osa.

Istutettava puurivi tai puuryhma.
Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-

vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
painanteen, kosteikon tai muun rakenteen. Alu-

eelle tulee istuttaa puita.

Katu.
Katuaukio. 3 §

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
tontille ajo ja huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyoréilylle va-
rattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyoréilylle va-
rattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

YU-korttelialuetta ja VU-aluetta varten autopaik-
koja on rakennettava yhteensa vahintaan 160
autopaikkaa, joista 115 autopaikkaa ensimmai-
sen rakennusvaiheen yhteydessa ja loput valit-
tomasti sitda mukaa kun LP-1 -alue vapautuu py-
sakdintikayttoon.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahin-
taan kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa ensim-
maista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikkaa koh-
den.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa LP-1 -alueelle.
Lisaksi LP-1-alueelle on jarjestettava tilaa saat-
toliikennettd varten.

S
Ungefarlig plats dar kérning till tomten ar tillaten.

Ungefarlig omradesdel for lek och vistelse.

Ungefarlig omradesdel for sportplan.

Fasaden i &ndan pa Mattstraket ska géras intres-
sant i stadsbilden, till exempel med ett stort konst-
verk.

En riktgivande del av omrade som ska planteras
med tréd och buskar.

Tradrad eller tradgrupp som ska planteras.
Riktgivande vattenomrade.

En riktgivande del av omrade for en sanka, en
vatmark eller annan konstruktion for fordréjning
och rengdring av dagvatten. Omradet ska plan-
teras med trad.

Gata.
Oppen plats. 3 §

Gata for gang och cykelakning, dar kdrning till
tomten och servicekorning &r tillaten.

For allmén gangtrafik reserverad del av riktgi-
vande omrade.

For allmén gangtrafik reserverad del av riktgi-
vande omrade dér servicetrafik &r tillaten.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

BIL- OCH CYKELPLATSER

For kvartersomradena YU och for omradena VU
ska minst 160 bilplatser byggas, varav minst 115
bilplatser vid det forsta byggnadsskedet och res-
ten omedelbart alltefter som omradet LP-1 frigérs
for parkering.

Minst tva av de 50 forsta obligatoriska bilplatser-
na ska reserveras for invalidfordon, och darefter
en plats per pa borjade 50-tal bilplatser.

Alla bilplatser ska visas pa LP-1 -omradet. Pa
parkeringsomradet ska det ocksa ordnas plats
for lamning och hamtning.

vu 3
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2§

3§

YU-korttelialueille on rakennettava yhteensa va-
hintdan 100 polkupydrapaikkaa, jotka tulee sijoit-
taa sisdankayntien laheisyyteen. Kaikki polkupyo-
rapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina ja vahin-
t4an puolet paikoista tulee sijoittaa katettuun ti-
laan. Polkupyéréapaikkoja saa sijoittaa myos ylei-
sille alueille erillisin sopimuksin.

VU-alueelle on rakennettava vahintaan 50 polku-
pydrapaikkaa, jotka tulee toteuttaa runkolukittavi-
na.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee mittasuhteiltaan, julkisivujen
késittelyltaan ja kaytettavien materiaalien ja vari-
en osalta muodostaa hallittu ja harmoninen ko-
konaisuus. Rakennusten muotokielen tulee ol-
la selked. Julkisivumateriaalien tulee olla kor-
kealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Julki-
sivut tulee toteuttaa padasiallisesti yksivarisina
ja yhdella julkisivumateriaalilla kuten betoni tai
metalliverkko.

Rakennukset tulee sovittaa luontevasti ympéris-
ton korkotasoihin ja niiden tulee muodostaa kiin-
nostavaa jalankulkuymparistéd. Rakennusten
sisaankaynti-, toimisto-, liike- ja kahvilatilojen yh-
teyteen tulee sijoittaa laajoja ikkunapintoja.

Konehuoneet tulee liittéa osaksi rakennuksen
massoittelua. Konehuoneiden nakyviin jadvien
osien julkisivumateriaalien tulee olla laatutasol-
taan julkisivujen laatutasoa vastaavia.

Huoltoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon huoltopihojen sijainti suhteessa asuinraken-
nuksiin ja virkistysalueeseen seka nakymat vie-
reisista asuinrakennuksista huoltopihalle. Huolto-
alueita ei saa kayttaa varastointiin. Huoltopiha tu-
lee rajata istutuksin.

| kvartersomradena YU ska det byggas minst
100 cykelplatser som ska ligga nara entréerna.
Vid alla cykelplatserna ska det ga att lasa cykel-
ramen vid en stéllning och minst halften av plat-
serna ska placeras i ett utrymme med tak. Cykel-
platser far ocksa placeras pa allmanna omraden
genom sarskilda avtal.

| VU-omradet ska det byggas minst 50 cykelplat-
ser, som ska vara ramlasa.

TILLAGGSBYGGRATT

Utdver byggratt som antecknas i detaljplanen far
det byggas:

- lokaler for hustekniken

- skyddsrum

BYGGNADSSATT

Disponeringen av byggnadens proportioner, fa-
saderna, fargerna och materialen ska utgdra en
beharskad och harmonisk helhet. Byggnadernas
formsprak ska vara tydligt. Fasadmaterialen ska
vara higklassiga och detaljarbetet ska vara ut-
vecklat. Fasaderna ska i huvudsak ha en férg
och besta av ett material sasom betong eller
metallnat.

Byggnaderna ska anpassas till omgivningens
héjdnivaer pa ett naturligt satt och de ska bilda
en intressant fotgangarmiljé. Vid entréerna samt
vid kontors-, affars- och kafélokaler ska stora
fonsterytor placeras.

Maskinrummen ska integreras i byggnadskrop-
pen. Fasadmaterialen pa de synliga delarna av
maskinrummen ska halla samma kvalitetsniva
som fasaderna.

Serviceomradena ska planeras med hénsyn till
servicegardarnas lage i forhallande till bostads-
husen och rekreationsomradet och fill utsikten
fran de intilliggande bostadshusen mot service-
garden. Serviceomradena far inte anvéndas for
lagring. Servicegarden ska kantas av planteringar.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelméasséa

Kortteli-, virkistys- ja katualueiden rajapinnat tu-
lee sovittaa yhteen korkojen, varien ja materiaa-
lien osalta.

Koko Jaatori seka lirislahdenpolku niilta osin kuin
se rajautuu kortteli- ja LP-1 - alueisiin, tulee toteut-
taa kivettyna.

Jaatori, lirislahdenpolku ja LP-1 - alue tulee jasen-
nelld puuistutuksin.

Alueen julkista ulkotilaa tulee elavdittaa valais-
tuksen ja taiteen keinoin.

Mahdolliset valiaikaiset ratkaisut ja tydmaa-alu-
eiden rajat tulee toteuttaa turvallisesti, laaduk-
kaasti ja ymparistoon sopivasti.

MELU

LVIS-aitteet on sijoitettava rakennukseen siten,
ettei asuinalueille asetetut ulkoalueiden meluta-
son ohjearvot ylity laheisten asuinkortteleiden
piha-alueilla.

Leikkialueet tulee sijoittaa siten, ettd paivdmelun
ohjearvo 55 dB ei ylity.

HULEVESIEN JA TULVIEN HALLINTA

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m’) jokais-
ta sataa vetta [apaiseméatonta pintaneliémetria
(100 m’) kohden. Viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Korttelialueen hulevesia
saa hallitusti ohjata virkistysalueille. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemattdman pin-
nan viivytystarpeesta. Liikkennoidyilla alueilla
syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella
niiden laatua parantavalla suodattavalla mene-
telmélla. Velvoitteet koskevat myés rakentamis-
aikaisia vesia. Maanomistajan suostumuksella
korttelialueen hulevesia saa kasitella yleisilla
alueilla ja yleisten alueiden hulevesia kortteli-
alueilla.

Gransytornas hojdnivaer, farger och material i
kvarters-, rekreations- och gatuomraden ska har-
moniseras.

Hela Istorget och Irisviksstigen dar den gransar
mot kvarters- och LP-1-omraden ska stenléggas.

Istorget, Irisviksstigen och LP-1-omradet ska in-
delas med tradplanteringar.

De allmanna platserna ska livas upp med belys-
ning och konst.

Eventuella tillfalliga lésningar och byggenas gran-
ser ska vara trygga, hogklassiga och passaini
miljén.

BULLER

VVSE-anlaggningarna ska placeras i byggnaden
s att riktvardena for bullernivan i bostadsomra-
den utomhus inte dverskrids pa de ndrmaste bo-
stadskvarterens gardsplaner.

Lekplatserna ska placeras sa att riktvarden 55
dB for bullernivan pa dagtid inte Gverskrids.

KONTROLL OVER DAGVATTNET OCH
OVERSVALMNING

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordro-
jas i planomradet i sénkor, bassanger eller ma-
gasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m’ per
100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bas-
sénger eller magasin ska témmas 12-24 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat braddav-
lopp. Dagvatten fran kvartersomrade far kontrol-
lerat ledas till rekreationsomradena. For grona
tak krévs 2/3 av den fordrojningskapacitet som
krévs fér ogenomirangliga ytor. Dagvatten fran
trafikomraden ska i forsta hand behandlas med
kvalitetsforbatirande filtreringsmetoder. Skyldig-
heterna géller ocksa vattnet under byggnadsti-
den. Dagvatten fran kvartersomradet far med
markagarens samtycke hanteras paallmanna
omraden och dagvatten fran allmanna omraden
pa kvartersomraden.
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6§

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvaris-
ki. Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluva-
ra 20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle ra-
kennettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieris-
tystd. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahin-
taan korkeustasolle +2,8 (N2000).

SULFIDISAVI

Sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen ra-
kentamisen aloittamista.

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstandet ar +2,8 m.d.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 20 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3,0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras un-
der denna hdjdniva utan andamalsenlig isolering
mot vatten. Gator och raddningsvagar ska byg-
gas minst +2,8 m.6.h. (N2000).

SULFIDLARA

Forekomsten av sulfidlara ska beaktas innan
byggandet inleds.
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Alueen rakennusten suunnittelua varten on laadittu Matinkylan jaahallien

kaupunkikuvallinen tarkastelu.

For planeringen av byggnaderna i omradet har stadsbilden vid Mattbys
ishallar undersokts.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

g S
Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.5.2018 (poytakirjan 105 §).

Godkéand i stadsplaneringsnamnden den 16.5.2018 (105 § i protokollet).
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