Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelméassa.
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Ritning nr 6237, daterad 7.8.2007, &ndrad 26.1.2009

Esbo
Irisviken

Stadsdel 23, Mattby

Del av kvarter 23201, kvarter 23202
och gatu- och parkomrade

Med &ndringen bildas en del

av det nya kvarteret 23200
Detaljplaneéndring

Irisviken, andring

Stadsdel 23, Mattby
Del av kvarter 23201
Med &ndringen bildas en del

av det kvarteret 23200
Detaljplaneandring
Skala 1:1000
50 100 150 m
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-78)

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikat on sijoitettava erikseen merki-

tyille rakennusaloille. Alueelle saa sijoittaa
jatehuollon vaatimia tiloja myds pysakéin-
tiin osoitetuille rakennusaloille.

(2-48)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-7§)

Park.

Kvartersomrade for bilplatser.
Bilplatserna skall placeras pa sarskilt ut-
maérkta byggytor. P4 omradet far placeras
utrymmen for avfallshantering ocksa pa
byggytor anvisade fér parkering.

(2-48)

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen alin korkeus-
asema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennusoi-
keus sijoittuu.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Muuntamon rakennusala.

Merkinnan osoittamilla rakennusaloilla
saa rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen sijoittaa liikke- ja toimistotiloja.

Merkinnan osoittamalle rakennusalalle saa
rakentaa kerho- ja harrastustiloja. Kerho-
ja harrastustiloja on rakennettava 1,5 %
korttelin yhteen lasketusta asuinkerros-
alasta.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park omrade.

Byggratt i kvadratmeter véningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Understreckad romersk siffra anger det
vaningstal som ovillkorligen skall anvén-
das i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ungefarligt Iagsta hojdlage fér mark-
ytan.

Byggyta.

Betekningen visar de byggytor pa vilka den
med arabisk siffra angivna byggratten
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Byggyta for transformator.

Pa de byggytor beteckningen visar
far i byggnadens férsta vaning pla-
ceras affars- och kontorslokaler..

P& den byggyta beteckningen visar far

byggas klubb- och hobbylokaler. Klubb-
och hobbylokaler skall byggas 1,5 %

av kvarterets totala bostadsvaningsyta.
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Pysé&kdintirakennuksen rakennusala.
Pyséakdintirakennuksen saa rakentaa
korttelissa annetun rakennusoikeuden
lisaksi. Rakennusalalle saa sijoittaa
kaikkien korttelissa olevien tonttien
autopaikkoja.

Pysakdimispaikka.
Pysakéintipaikka tulee jasentaa ja erot-
taa ymparistostaan istutuksin.

Pysakoimispaikka, johon saa sijoittaa
autokatoksen.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jon-
ka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan luvun osoittama.

Istutettava alueen osa. Korttelialueen is-
tutusten tulee liittda asuinkortteli luonte-
vasti viereisiin puistoalueisiin ja suojata
ensimmaisen kerroksen asuntopihojen
yksityisyytta. Asuntojen oleskelupihat
saa sijoittaa istutettavalle alueelle.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varat-
tu alueen osa, yhteys sitova, sijainti oh-
jeellinen. Rakenteiden tulee kestéa pelas-
tuslaitoksen kayttdman kaluston paino.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoyhteys sallitaan maanalaisesta johdosta
huolimatta.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Yhteys sitova.

Ohijeellinen vesialue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Byggyta for pakeringsbyggnad.
Parkeringsbyggnaden far byggas ut-
dver den givna byggratten i kvarteret.
P4 byggytan far placeras bilplatserna
for alla kvarterets tomter.

Parkeringsplats.

Parkeringsplatsen skall indelas och
avskiljas fran omgivningen med
planteringar.

Parkeringsplats pa vilken far pla-
ceras tackt bilplats.

Beteckningen visar den sida av
byggytan mot vilken byggnadernas
yttervaggar samt fonster och andra
konstruktioner skall ha minst av sif-
fervardet angiven ljudisoleringsfor-
maga mot trafikbuller.

Del av omrade som skall planteras.
Kvarters omradets planteringar skall
pa ett naturligt satt férbinda bostads-
kvarteret med de angransande park-
omradena och skydda férsta vaning-
ens bostadsgardar mot insyn.

Del av omrade som skall planteras
med trad och buskar.

Fér allmén gang- och cykeltrafik reserverad
del av omradet, forbindelsen bindande, laget
riktgivande. Konstruktionerna skall halla
tyngden hos raddningsvasendets materiel.

F&r underjordisk ledning reserverad del av
omrade. Kérforbindelse tillaten oberoende
av ledningen.

Till placeringen riktgivande friluftsled.
Forbindelsen bindande.

Riktgivande vattenomrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart &r férbjuden.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

1 ap/85 asuin-, liike- ja toimistok-m2.

Vaadittavien autopaikkojen laskennassa

ei tarvitse ottaa huomioon kaavassa salli-
tun rakennusoikeuden liséksi rakennetta-
vien tilojen kerrosalaa.

Autopaikat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Autopaikkoja saa Kiinteistdjen valisin
sopimuksin sijoittaa my®és toisen tontille.
Asuinkerrosalaan ei lasketa tdss& 250 mm:n
ylittavaa seindrakennetta.

Véaestonsuoja-, tekniset, jatehuolto- ja
tahan verrattavat tilat saa rakentaa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
Korttelialueella saa asemakaavassa mer-
kityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa
yhteensa enintédan 15 % sallitusta kerros-
alasta asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto-, harrastus-, kerho- ja
saunatiloja. Kerrosalan liséksi saa raken-
taa asuinkerrosten ylapuolelle yhteisia
sauna-, yhteis-, kattoterassi- ja vihertilo-

ja yhteensé korkeintaan 5 % asuinkerros-
alasta.

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
myds porrashuoneiden edellyttamaét tilat,
jotka porrastasoa kohden vylittavat 15 k-m2.
Ylityksen tulee tuottaa viihtyisaa ja helposti
kaytettavaa, ei kaytavanomaista tilaa.

Rakentamisessa on varauduttava tulvavaa-
raan vesieristamalla kaikki alle + 3.00 met-
riin tulevat tilat. Asuntojen lattiataso pitaa
olla vahintaan + 3.00.

Rakennusten on oltava kattomuodoiltaan,
vareiltdan ja materiaaleiltaan yhtenaisesti
suunniteltuja.

Julkisivujen tulee olla pa&osin paikalla ra-
kennettuja muurattuja tai rapattuja.
Pysakdintirakennuksen julkisivujen tulee
olla pa&osin umpinaiset.
Pysakéintirakennuksen julkisivut, auto-
katokset, jatepisteet, piha-aidat ja muut
pihan rakenteet tulee rakentaa korttelin
asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. :

Yhteiset leikki- ja oleskelualueet on sijoi-
tettava rakennusten muodostamaan melu-
katveeseen.

Hauenkalliontien puoleisten asuntojen ulko-

. oleskelutilat ja parvekkeet on suojattava lii-

kenteen aiheuttamalta melulta. Parvekkeita
ei saa tukea maasta.

Tonttien jatehuoltotilat ja leikkipaikat saa
kiinteisténomistajien valisin sopimuksin si-
joittaa my6s naapurikiinteistén alueelle.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan.

Jatehuoltotilat on sijoitettava niin etta j&a-
teauton kulku on mahdollisimman turval-
lisesti toteutettavissa.

Ennen rakentamisen aloittamista on selvi-
tettdva maaperan pilaantuneisuus. Tarvit-
taessa maa-alue on puhdistettava raken-

tamiseen sopivaksi.

Bilplatser skall byggas minst:

1 bp/85 v-m2 bostads-, affars- och kontors-
utrymme.

Vid beréknandet av det erforderliga an-
talet bilplatser behéver inte beaktas van-
ingsytan i de utrymmen som byggs utéver
den i planen tillatna byggratten.

Bilplatsena far byggas utéver den i

planen antecknade byggratten.

Bilplatserna far pa basen av avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa annans tomt.
Till bostadsvaningsytan raknas har inte den
del av vaggkonstruktioner som Sverskider
250 mm.

Skyddsrum, tekniska utrymmen, avfalls-
hanteringsutrymmen och harmed jamfér-
bara utrymmen far byggas utéver den i
planen antecknade byggratten. Pa kvar-
tersomradet far utéver den i detaljplanen
antecknade byggratten byggas utanfér bo-
staden beldgna férrad, hobby- och klubb-
rum samt bastur, sammanlagt hogst 15 %
av den tillatna vaningsytan. Utéver vanings-
ytan far ovanfér bostadsvaningarna byggas
gemensamma bastur, gemensamma utrym-
men, takterasser och grénrum sammanlagt
hogst 5 % av bostadsbyggratten.

Utéver byggratten far ocksa byggas de for
trapphusen behévliga utrymmen som per
trappniva éverstiger 15 v-m2.
Overskridningen skall besta av trivsamt och
|att anvandbart, inte korridorlikt utrymme.

‘/id byggandet bér gdras reserve-
ringar fér dversvamningsrisk genom
att vattenisolera alla utrymmen ne-
danfér nivan +3.00. Bostadernas
galvniva bér ligga pa minst +3.00.

Byggnadernas takformer, farger och
material skall vara enhetligt planerade.
Fasaderna skall huvudsakligen vara pa
platsen byggda murade eller rappade.
Fasaderna i parkeringsbyggnaden skall
huvudsakligen vara kompakta. Parke-
ringsbyggnadernas fasader, bilskjul,
avfallsstationer, gardsplansstangslen
och andra gardskonstruktioner skall
byggas sa att de haller samma kvalitets-
niva som bostédernas fasader. -

De gemensamma lek- och uteplatser-
na skall placeras sa att de skyddas
mot buller av byggnaderna. Uteplats-
erna och balkongerna i bostaderna
mot Gaddbergsvagen skall skyddas
mot trafikbuller.Balkongerna far inte
stédas mot marken.

‘Tomternas avfallshanteringsutrymmen

och lekplatser far pa basen av avtal
mellan fastighetségarna ocska place-
ras pa grannfastighetens omrade. _
Tomterna far inte inhdgnas mot annan
bostadstomt. Avfallshanteringsutrym-
mena skall placeras sa att sopbilen
rutt kan forverkligas sa tryggt som
maijligt.

Innan byggandet inleds skall utredas
om jordmanen &r férorenad. Vid be-
hov skall markomradet rengéras sa
att det ar lampligt for byggande.
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T4lla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

. e
T —
ari Moilanen

kaupunkisuunnittelupaallikké
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 18.10.2010 16§:n kohdalla tekeman paatdéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 18.10.2010 under 16§ i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tianstens vagnar:

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18. péivana lokakuuta 2010

Godkénd i stadsfullméktige den 18 october 2010

Kv 18.10.2010
Kh 20.9.2010
Ksl 4.2.2009
Tarkistettu O 26.1.2009
N&htavilla MRA 27§ 3.11-2.12.2008
Ksl, korjattu 15.10.2008
Tarkistettu Janne Marttinen 22.9.2008
Na&htavilla MRA 30§ 27.8-25.9.2007
Kp Kari Moilanen 7.8.2007
i i Alue Piir.nro
Eabo stadenanomascantral -2 311205 6237
Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 4811/503/2006
L. . Piirtaja Paivays
lirislahti, asemakaavan muutos MHy, ALa 7.8.2007
|irisiah'ﬁ1I muutos Suunnittelija Arkistotunnus
asemakaavan muutos JM la2a
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