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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

A K Asuinkerrostalojen korttelialue.
Katso myds §1-6.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

——— o im0, o

Osa-alueen raja.

i wo— S—————; ——

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

23
MAT
23294

2200

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Y Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun tai pysakéinti-

tasojen enimmaismaaran.

Rakennusoikeus kerrosaianeliémetreiné.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
Se aven §1-6.

Linje 3 m utanfér planomradets

grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartershummer.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav eller
maximiantalet parkeringsdack.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raken-
nuksen taipihakannen alaisen, paaasi-
assa maanpinnan alaisen paikoituslai-
toksen, teknisia tiloja, varastoja, porras-
huoneita, huoltotiloja, jatehuoneita ja
vaestonsuojatiloja kaavassa merkityn
kerrosluvun ja rakennusoikeuden esta-
mé&tta. Merkinnan roomalainen luku
osoittaa paallekkaisten tasojen enim-
maismaaran. Pihakannen korkeusase-
ma ja kannen alaiset tilat tulee sijoittaa
siten, ettd kansipiha liittyy luontevasti
ympadristoon. Kansirakenteiden tulee
kestaa palo- ja pelastuskaluston
kuorma pelastustien osalta.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Ajoluiskan tulee olla katettu.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. |
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuinhuoneiden ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32-38 dBA.
Rakennusalalle ei saa sijoittaa sellaisia
asuntoja, jotka avautuvat pelkastaan lii-
kennemelun puolelle. Oleskeluun tarkoi-
tetut parvekkeet, terassit seka leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa ja suojata
siten, ettei melutaso paivalla ylita 55 dB
eika yolla 50 dB. Parvekkeet on tarvitta-
essa lasitettava. Parvekkeita ei saa ra-
kentaa niille julkisivuille, joiden péivaajan
melutaso ylittaa 65 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa. :

Istutettava alueen osa. Alueella tulee olla
puita ja pensaita ja alueelle saa rakentaa
pihakaytavia.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen
0sa, jota saa kayttaa leikkiin ja oleske-
juun. Aluetta tulee hoitaa niin, ettei mai-
seman luonne oleellisesti muutu.

Byggyta.

Byggyta dér skjultak far placeras.

Byggyta pa vilken far placeras en under
byggnaden eller gardsdéacket och huvud-
sakligen under markytan belégen parke-
ringsanlaggning, tekniska utrymmen, la-
ger, trapphus, underhallsutrymmen, av-
fallsutrymmen och skyddsrum utan hin-
der av planens vaningstal och byggratt.
Beteckningens romerska siffra visar maxi-
miantalet nivaer ovanpa varandra. Gards-
dackets hojdiage och utrymmena under
dacket skall placeras sa att dacksgarden
pa ett naturligt satt ansluter till omgivning-
en. Dackskonstruktionerna skall for radd-
ningsruttens del kunna béra upp brand-
och raddningsmaterielens tyngd.

Kérramp till underjordiskt utrymme.
Kérrampen ska ha tak.

Genomfartséppning i byggnaden. Laget
ar riktgivande, forbindelsen bindande.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i bostadsrummens ytter-
vaggar samt fonster och andra kons-
truktioner ska vara minst 32-38 dBA
mot denna sida av byggytan. Pa bygg-
ytan far inte placeras sadana bostader
som vetter enbart mot trafikbullersidan.
For utevistelse avsedda balkonger,
terrasser samt lek- ock uteplatser ska
placeras och skyddas sa att bullerni-
van inte dagstid 6éverskrider 55 dB och
nattetid 50 dB. Balkongerna ska vid be-
hov inglasas. Pa de fasader vars buller-
niva dagstid dverskrider 65 dB far inte
placeras balkonger.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Del av omrade som skall planteras. | om-
radet ska finnas trad och buskar och déar
far anlaggas gardsgangar.

Del av omradet, som far anvandas for lek
och utvistelse och som bor bevaras i en-
lighet med naturen. Omradet bér skotas
s3, att landskapets karaktar inte vasent-
ligt férandras.
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1§

2§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 1 ap / 80 m2 asuinkerrosalaa,
kuitenkin vahintdan 0,6 ap / asunto.

- Lisaksi tulee kiinteistossa vierailevia
varten osoittaa autopaikkoja vahintaan
5% asukkaille osoitettujen
autopaikkojen maarasta.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin ei tarvitse
rakentaa palomuuria tonttien valiselle
rajalle. Pysakéintipaikkoja voi sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Autopaikat on sijoitettava maanalaiseen
pyséakointilaitokseen tai LPA-kortteli-
alueelle 23294.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava
lukittuun, katettuun tilaan:

- 1pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintdan
2pp / asunto.

ASEMAKAAVAKARTTAAN MERKITYN
RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA
RAKENTAA

- Porrashuoneiden yli 20 m2 ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa, mikali
se lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnon-
valoa.

- Autopaikat, vaesténsuojat, ulkoiluvaline-
ja lastenvaunuvarastot, polkupyérien
sailytys- ja kunnostustilat seka muut
asumista palvelevat aputilat, jatehuo-
neet, kiinteistonhuoltotilat ja muuntamot.

- Paikalliseen energiantuotantoon liitty-
via tiloja ja rakenteita, kuten maalam-
pokaivoja.

- Talotekniset tilat, irtaimistovarastot ja
palvelueteiset kaikissa kerroksissa.

- Asukkaiden yhteistiloja ja saunaosaston
kerroksiin ja ylimman kerroksen ylapuo-
lelle kerrosluvun estamatta, kuitenkin
enintdan 5% toteutuvasta kerrosalasta.

Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska byggas minst enligt
foéljande:

- 1 bp / 80 m2 bostadsvaningsyta, dock
minst 0,6 bp / bostad.

- Ytterligare bor pa fastigheterna for
besodkande reserveras minst 5% av
mangden bilplatser reserverade for de
boende.

| de underjordiska parkeringsutrymmena
behdver inte byggas brandmur i gransen
mellan tomterna. Parkeringsplatserna kan
placeras oberoende av tomtindelningen.

Bilplatserna ska placeras i en underjor-
disk parkeringsaniaggning eller pa LPA-
kvartersomradet 23294.

Cykelplatser ska byggas i last, tackt
utrymme:

-1 ¢p /30 v-m2, dock minst 2cp / bostad.

UTOVER DEN | PLANKARTAN
ANTECKNADE BYGGRATTEN
FAR BYGGAS

- Den del av trapphusen som &éverskrider
20 m2 i varje bostadsvaning forutsatt att
detta hojer trapphusets trivsamhet och
forbattrar rumsplaneringen och forutsatt
att vaningsplanet far tillrackligt dagsljus.

- Bilplatser, skyddsrum, forrad for frilufts-
utrustning och barnvagnar, cykelférva-
rings- och underhallsutrymmen samt
andra hjalputrymmen som betjanar bo-
endet, soprum, utrymmen for fastighets-
underhall och transformatorer.

- Till den lokala energiproduktionen an-
slutande utrymmen och konstruktioner
sasom jordvarmebrunnar.

- Hustekniska utrymmen, |6s6resférrad
och servicetamburer i alla vaningar.

- De boendes gemensamma utrymmen
och bastuavdelning i vaningarna och
ovanfor den 6versta vaningen utan hin-
der av vaningstalet, dock hogst 5% av
den forverkligade vaningsytan.

Dessa utrymmen raknas inte med vid
dimensioneringen av bilplatser.
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3§

RAKENNUKSET

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Julkisivujen tulee olla padosin vaalean sa-
vyista kiviainesta. Niissa voi kayttaa
tehostevareja. Jos julkisivut rakennetaan
elementeista, saumat tulee piilottaa osak-
si julkisivun sommittelua.

Tontin koilliskulman tulee korostua
kaupunkikuvassa.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset
tilat tulee sovittaa rakennusten arkkiteh-
tuuriin.

Rauhalanpuiston puoleiset rakennukset
kytketaan toisiinsa katoksella, joka ulot-
tuu kadun puoleisen rakennuksen julkisi-
vulinjaan saakka. Katos rakennetaan
raystaslinjan/katon korkeudelle.

Rauhalanpuiston puoleiset julkisivut tulee
jasentaa sisdanvedoin enintaan 20 met-
rin pituisiin osiin ja julkisivuja tulee elavoit-
taa ikkunoiden aukotuksella, viisteilla,
tehostevareilld tms.

Maantasokerroksen kadunpuoleisissa
julkisivuissa tulee kayttaa muusta julki-
sivusta erottuvaa materiaalia, suuria
ikkunoita ja/tai lasitiilipintaa.

Pysakointikannen julkisivut tulee toteut-
taa samalla laatutasolla kuin asuinraken-
nusten julkisivut.

Mikali asunto sijaitsee kadun varressa,
asuinhuoneen lattian tulee olla vahin-
taan 0,5 m katutason ylapuolella.

Pihalla olevassa katoksessa ja maana-
laisiin tiloihin johtavassa ajoluiskassa
tulee olla viherkatto.

Porrashuoneesta tulee olla suora ulos-
kaynti rakennuksen kummallekin puolelle.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin
liittyvat tyétilat.

BYGGNADER

Byggnaderna ska halla hdg standard vad
galler arkitektur och material.

Fasaderna ska huvudsakligen besta av
stenmaterial i ljus farg. | dem kan anvéan-
das effektfarger. Om fasaderna byggs
av element, ska fogarna gdémmas som
en del av fasadens komposition.

Tomtens nordostra horn ska betonas i
stadsbilden.

Tekniska utrymmen som byggs ovanfor
takfoten ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Byggnaderna mot Rauhalaparken kopp-
las ihop med ett skjultak som nar anda
fram till fasadlinjen i byggnaden mot ga-
tan. Skjultaket byggs i hojd med tak-
kantslinjen/taket.

Fasaderna mot Rauhalaparken ska med
indragningar indelas i hégst 20 meter
langa delar och fasaderna ska upplivas
med fonsteréppningar, sneddningar,
effektfarger m.m.

| markvaningens fasader mot gatan ska
anvéandas fran den 6vriga fasaden av-
vikande material, stora fonster och/eller
glastegelyta.

Parkeringsdackets fasader ska forverk-
ligas enligt samma kvalitetsniva som
bostadsbyggnadernas fasader.

Om en bostad ligger langs gatan ska bo-
stadsrummets golv ligga minst 0,5 m
ovanfér gatunivan.

Skjulen pa garden och den ramp som
gar till de underjordiska utrymmena ska
ha torvtak.

Fran trapphuset ska finnas direkt utgang
till bagge sidor av byggnaden.

| byggnader tillats till bostaderna
anslutna arbetsutrymmen.
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5§

68§

PIHAT JA KANSIRAKENTEET

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan veh-
rea.Kansipihalle tulee istuttaa nurmea,
pensasistutuksia ja pienpuita. Kansiraken-
teen mitoituksessa tulee huomioida istu-
tettavan kasvillisuuden paino. Kansipihan
ja maanvaraisen pihanosan tasoerot tu-
lee sovittaa toisiinsa ja rakentaa huomioi-
den viereisen Kallioalueen maisemalliset
arvot. Maisemoinnissa tulee kayttaa
muureja tai luiskia, istutuksia ja korkeata-
soisia materiaaleja. Kansipihan alaisen
autohallin savunpoistoluukut tulee suunni-
tella luontevaksi osaksi pihan toimintoja
ja sovittaa osaksi rakennusten ja pihojen
arkkitehtuuria.

Asuinkorttelin pihavesia tulee ohjata
istutuksille ennen hallittua liittymista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Istutuksissa on suosittava hulevesia
viivyttavaa kasvillisuutta.

Asuinkerrostalotonttien valista rajaa ei
saa aidata.

Korttelialueelle saa rakentaa katoksia
rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan
istutettavalle tai luonnonmukaisena
sdilytettavalle alueen osalle.

Korttelialueelle tulee rakentaa turvallinen

jalankulkuyhteys Matinkallionpuiston
suuntaan.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Rauhalanpuiston puoleisten rakennusten

raittiin ilman sisdanottoaukot on sijoitetta-

va rakennusten pihanpuoleiselle sivulle
tai katolle ja varustettava asianmukaisin
suodattimin.

Rauhalanpuiston puoleisten rakennusten
parvekkeet on sijoitettava pihan puolelle.

MUUNTAMOT

Sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen
siten, ettd niihin voidaan taata helppo
paasy. Tilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

GARDAR OCH DACKSKONSTRUK-
TIONER

Déacksgarden ska till sitt allménna intryck
vara frodig.Pa décksgarden ska anlag-
gas grasmatta och planteras buskar och
sma trad. Vid dimensioneringen av dacks-
konstruktionen ska beaktas tyngden hos
den planterade vaxtligheten. Nivaskilina-
derna mellan dacksgarden och den del
av garden som ligger pa markytan ska
anpassas till varandra och byggas med
beaktande av de landskapsmassiga vér-
dena hos det angransande bergomradet.
Vid landskapsbearbetningen ska anvéan-
das murar eller ramper, planteringar och
hogklassiga material. Rékluftningsluckor-
na for den bilhall som placeras under
dacksgarden ska planeras som en natur-
lig del av gardens funktioner och anpas-
sas till byggnadernas och gardsplaner-
nas arkitektur.

Bostadskvarterets gardsvatten ska ledas
i planteringarna innan de kontrollerat leds
ut i det allméanna dagvattensystemet.

| planteringarna ska gynnas vaxtlighet
som férdrojer dagvattnet.

I gransen mellan hoghustomterna far inte
byggas plank.

| kvartersomradet far byggas skjultak
utanfér byggytan, dock inte pa den omra-
desdel som ska planteras eller bevaras i
naturenligt tillstand.

| kvartersomradet ska byggas en trygg
fotgangarforbindelse i riktning mot
Mattbergsparken.

BEAKTANDE AV LUFTKVALITET

Friluftsintagen i byggnaderna mot Rauha-
laparken ska placeras i fasaden mot gar-
den eller pa taket och forses med
andamalsenliga filter.

Balkongerna i byggnaderna mot Rauhala-
parken ska placeras mot garden.

TRANSFORMATORER

De for eldistributionen behovliga transfor-
matorutrymmena ska placeras i anslut-
ning till byggnaderna sa att till dem kan
garanters latt tillganglighet. Utrymmena
far byggas utdver den i planen anteck-
nade byggratten.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

ﬂ/

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikk®
stadsplaneringschef
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