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Asuinkerrostalojen korttelialue.

(§§ 1-12, 14-16).

Asuinpientalojen korttelialuel.
(§§1.2 46,9, 10, 11,13ja 15).

Maantien alue.

3 metria kaava—a!ueen rajan ulk0puo|ella

'oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

| 'Ohjeellinen tontin raja. '

poistamista.

Kaupunginosan numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
~BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus

- (§§1-12, 14-16).

Kvartersomrade for smahus.

(§§ 1.2, 4-6,9, 10, 11, 13 och 15).

Omrade for landsvag.

~ Linje 3_'m u'_ta'nfér' planomradets gréns.

o Stadsdelsgréns;

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgréhs.

Kryss pa betecknmg anger att beteckmng-
en slopas

Stadsdelsnummer.
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WIAT

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

~Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman

- sallitun kerrosiuvun.

Merkinta osoittaa rakennusalat, joille roo-
malainen numero osoittaa rakennusten,

- rakennuksen tai sen osan suurimman sal-

litun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-

meron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta

saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa

kayttada kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusliuku eli kerrosalan suhde tontin
pmta--alaan - ~

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Merkint3 osoittaa ne rakennusalat, joilie
arabialaisen luvun osmttama rakennus-

- oikeus sijoittuu .

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle
saa sijoittaa myos talousrakennuksia.

~ Lansivaylan ja asuinrakennusten valissa
katosten ja talousrakennusten tulee muo-

dostaa yhtsjaksoinen vahintasn 3m kor-
kea korttelin pihaa sucjaava ja Lansivay-
lalle pain vihervallina nakyva melueste.
Autokatosten katot tulee toteuttaa viher-
kattoina. Kalastajantien puolella autojen
sailytyspaikka rajataan vahintaan 3 m kor-
kealla luonnonkivimuurilla. a-1 alue jasen-
néidaan istutuksin. Auton séilytyspaikat a-
jovaylineen on erotettava pihan kaytavista
istutusalueilla ja matalilla muureilla.

Rakennusala kivimuuriin yhdistettéva’lle

- rakennukselle, johon saa sijoittaa jate-
'tuan ja muuntamon

Rékennukseen jatettava enintd&n yhden
kerroksen korkuinen kulkuaukko.

- Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

rakennus on rakennettava kiinni.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal-

‘et vaningar i byggnaderna, l byggnaden

eller i en del darav |

Beteckningen visar de byggytor for vilka
den romerska siffran visar storsta tillatna

vaningstal i byggnaderna, byggnaden el-

ler en del darav

‘Braktal inom parentes eftef romersk siffra

visar hur stor del av byggnadens stérsta
vanings yta som i byggnadens oversta
vaning far utnyttjas fér utrymme som in- -

- raknas | vénmgsytan

-~ Exploateringstal, dvs. fbrhéllandet mellan
_ vanmgsytan och tomtens yta.

Byggratt i'kvadratmeter vaningsyta.

" Byggyta.

Beteckmhg, som anger de byggytor till vil-
ka far férlaggas den byggratt, som det ara-
blska talet anger.

Byggyta for bilférvaringsplats pa vilken
ocksa far placeras ekonomibyggnader.
Mellan Vasterleden och bostadsbygg-
naden skall skjultaken och ekonomibygg-
naderna bilda ett sammanhéngande minst
3m hégt bullerhinder som skyddar garden
som en grén mur mot Vésterleden.
Bilskjulens tak ska byggas som torvtak.
Mot Fiskarvagen avgransas bilforvarings-
platsen med en 3 m hog naturstensmur.
a-1-omradet indelas med planteringar.
Bilférvaringsplatserna jamte korleder
skall avskiljas fran gardsstigarna med
planteringsomraden och laga murar.

Byggyta for byggnad som sammanbinds
med stenmuren och i vilken f6r placeras
soprum och transformator.

Hogst en vanmg hég genomfartsbppnmg

lbyggnad

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden skall tangera.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jon-
ka puoleisten rakennuksen ulkoseinien se-

- ka ikkunoiden ja muiden rakenteiden a3-
" neneristavyyden likennemelua vastaan

on oltava vahintaan 39 dB (A) .

Istutettava alueeh osa. Lansivaylan reu-
nassa puustoa on sailytettava ja tdyden-
nettava siten, etta alueelle muodostuu ker-

- roksellinen kasvillisuus. Istutettavaksi mer-

kityilla alueilla olevat avokalliot fulee sai-
lyttaa. AP-korttelialueen itdreunassa istu-

~ tettavaksi merkitylle alueelle tulee jattaa

painanne. Alue tulee rakentaa niin, ettex
vanha tie vahingoitu.

Istutettava puurivi.

_Katu.

Katualueen rajan os'a, jonka kohdalta
ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

~ Sailytettava alueen osa, jota on hoidetta-

va niin, ettd maiseman luonne ei oleelli-
sesti muutu. Maanpinnan korkeusaseman
muuttaminen on kielletty, lukuun ottamat-
ta reuna-alueen sovittamista piha-aluee-
seen. Alueen puusto ja rakennuksen pi-

~hapiiri on sailytettdva, ainoastaan kunnos-

tavat toimenpiteet ovat sallittuja. Alueella
olevaa tieta saa kayttaa ainoastaan kevy-
enliikenteen reittina. Tien paallysmateri-

aalia ei saa muuttaa. Pelastusreitit on

suunniteltava niin, etta tieta ei kayteta pe-

lastusajoneuvojen reittind.

Alueen osa, jonka avokalliot, arvokas

‘puusto ja metsainen luonne on sailytet-

fava.

 Sailytettavaksi suositeltava kaupunkiku-
vallisesti ja paikallishistoriallisesti merkit-

tava rakennus. Rakennusta saa kayttaa

korttelin asukkaiden yhteistilana tyésken-
~ tely3, harrastamista ja kokoontumista var-

ten. Rakennuksen korjaustoimenpiteet on
tehtava huomioiden rakennuksen historial-

~ linen arvo. Rakennusalalle ei saa sijoittaa

uutta rakennusta, jos vanha rakennus tu- |
houtuu. *

Merkinta osoittaa rakennusalat, joille ra-
kennettavat rakennukset on rakennettava
keskendan yhteen niin, etta ne suo;aavat
piha-aluetta Lansivaylan liikennemelulta.
Rakennusten on muodostettava yhtajak-
soinen vahintaan 3 kerrosta korkea melu-
suoja Lansivaylan suuntaan. Rakennusten
|api saa jattaa avoimeksi vain kaavaan
merkltyt kulkuaukot.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar

samt fonster och andra konstruktioner

ska vara minst 39 dBA mot denna sida
av byggytan |

- Del av omrade som ska planteras. | kan-

ten av Vésterleden ska tradbestandet be-
varas och kompletteras sa att pa omradet

- bildas en _ﬂerSKiktad_véxtlighet. De kala
“bergen pa de omraden som enligt beteck-

ningen ska planteras ska bevaras. Pa det
omrade i 6stra kanten av AP-kvartersom-

" radet som ska planteras ska lamnas en

sanka. Omradet ska byggas sa attden
gamla vagen inte skadas.

Tradrad som ska planteras.

Gata
Del av gatuomrades grans dar i in- och
utfart ar férbjuden.

Del av omrade som ska bevaras och som
ska vardas sa att landskapets karaktar
inte vasentligt andras. Det ar forbjudet att
andra markytans héjdlage férutom vid an-
passning av randomradet till gardsomrad-
et. Omradets trabestand och byggnadens
gardsmiljd ska bevaras, endast istandsatt-

‘ande atgarder &r tillatna. Den pa omradet

befintliga vagen far anvandas enbart som
lattrafikled. Vagens ytmaterial far inte and-
ras. Raddningsrutterna ska planeras sa
att vagen inte utnyttjas som rutt for radd-

‘ningsfordon.

Del av omrade dér de kala bergen, det
vardefulla tradbestandet och den skogiga

karaktaren ska bevaras.

For stadsbilden dch lokalhistorien betydel-

sefull byggnad som rekommenderas be-

varas. Byggnaden far anvandas som
gemensamt utrymme for dem som bor

i kvarteret, fér arbete, hobbyverksamhet
och méten. Reparationer i byggnaden ska
gbras med beaktande av byggnadens
historiska varde. Pa byggytan far inte pla-

ceras ny byggnad om den gamia forstors.

| Bet__eCkningen visar de byggytor pa vilka

byggnaderna skall byggas ihop sa att de
skyddar gardsplanen mot trafikbuller fran
Visterleden. Byggnaderna skall bilda ett

- sammanhangande minst 3 vaningar hogt
bullerhinder mot Vasterleden. | byggna-

derna far lamnas 6ppningar endast for |
planen antecknade passager.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaén
seuraavasti: |

AK- korttelialue: 1 autopalkkalgo kem2,
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/asunto

AP-korttelialue: 1.2 autopaikkaa/asunto

- Lisaksi vieraspaikkoja on toteutettava

10% asukaspysakcmtapaakkqen maaras-
ta.

Autopaikat lasketaan asemakaavakart-

taan merkitysta rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa myos toisten fontille.

Autonsilytyspaikat, viherhuoneet, vaes-
tonsuoja-, kiinteistd-, tekniset-, jatehuolto

- ja téhan verrattavat tilat saa rakentaa

kaavaan merkityn rakennusoikeuden lis3k-
sl. Alueen sahkonjakelun vaatimat muun-
tamotilat tulee sijoittaa kiinteistéihin siten,

~ etta niihin voidaan taata helppo péésy.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den liséksi saa porrashuoneisiin rakentaa

~ tilaa, joka porrastasoa kohden ylittaa

20 kem2 seka lisda porrashuoneen valoi-
suutta ja viihtyvyytta.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den lisaksi saa rakentaa korkein-

taan 15 % toteutuvasta kerrosalasta
asumista palvelevia asunnon ulkopuo-
lisia apu- tai varastotiloja ja korkein-

taan 5% asukkaiden yhteisid sauna-

ja kokoontumistiloja asuinrakennus-

ten kaikkiin kerroksiin | 3a talousra-
kennuksiin. |

| Rakennusabilla, jotka rajoittuvat Etunie-

mentiehen, asuinhuoneen lattian tulee ol-
la vahintdan 0.5 m viereisen katutason
ylapuolella.

Rakennusten perustuksia ei saa valaa
suoraan kalliolle, vaan kallion ja perustus-
ten valiin on rakennettava kiviainesarina.

- Talla varaudutaan myéhemmin mahdolli-

sesti alueella tapahtuvaan kalliotilojen ra-
kentamiseen.

B:Iplatser skall byggas mlnst enhgt

féljande:

Pa AK-kvartersomréade: 1 bllplats / 90 v-m?,

dock mmst 1 bllplats / bostad

Pa AP-kvartersomrade: 1.2 bllplatser/
bostad. |

Dessutom ska foérverkligas gastplatser

10 % av antalet parkeringsplatser fér bo-

ende

Bilplatserna beraknas enligt den i detalj-

planekartan antecknade byggrétten.

' Bilplatser far pa basen av avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa andras

tomter.

Bilférvaringsplatser, vintertradgardar,
skyddsrum, utrymmen for fastighets-
skotsel, tekniska utrymmen, utrymmen

for avfallshantering och hdrmed jamfér-
- bara urymmen far byggas utéver den

i planen antcknade byggratten. Transfor-
matorutrymmena fér omradets eldistribut-
ion skall placeras i fastigheterna sa att till

- dem kan garanteras l4tt till ganglighet.

_Utéver den i detaljplanen anvisade bygg-

ratten far i trapphusen byggas utrymme
som per trappniva 6verskrider 20 v-m?
asmt okar trapphusets Ijus och trivsel.

Utdver den i detaljplanen anvisade bygg-
ratten far byggas hégst 15 % av den for-
verkligade vaningsytan utanfoér bostéaderna
beldgna hjalp- eller forrddsutrymmen och
hégst 5 % fér de boende gemensamma
bastur och métesrum i bostadsbyggnad-
ernas alla vaningar och i ekonomlbygg-
naderna.

Pa de byggytor som gransar till Framnés-
vagen ska bostadsrummens golv ligga

minst 0,5 ovanfér den angransande gatu-
nlvan | |

Byggnadernas grund far inte gjutas direkt
pa berget utan mellan berget och grunden

-skall byggas en rustbédd av stenmaterial.

Med detta skapas beredskap for ett even-
tuellt senare byggande av utrymmen i ber-
get
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16 §

osoitettu rakenteellmen aaneneristysmaa-
rays, el saa sijoittaa parvekkeita. Julkisi-
vulle, joita koskee asemakaavassa 0soi-
tettu rakenteeliinen daneneristysmaarays
36-39 dBA ei saa sijoittaa Lansivaylan
puolelle asuinhuoneiden ikkunoita eik4 il-

manvaihtoventtiileitd. Edella mainituille jul-

kisivuille saa kuitenkin sijoittaa keittiita
ikkunoineen. Julkisivuille, joilla &anenpai-
netaso on 60 dB tai enemman, avautuvien
asuntojen on ulotuttava myés toiselle julki-
sivulle, jolla &8nenpainetaso on alle 55 dB.
Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja teras-

- sit on suojattava meluntorjunnan kannalta

tarkoituksen mukaisin lasiseinin. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten

‘muodostamaan melukatveeseen. Raken-

nuslupaa haettaessa on osoitettava melu-
setvityksellé ettd parvekkeille, terasseille
ja leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot eivat ylity.

Raitisilmanottoaukot on sijoitettava raken-
nusalan ylimman kerroksen korkeudelle

‘sisapihan puolelle ja varustaa tehokkailla

hiukkassuodattimilla. Rakennusten sivuil-
le, joilla on desibelimééréys valilla
31dBA-39dBA ei saa sucnttaa asuntoja
maantasolle.

Asuinkerrostalojen paaasiallinen julkisivu-
materiaali tulee olla punaisen tai ruskean
savyinen tiili. Lansivaylan puoleisen julki-
sivun tulee muodostaa yhtenainen koko-
naisuus, joka tulee jasenta vertikaalises-
ti kayttaen tiilen eri sévyja ja valttden suu-
ria kontrasteja. Asuinpientalojen paaasial-
lisen julkisivun tulee olla punaisen tai rus-
kean savyinen tiili tai rappaus. Asuinraken-
nuksissa tulee olla loiva harja- tai pulpetti-

- katto

Ensimmaisen kerroksen asunnoilla tulee
olla oma istutuksin suojattu plha-alue

Tonttien jatehuoltotilat, leikkipaikat ja huol-
toajoreitit saa kiinteistbnomistajien valisin
sopimuksin sijoittaa my6s naapurikiinteis-
tén alueelle.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Autokatoksen saa rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle.

s-1- ja s-2-merkinndilld merkityt alueet on

suojattava rakennusaikana niin, etta ne ei-

vat vaurioidu.

Pihojen ja pyséakéintialueiden pinnotteiden

~ tulee olla vetta lapaisevid. Asuntotonttien
- piha- ja pysakéintialueilla tulee suosia kui-

vatusvesien hyotykaytto- ja haihdutusrat-

jarjesteimasta.

Porrashuoneesta tulee olla suora ulos-
kaynti rakennuksen kummallekin puolelle.

P& de fasader som berérs av den i detalj-
planen anvisade konstruktionsméssiga
ljudisoleringsbestammelsen far inte placer-

~ as balkonger. Pa fasader som berérs av

den i detaljplanen anvisade konstruktions-

massiga ljudisoleringsbestammelsen

36-39 dBA far mot Vasterleden inte placer-

-as bostadsrums fonster eller luftvaxlings-

ventiler. Mot ovannamnda fasader far |
emellertid placeras kék jamte fénster. De
bostader som vetter mot fasader dar ljud-
trycksnlvan ar 60 dB eller mera ska stracka
sig ocksa till den andra fasaden dar ljud-
trycksnivan ar under 55 dB. For vistelse av-

~ sedda balkonger och terasser ska skyddas

med glasvaggar som ar andamalsenliga ur
buller'skyddssynpunkt | ek- och uteplatser-
na ska placeras sa att de av byggnader
skyddas mot bullret. | ans6kan om bygglov
ska med bullerutredning pavisas att de for

balkonger, terasser samt lek- och uteplats-

er uppstallda riktvardena inte Gverskrids.

~ Friskluftsintag ska placeras i héjd med den

éversta vaningen pa byggytan mot inner-
garden och férses med effektiva partikel-
filter. | de sidor av byggnaderna dar deci-
belbestammelsen ar mellan 31 dBA och

39 dBA far inte placeras bostader | mark-

~ nivan.

Bostadsbyggnadernas huvudsakliga

fasadmaterial skall vara tegel i réd eller
brun fargton. Fasaden mot Vasterleden
skall bilda en sammanhangande helhet
som indelas vertikalt med tegel i olika ny-
anser och med undvikande av stora
kontraster. Smahusens huvusakliga fasad-
material ska vara tegel eller puts i réd
eller brun fargton. Bostadsbyggnaderna
ska ha svagt sluttande sadel- eller pulpet-
tak.

Bostaderna i forsta vanignen ska ha ett
eget med plantermgar skyddat gérdsom-
rade. | .

Tomterna soprum, lekplatser och service-

rutter far pa basen av avtal mella fastig-

hetsagarna ocksa placeras pa grannfastig-
hets omrade.

| gransen mellan tomterna far inte byggas

 staket.

Ett bilskjul far byggas utanféf byggytan.

Omradena betecknade med s-1 och S-2
ska skyddas under byggtiden sa att de
mte skadas.

Ytmaterialen pa gardar och parkerings-

omraden ska vara slappa igenom vatten.
Pa bostadstomternas gardar och parke-

- ringsomraden ska gynnas lésningar for ut-
kaisuja, jotka poistavat vetta pmtakuwatus- “ -

nyttiande och avdunstning av dréanerings-
vattnet som minskar vattnet i ytdranerings-
systemet.

Fran trapphuset ska finnas direkt utgéng

till bagge sidor av byggnaden
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnit_telukeskus, asemakaavayksikké
- Esho stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

s

‘Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikké
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
péytakirjan 28.1.2013 23 §:n kohdalla tekeman paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullméktiges i Esbo beslut 28.1.2013 under 23 § i protokoliet.
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