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Piirustus n:o 6899, paivatty 16.3.2015, muutettu 19.8.2015
Espoo

Piispanportti
(Kalapuisto)

Asemakaavan muutos

23. kaupunginosa, Matinkyla
Kortteli 23285, osa korttelia 23125,
katu- ja virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 312400 Hyvaksytty 27.2.2012
Aluenro 310304 Hyvaksytty 24.1.1995
Aluenro 310300 Hyvaksytty 29.10.1985

Ritning nr 6899, daterad 16.3.2015, #&ndrad 19.8.2015

Esbo

Biskopsporten
(Fiskparken)

Detaljplaneandring

Stadsdel 23, Mattsby
Kvarter 23285, del av kvarter 23125,
gata- och rekreationsomraden

DE FASTSTALLDA .
DETALJPLANERNA ANDRAS:
Omradesnr 312400 Godkand 27.2.2012
Omradesnr 310304 Godkand 24.1.1995
Omradesnr 310300 Godkand 29.10.1985

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervanings-
AK § 1-7 hus. § 1-7
Sosiaalitointa ja terveyden- Kvartersomrade fér byggnader for
YSA—1 huoltoa palvelevien raken- socialvasendet och hélsovarden i

nusten korttelialue, johon saa
sijoittaa palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoineen,
liike-, palvelu- ja toimistotiloi-
neen. § 1, 2 ja 4-11

Liikerakennusten korttelialue.
KL §1,4ja7
Puisto.
3 EP % §8ja 10

vilket far placeras ett servicecentrum
med dartill anslutande bostader,
affars-, service- och kontorslokaler.
§ 1,2 och 4-11

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
§1,40ch7

Park.
§ 8 och 10
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3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoit-
taa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros-
luvun tai maanalaisten pyséakainti-
tasojen enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros-
luvun kansipihan tasosta ylospain.

Maanpinnan tai kansipihan likimaa-
rainen korkeusasema.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats,
torg, park eller annat allmant
omrade.

Byggratt i kvadratmeter vanings-
yta.

Romersk siffra visar storsta tillatna
vaningstal i byggnaderna, byggnaden
eller en del darav eller maximiantalet
underjordiska parkeringsnivaer.

Romersk siffra visar storsta tillatna
vaningstal fran dacksgardens niva
uppat i byggnaderna, byggnaden
eller en del darav.

Ungefarligt hdjdlage for markytan
eller dacksgarden.



R EREA
SREREN
L.

1 T
L1 L.J

1
L

TN

311348 !
(A AT ASACAYAYAY

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa

Rakennuksen vesikaton ylimméan
kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen ja porrashuoneen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa si-
joittaa muuntamon.

Rakennuksen tai kansipihan alainen
tila, johon saa sijoittaa auton sailytys-
paikkoja, vaesténsuoja-, porrashuo-
ne-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.
AK-korttelissa tilaan saa sijoittaa lisak-
si asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia aputiloja seka asukkaiden yh-
teistiloja.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmai-
see, ettd Suomenlahdentien puolella
sijaitsevien parvekkeiden lasituksen,
kaideosan ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta lilkkenteesta niihin koh-
distuvan &anitason ja parvekkeella ha-
vaittavan aanitason ydaikainen A-pai-
notettu erotus on vahintdan numeroar-
von mukainen.

Merkintaan sisaltyva ensimmainen nu-
meroarvo iimaisee, etta kyseisen ra-
kennusalan sivun puoleisten ulkoseini-
en, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta likenteesta jul-
kisivuun kohdistuvan aanitason ja
asuinhuoneineissa havaittavan aanita-
son paivaaikainen A-painotettu erotus
on vahintdan numeroarvon mukainen.

Merkintdan sisaltyva jalkimmainen nu-
meroarvo ilmaisee, ettd parvekkeiden
lasituksen, kaideosan ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, etta liikentees-
ta niihin kohdistuvan aanitason ja par-
vekkeella havaittavan aanitason ydai-
kainen A-painotettu erotus on vahintaan
numeroarvon mukainen.
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Hogsta hojdiage for hogsta punkten
i byggnadens vattentak.

Byggyta.

Byggyta pavilken far placeras
ekonomibyggnad och trapphus.

Riktgivande byggyta pavilken far
placeras transformator.

Utrymme under byggnaden eller d&cks-
garden i vilket far placeras bilférvarings-
platser, skyddsrum, trapphus-, under-
halls-, férrads- och tekniska utrymmen.

| AK-kvarteret far i utrymmet placeras
t.ex. utanfor bostdderna belagna hjélp-
utrymmen som betjanar boendet samt
de boendes gemensamma utrymmen.

Det i beteckningen ingaende siffervardet
uttrycker att de mot Finnviksvagen belagna
balkongernas glasvéggar, barriérdel och
ovriga konstruktioner ska vara sadana att
den nattetida A-viktade skillnaden mellan
den ljudnivasom fran trafiken riktas mot
glaset och den ljudnivasom uppfattas pa
balkongen motsvarar minst siffervardet.

Det i betckningen ingaende forsta siffer-
vardet uttrycker att yttervaggar, fonster

och andra konstruktioner mot ifrv. sida

av byggytan ska vara sadana att den
dagtida A-viktade skillnaden mellan den
ljudnivasom fran trafiken riktas mot fasaden
och den inne i bostadsrummen uppfattade
ljudnivan motsvarar minst siffervardet.

Det i beteckningen ingaende senare
siffervardet uttrycker att balkongernas
glasvaggar, barriardelen och 6vriga
konstruktioner ska vara sadana att den
nattetida A-viktade skillnaden mellan
den ljudnivasom fran trafiken riktas mot
glaset och den ljudnivasom uppfattas pa
balkongen motsvarar minst siffervardet.
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Kansipiha.

Saattoliikenteelle varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Istutettava puurivi tai puuryhma.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu katu.

Dacksgard.
For eskorttrafik reserverad del av
omradet.

Pilen visar den sida av byggytan som
byggnaden ska tangera.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata reserverad for gangtrafik.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik.
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Jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu katu, jolla tontille ajo
sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Katualueen osa, jolle tulee raken-
taa porrasyhteys Kala-Maijan po-
lulta korttelin 23125 kansipihalle.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varat-
tu alueen osa.

Kevyen liikenteen silta, jonka saa kattaa.
Silta suunnitellaan ja toteutetaan yhtenai-
seksi, kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
seksi kokonaisuudeksi Kalapuiston poh-
jois-etelasuuntaisen kevyenliikenteen yh-
teyden ja korttelin 23285 rakennusten
kanssa. Silta tulee toteuttaa niin, etta sil-
lan alla olevan kadun vapaa korkeus on
vahintaan 4,6 m kadun pinnasta. Sillan
paamateriaaleina tulee olla metalli tai
puu. Sillan alusrakenteissa tulee kayttaa
korkeatasoisia materiaaleja ja sillan alla
oleva tila tulee valaista. Sillan itéreunalla
asuinrakennuksen kohdalle tulee toteut-
taa sillan kaiteeseen liittyva saleikkd, jo-
ka estéa suoran nakdyhteyden sillalta
korttelin 23125 asuntoihin.

Maanalainen ajoyhteys pysakainti-
laitokseen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa alu-
eelle sijoittaa.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolla huleve-
sien viivyttaminen on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang-
och cykeltrafik dar infart till tomt
ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del
av omradet, laget riktgivande, férbindelsen
bindande.

Del av gatuomradet pavilket ska byggas
en trappforbindelse fran Fiskar-Majas
gang till dacksgarden i kvarter 23125.

Del av omradet reserverad for omradets
interna servicetrafik.

Gang- och cykeltrafikbro som far forses
med tak. Bron planeras och forverkligas
som en enehtlig, stadsbildsmassigt
hogklassig helhet tillsammans med Fisk-
parkens nord-sydliga gang- och cykel-
férbindelse och byggnaderna i kvarter
23285. Bron ska forverkligas saatt den

fria hdjden for gatan under bron &ar minst
4,6 m fran gatans yta. Brons huvudsakliga
material ska vara metall eller tra. |
konstruktionerna under bron ska anvandas
hogklassiga material och utrymmet under
bron ska belyssas. | 6stra kanten av bron
vid bostadsbyggnaden ska i anslutning till
brons barriar byggas ett gallerverk som
hindrar direkt insyn fran bron till bostaderna
i kvarter 23125.

Underjordisk korforbindelse till parkerings-
anlaggningen.

Del av gatuomradets gréans dar fordons-
anslutning inte far ordnas.

Siffrorna inom parentes visar de kvarter
vilkas bilplatser far placeras i omradet.

Del av omradet reserverad fér
underjordisk ledning

Riktgivande del av omradet dar fordrojning
av dagvatten ar tillatet.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti:

- AK- korttelialueella:
1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto.
- KL-korttelialueella:
1 ap/50 k-m?
- YSA-1 korttelialueella:
Sosiaali-, terveydenhuolto- ja palvelu-
keskustilat seka asunnot: Kayttétarkoi-
tuksen edellyttdma maara rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessé esitetyn
selvityksen perusteella. Autopaikkoja
on rakennettava kuitenkin vahintaan
1 ap/150 k-m2.
Autopaikkoja tulee rakentaa liikkuntaes-
teisten (LE-) autopaikoiksi vahintaan
yksi autopaikka alkavaa 15 autopaik-
kaa kohden.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kansi-
pihan alaisiin tiloihin ma-1-rakennusa-
lalle. Autopaikkojen rakentamisvelvoi-
te lasketaan kaavakarttaan merkitys-
ta rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle ton-
tille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa va-
hintdan seuraavasti:

- AK- korttelialueella 1 pp/asun-
tokerrosalan 30 k-m? kohti tai vahin-
taan 2 pp/asunto, pyérapaikkojen tu-
lee sijaita katetussa ja lukittavissa o-
levassa tilassa, liséksi tilaa pyorapy-
sakointiin tulee osoittaa ulkotiloissa.

- KL- korttelialueella 1 pp/100 k-m?2.
Kaikkien pydrapaikkojen tulee sijaita
sisdankayntien laheisyydessa.

- YSA-1 Korttelialueella 1 pp/250 k-mZ.
Pydrapaikkojen tulee sijaita katetus-
sa ja lukittavissa olevassa tilassa.
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BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska byggas minst enligt
féljande:

- | AK-kvartersomradet:
1 bp/130 v-m’, dock minst 0,5 bp /
bostad.

- | KL-kvartersomradet:
1 bp/50 v-m2.

- | YSA-1-kvartersomradet:
for social-, hdlsovards- och service-
centrumutrymmena samt fér bostaderna
av anvandningsandamalet férutsatt antal
pa basen av en i anslutning till bygg-
lovsansdkan féretedd utredning. Bil-
platser ska dock byggas minst 1 bp /
150 v-m’.

Av bilplatserna ska minst en bilplats per

pabérjade 15 bilpaltser byggas som

bilplatser for rérelsehindrade (LE).

Alla bilplatser ska placeras i utrymmen
under dacksgarden pa ma-1-byggytan.
Forpliktelsen att bygga bilplatser
beréknas enligt den i plankartan
antecknade byggratten.

Bilplatser far placeras pa annan tomt
pa basen av avtal mellan fastigheterna.

Cykelplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- | AK-kvartersomradet 1 cp/30 v-m’
bostadsvaningsyta eller minst
2 cp / bostad. Cykelplatserna ska
finnas i takfoérsett och lasbar utrymme,
dessutom ska utrymme for cykel-
parkering anvisas utomhus.

- | KL-kvartersomradet 1 cp/100 v-m?2.
Alla cykelplatser ska finnas i narheten
av ingangarna.

- 1 YSA-1-kvartersomradet 1 cp/250
v-m’. Cykelplatserna ska finnas i
takforsett och lasbar utrymme.
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MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asema-
kaava, Jousenpuiston- Matinkyl&n met-
rotunneli, jonka maaraykset tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentami-
sessa. Rakennushankkeessa on huo-
mioitava metrotunnelin ja -aseman tar-
vitsemat suojaetaisyydet.

ASUINKERROSTALOJEN KORT-
TELIALUE

Rakennusten vesikatto ei saa nousta
vaakasuoran yhtenaisen raystaslinjan
ylapuolelle. Raystaslinjan ylapuolelle
saa nousta vain hissikonehuone, piip-
puja yms. vahaisempia rakennelmia.

Rakennusten porrashuoneista on olta-
va valitén uloskaynti molemmille puo-
lille rakennusta, ellei rakennusluvan
my®dntava viranomainen rakennusten,
pihamaiden ja kulkuyhteyksien toimin-
nan kannalta muuta ratkaisua hyvaksy.

RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA
RAKENTAA

Asemakaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden liséksi saa rakentaa tekniset ti-
lat ja kiinteistonhuoltotilat kerroksissa.

Korttelissa 23125 asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi saa

rakentaa talousrakennukset, pihalta py-
sakéintilaitokseen johtavan porrashuo-

neen ja kansipihan likimaardisen tason

+12.25 alaiset tilat.

Korttelissa 23285 asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa kansipihan likimaaraisen tason
+8.0 alaiset tilat.
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UNDERJORDISK DETALJPLAN

Till omradet ansluter en underjordisk
detaljplan, Metrotunneln Bagparken
-Mattby vars bestammelser ska beaktas
vid planeringen och byggandet. | bygg-
projetket ska beaktas de skyddsavstand
som kravs fér metrotunnel och -stationen.

KVARTERSOMRADE FOR
FLERVANINGSHUS

Byggnadernas vattentak far inte hoja
sig ovanfor den vagrata enhetliga
takkantslinjen. Ovanfér takkantslinjen
far stiga enbart hissmaskinrum,
skorstenar o.dyl. smarre konstruktioner.

Fran byggnadernas trapphus ska finnas
direkt utgang till bagge sidor av
byggnaden om inte den myndighet som
beviljar bygglov godkanner annan
|6sning vad galler byggnadernas, gards-
planernas och fardvagarnas funktion.

UTOVER BYGGRATTEN FAR BYGGAS

Utdver den i detaljplanekartan antecknade
byggratten far byggas tekniska utrymmen
och utrymmen for fastighetsskotsel i
vaningarna.

| kvarter 23125 far utéver den i detalj-
planekartan antecknade byggratten
byggas ekonomibyggnader, trapphuset
fran gard till parkering och utrymmena
under dacksgardens ungefarliga niva
+12.25.

| kvarter 23285 far utéver den i detalj-
planekartan antecknade byggratten
byggas utrymmena under dacks-
gardens ungefarliga niva+8.0.
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MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelutilat tulee sijoittaa rakennusten
ja meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, ettd asuinalueille ase-
tetut ulkoalueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

ILMANLAATU

Asuntoja ei saa sijoittaa Suomenlah-
dentien puolella AK-korttelialueella
ensimmaiseen maanpéaalliseen kerrok-
seen ja YSA-1-korttelialueella ensimmai-
seen ja toiseen maanpaalliseen kerrok-
seen. Raittiin ilman sisdanottoaukot tu-
lee sijoittaa rakennuksen ylimp&én ker-
rokseen Kalapuiston puolelle. Raken-
nuksen tuloilma on suodatettava kaytta-
en parasta mahdollista tekniikkaa.

KAUPUNKIKUVA

Rakentamisen tulee massoittelultaan,
mittasuhteiltaan, julkisivujen kasittelyl-
taén seké kaytettdvien materiaalien ja
varien osalta muodostaa hallittu ja har-
moninen kokonaisuus olevan ympéris-
ton kanssa. Julkisivumateriaalien tulee
olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya.

KL-korttelialueella:

Rakennuksen paaasiallinen julkisivuma-
teriaali on vaalea kivimateriaali.

YSA-1-korttelialueella:
Rakennuksen paaasiallinen julkisivu-

materiaali on Suomenlahdentien puo-
lella yhtendinen vaalea kivimateriaali.

BULLER

Kvarteret ligger inom bulleromradet.
Lek- och uteplatserna ska placeras
sa att de av byggnaderna och
bullerskydden skyddas mot buller s&
att de fér bostadsomraden uppstillda
bullernivaerna for uteplatser inte
dverskrids.

LUFTKVALITET

Bostéader far inte placeras mot Finnviks-
vagen i forsta vaningen ovan jord i AK-
kvartersomradet och i férsta och andra
vaningen ovan jord i YSA-1 -kvarters-
omradet. Friskluftsintagen ska placeras
i byggnadens 6versta vaning mot Fisk-
parken. Byggnadens tilluft ska filtreras
med utnyttjande av basta méjliga teknik.

STADSBILDEN

Byggandet ska vad géller disponeringen
av massorna, proportionerna,
fasadbehandlingen samt anvanda
material och farger bilda en kontrollerad
och harmonisk helhet tillsammans med
den existerande miljon. Fasadmaterialen
ska vara hogklassiga och detaljeringen
finslipad.

| KL-kvareteret:

Byggnadens huvudsakliga fasadmateiral
ar ljust stenmaterial.

| YSA-1-kvartersomradet:
Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial

ar mot Finnviksvagen enhetligt ljust
stenmagterial.
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son julkisivupinnoista tulee olla lasia
vahintaan 70 %. Sillan alapuolelle ja&-
valle julkisivulle tulee sijoittaa ikkunoita.

Nakyviin jaavat iv-konehuoneiden julki-
sivut tulee suunnitella ja toteuttaa kort-
telin julkisivujen laatutasoa vastaavaksi
ja niiden arkkitehtuuriin sopivaksi.
lv-konehuoneiden tulee sijaita puiston
puoleisissa rakennuksen osissa ja nii-
den tulee siséltya kaavassa esitettyyn
kerroslukuun.

Umpinaisia, korkeita jalustaosia tulee
vélttaa. Maantasokerroksen rakentei-
den ja materiaalien tulee tuottaa laadu-
kasta ja mielenkiintoista rajapintaa ja-
lankulkijan miljédseen. Rakennus tu-
lee rakentein, kuten penkein, pergo-
loin ja sisaanvedoin, seka valaistuk-
sen ja taiteen keinoin liittda puiston ra-
kenteisiin niissé kohdissa, joissa julki-
sivun jalustaosan umpinaisuutta ei voi-
da valttaa.

PIHA-ALUEET, PUISTO JA KATU

Piha-alueet ja puisto tulee suunnitella
ja toteuttaa yleisilmeeltdén yhtenéise-
na kokonaisuutena. Kortteli-, puisto-
ja katualueiden pintamateriaalien kor-
keusasemat, varit ja materiaalit tulee
sovittaa yhteen.

Oleskelupihalta tulee olla yhteys puis-
toon. Tonttia ei saa aidata. Asukkai-
den turvallisuuden kannalta valttamaét-
toméat osat piha-alueista saa aidata.

Korttelialueen huoltopiha ja saattoaukio
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisina, materiaaleiltaan ja kalus-
teiltaan laadukkaina kivettyina kaupun-
kiaukioina. Alueet tulee toteuttaa mah-
dollisimman vehreina ja sovittaa laaduk-
kaasti ympérdiviin korkeusasemiin. Ra-
kennuksen huoltoalueen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon huoltopihan kes-
keinen sijainti suhteessa asuinrakennuk-
seen ja puistoon seka viereisen asuin-
rakennuksen asuntojen nakymét huolto-
pihalle.

Taman keavSuOmeniahdentielleavautuvankatutasusiies<Awrde fasadytor som vetter mot Fifinviks-

vagens gatunivaska minst 70 % vara
glas. | den fasad som ligger under bron
ska placeras fonster.

De synliga fasaderna i ventilationsmaskin-
rummen ska planeras och forverkligas

sa att de motsvarar kvalitetsnivan hos
kvarterets fasader och harmonierar med
dessas arkitektur. Ventilationsmaskin-
rummen ska ligga i de byggnadsdelar
som ligger mot parken och de ska ingai
det i planen angivna vaningstalet.

Kompakta och héga fundamentedelar
ska undvikas. Konstruktionerna och
materialen i markvaningen ska
producera en hogklassig och intressant
kontaktyta i fotgangarmiljon. Byggnaden
ska med konstruktioner sasom bankar,
pergolor och indragningar samt med
utnyttjande av belysning och konst
anslutas till parkens konstruktioner pa
de platser dér en kompakt fundamentdel
i fasaden inte kan undvikas.

GARDSOMRADEN, PARKEN OCH
GATAN

Gardsomradena och parken ska planeras
och forverkligas som en till det allménna
utseendet enhetlig helhet. HojdIagena,
fargerna och ytmaterialen av kvarters-,
park- och gatuomraden ska anpassas till
varandra med hog kvalitet.

Fran vistelsegarden ska finnas forbindelse
till parken. Tomterna far inte inhagnas.
For de boendes trygghet far behovliga
delar av gardsomradet inhagnas.

Kvartersomradets servicegard och
eskortplats ska forverkligas paett for
stadsbilden hégklassigt satt som
stenlagda 6ppna platser med material
och mébler av hog kvalitet. Omradet
ska goras safrodiga som mojligt och

pa ett hogklassigt satt anpassas till de
omgivande hdéjdlagena. Vid planeringen
av byggnadens serviceomrade ska
beaktas servicegardens centrala lage

i forhallande till bostadsbyggnaden och
parken samt utsikten mot servicegarden
fran bostéderna i den angransande
bostadsbyggnadsen.
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9§

10§

11§

Puistoalue tulee toteuttaa kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisena, laadukkaa-
na ja vehreana asukaspuistona.

Kala-Maijan polun kevyen lilkkenteen
katutila tulee toteuttaa kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoisena, viihtyiséna
kaupunkitilana materiaalivalintojen, ym-
paristotaiteen ja taidevalaistuksen kei-
noin. Osa katutilasta tulee olla puin ja
pensain istutettua.

VESITIIVIIT RAKENTEET

Maanalaisten tilojen vesitiiviiden raken-
teiden ylareunan tulee olla vahintdan ta-
sossa +4.5

MAANALAISET JOHDOT

Alueella on maanalaisia johtoja. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaa joh-
tojen siirtoa. Siirrosta on sovittava omis-
tajan kanssa.

MUUNTAMOT

Séahkdénjakelun vaatimat muuntamot tu-
lee sijoittaa rakennuksen yhteyteen si-
ten, ettad niihin voidaan taata helppo
paasy. Tilat saa rakentaa kaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.

-

Parkomradet ska forverkligas som en
stadsbildsmassigt hogklassig frodig
invanarpark som haller hog kvalitet.

Gang- och cykeltrafikutrymmet pa
Fiskar-Majas gang ska férverkligas som
ett stadsbildsméassigt hogklassigt,
triveamt stadsrum med hjalp av
materialval, miljokonst och belyst konst.
En del av gaturummet ska planteras
med trad och buskar.

VATTENTATA KONSTRUKTIONER

Ovre kanten hos de underjordiska
utrymmenas vattentata konstruktionerna
ska ligga pa nivan +4.5.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

| omradet finns underjordiska ledningar.
Ett planenligt byggande férutsatter att
ledningarna flyttas. Om flyttningen bor
avtalas med agaren.

TRANSFORMATORER

De for eldistributionen behdvliga
transformatorutrymmena ska placeras
i anslutning till byggnaden sa att till
dem kan garanteras latt tillgénglighet.
Utrymmena far byggas utdver den i
planen antecknade byggratten.
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alle asema

aava-alueelle on laadittu kortteli- Jaaléhiympéristbsuunnitelmat.
Pa detta detaljplaneomrade har uppgjorts kvarters- och narmiljéplaner.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

[

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.8.2015 (poytakirjan 126 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 19.8.2015 (126 § i protokollet).

/b |Ksl, muutettu oA K™ 19.8.2015
Nahtavilla MRA 27§ 27.4.-28.5.2015
Ksl 25.3.-8.4.2015
la Kaavakartta piirretty 16.3.2015
Nahtavilla MRA 30§ 7.4.-9.5.2014
787110.02.032014 Kp (OAS) lorsti Hokkanen 10.3.2014
i i Alue Piir.nro
EzEgOs?aléii%?;:g:'?nu;sncr;gﬁgkESkus 312401 6899
Asemakaavayksikko Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 787/10.02.03/2014
Piirtaja Paivays
Piispanportti (Kalapuisto) IKy 16.3.2015
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos OR, SSR 10 02
PW:KAAVOITUS/Arkisto/312401 Piispanportti (Kalapuisto)/01-KAAVA/03-Hyvaksytty/312401.dgn
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