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23305

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue. Alueelle saa sijoittaa tiloja, jotka palvelevat
peruskoulua ja paivakotia. (1-8 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sivu 1

Ritning nr 7140, daterad 13.2.2018, dndrad 26.9.2018

Esbo

Mattgardskorset

Detaljplaneandring

Stadsdel 23, Mattby
Kvarter 23305 och omrade for
allmén parkering

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 312500 Godkand 19.03.2012

Skala 1:1000
150 m

—_—

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.
| omradet far lokaler for grundskola och dag-
hem placeras. (1-8 §)

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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V(1/2)

+3.1

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun. Sulkeissa oleva murtoluku roomalai-
sen numeron jéljessé osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaérainen korkeusasema.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
jonka pinta-alan tulee olla vahintdan 2300 m?,

Istutettava alueen osa. Rakentamatta jaavat ton-
tinosat, joita ei kayteta liikenteeseen tai huoltoon,
on istutettava ja pidettéva huolitellussa kunnos-
sa.

Pysakoimispaikka. Alue tulee jasentaa puu- ja
pensasistutuksin.

Saattoliikenteelle varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa korttelin sivut, joille rakennuk-
set ja meluesteet on rakennettava keskenaan
yhteen niin, etta ne suojaavat piha-aluetta liken-
nemelulta.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun
painanteen, kosteikon tai muun rakenteen. Alu-

eelle tulee istuttaa puita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Sivu 2

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del da-
rav. Braktal inom parentes efter romersk siffra an-
ger hur stor del av byggnads storsta vanings yta
som i byggnadens dversta vaning far anvandas
for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd.

Byggyta.

Omradesdel som reserveras for lek och vistelse,
vars areal ska vara minst 2300 m?.

Del av omrade som ska planteras. De tomtdelar
som inte bebyggs och inte anvands for trafik eller
underhall ska planteras och vardas.

Parkeringsplats. Omradet ska disponeras med
trad och buskar.

For eskorttrafik reserverad del av omradet.

Beteckningen anger de sidor av kvarteret dar
byggnaderna och bullerhindren ska byggas
ihop sé att de skyddar gardsplanen mot trafik-
buller.

En riktgivande del av omrade fér en sénka, en
vatmark eller annan konstruktion for fordrGjning
och rengéring av dagvatten. Omréadet ska plan-
teras med trad.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan 1 ap/
200 k-m2. Vaadituista autopaikoista on rakennet-
tava vahintaan kaksi likkumisesteisen autopaik-
kaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen
jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 au-
topaikkaa kohden.

Autopaikkojen tulee olla padosin yleisessa kay-
t0ss4 iltaisin ja viikonloppuisin.

Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan
1 pp/40 k-m? koululle ja 1 pp/100 k-m? paivako-
dille. Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista tulee sijoittaa katet-
tuun tilaan.

Sivu 3

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 200 v-m?.
Minst tva av de 50 forsta obligatoriska bilplat-
serna ska reserveras for invalidfordon och
darefter en plats per pa bérjande 50-tal bil-
platser.

Bilplatserna ska huvudsakligen vara i allmant
bruk pa kvallar och veckoslut.

Cykelplatser ska byggas minst 1 cp/40 v-m? for
skolan och 1 cp / 100 v-m? for daghem. Minst
hélften av de cykelplatserna enligt minimikravet
ska placeras i ett utrymme med tak.



2§

3§

Auto- ja py6rapysakointipaikkoja saa Kiinteisto-
jen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle ton-
tille.

LISARAKENNUSOIKEUS

Pysékaintitilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaik-
koja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten ja meluesteiden tulee mittasuhteil-
taan, julkisivujen kasittelyltédan ja kaytettavien
materiaalien ja varien osalta muodostaa hallittu
ja harmoninen kokonaisuus. Julkisivumateriaa-
lien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin vii-
meisteltyd. Rakennuksen paaasiallisen julkisivu-
materiaalin tulee olla vaalea rappaus.

Rakennukset ja meluesteet tulee sovittaa luon-
tevasti ympéristn korkotasoihin, ja niiden julki-
sivut tulee sovittaa mittakaavaltaan ja ilmeeltaén
jalankulkuymparistoon. Julkisivuja tulee jaksot-
taa ymparistdon sopivin varipinnoin ja/tai mate-
riaalein pituusvaikutelman pienentamiseksi.

Kortteli-, virkistys- ja katualueiden rajapinnat tu-
lee sovittaa yhteen korkojen, vérien ja materiaa-
lien osalta.

Katolle sijoitettavat iimanvaihtokonehuoneet tu-
lee kasitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.
Kattoilmeen tulee olla selkea ja siisti. Osa raken-
nuksen kattopinnasta tulee toteuttaa viherkatto-
na.

Huoltoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon huoltopihojen sijainti suhteessa virkistys-
alueeseen seké nakymat viereisilta kevyen
likenteen vaylilta huoltopihalle.

Alueen julkista ulkotilaa tulee elavoittaa valais-
tuksen ja taiteen keinoin.

Mahdolliset valiaikaiset ratkaisut ja tydmaa-alu-
eiden rajat tulee toteuttaa turvallisesti, laaduk-
kaasti ja ymparistdon sopivasti.

Polkupyorékatokset voidaan sijoittaa rakennus-
alan rajoista riippumatta. Julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvalliselta tasoltaan rakennuksia vas-
taavia.

Sivu 4

Bil- och cykelplatser far enligt avtal mellan fastig-
heterna ocksa placeras pa en annan tomt.

EXTRA BYGGRATT

Garage far byggas utéver den byggratt som
antecknats i detaljplanen.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BYGGNADSATT

Disponering av byggnadens och bullerskydds
proportioner, fasaderna, férgerna och materialen
ska utgora en beharskad och harmonisk helhet.
Fasadmaterialen ska vara hogklassiga och detalj-
arbetet ska vara utvecklat. Byggnadens huvud-
sakliga fasadmaterial ska vara ljus puts.

Byggnaderna och bullerskydden ska anpassas
till omgivningens hojdnivaer pa ett naturligt satt
och fasadernas skala och utseende ska anpas-
sas till fotgangarmiljon. For att fasaderna inte ska
se s4 langa ut ska de varieras med olika farger
eller material som harmonierar med omgivningen.

Gransytornas hojdnivaer, farger och material i
kvarters-, rekreations- och gatuomraden ska har-
moniseras.

Ventilationsmaskinrummen pa taket ska integre-
ras i arkitekturen. Takets uttryck ska vara tydligt
och prydligt. En del av byggnadens takyta ska
vara gront tak.

Serviceomradena ska planeras med hansyn il
servicegardarnas lage bredvid rekreationsomrade
och till utsikten fran latt trafiks led.

De allménna platserna ska livas upp med belys-
ning och konst.

Eventuella tillfalliga I6sningar och byggenas gran-
ser ska vara trygga, hogklassiga och miljélamp-
liga.

Cykelskjul kan placeras oberoende av byggytans
granser. Fasadernas niva ska vad stadsbilden
angar motsvara byggnadernas fasader.
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5§

6§

PIHAJARJESTELYT

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Piha-alueet tulee sovittaa maastoon valttaen
mahdollisuuksien mukaan leikkauksia ja pen-
gerryksia.

Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa, ja niiden ilme
tulee sovittaa ymparistoon.

MELUNTORJUNTA JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-

lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja meluestei-
den muodostamaan melukatveeseen siten, etta

niille sovellettavat ulkoalueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Melun levidminen meluaitoihin osoitettujen kulku-
aukkojen kautta piha-alueelle on tarvittaessa es-
tettava.

Rakennuksen osaan, joka sijaitsee alle 32 met-
rin etaisyydella Matinkartanontien ajoradan reu-
nasta, ei saa sijoittaa Matinkartanontien suun-
taan avautuvia luokkatiloja.

Rakennuksen tuloilma tulee ottaa katolta tai si-
sapihan puolelta. Tuloilma on suodatettava kayt-
taen parasta kéytettavissé olevaa tekniikkaa.

HULEVESIEN JA TULVIEN HALLINTA

Vetts lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®) jokais-
ta sataa vetté |apaisematonta pintanelidmetria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -séilididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Korttelialueen hulevesia
saa hallitusti ohjata virkistysalueille. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta lapéisemattoman pin-
nan viivytystarpeesta. Liikenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Velvoitteet koskevat myds rakentamisaikaisia
vesia. Korttelialueen hulevesia saa maanomista-
jan suostumuksella kasitelld yleisilla alueilla.

Sivu 5

ARRANGEMANG PA GARDEN

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.

Gardsplanen ska anpassas ill terrdngen och
skarningar och terrasseringar ska undvikas om
det ar méjligt.

Stodmurar och deras material ska halla samma
kvalitetsniva som husen och utseendet ska vara
miljélamplig.

BULLERBEKAMPNING OCH LUFTKVALITET

Kvarteret &r belaget i ett bulleromréade. De kvar-
tersvisa, gemensamma gardsplanerna med lek-
och vistelseplatser ska placeras i bullerskugga
av byggnader och konstruktioner sa att riktvar-
dena for bullernivan i utomhus inte dverskrids.

Spridning av buller till gardsplanen via dppnin-
gamna genom bullerskydden ska vid behov
hindras.

| den byggnadsdel som ligger mindre an 32 me-
ter fran kanten av Mattgardsvégens korbana far
skolsalar inte vetta mot Mattgardsvégen.

Friskluftsintagen ska placeras pa taket eller mot
innergarden. Friskluften ska filteras med bésta
mdjliga teknik.

KONTROLL GVER DAGVATTNET OCH OVER-
SVALMNING

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
rojas i planomradet i sénkor, bassénger eller ma-
gasin med en sammanlagd kapacitet p& 1 m® per
100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sénkor, bas-
sanger eller magasin ska tmmas 12-24 timmar
efter att de fylits och de ska ha planerat braddav-
lopp. Dagvatten fran kvartersomréde far kontrol-
lerat ledas till rekreationsomradena. For grona
tak kravs 2/3 av den fordrgjningskapacitet som
krévs fér ogenomtrangliga ytor. Dagvatten frén
trafikomraden ska i forsta hand behandlas med
kvalitets forbattrande filtreringsmetoder. Skyldig-
heterna géller ocksa vattnet under byggnadsti-
den. Dagvattnet fran kvartersomradet far med
markagaren samtycke hanteras pa allménna om-
raden.
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Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara

20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle rakennet-
taessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioi-
tuvia rakenteita ilman asianmukaista vesieristys-
ta.

SULFIDISAVET

Sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen ra-
kentamisen aloittamista.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

Sivu 6

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstandet ar +2,8 m.o.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 20 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3,0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras un-
der denna hojdniva utan &ndamalsenlig isolering
mot vatten.

- SULFIDLARA

Forekomsten av sulfidiara ska beaktas innan
byggandet inleds.

KOMPLETTERANDE HANDLINGAR

For omradet har utarbetats en kvartersplan.



Sivu 7

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

¢ [ —

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.9.2018 (pGytékirjan 182 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 26.9.2018 (182 § i protokollet).
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