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'Espoo

22. kaupunginosa, Olari

Korttelit 22283, 22285 -22287 ja 22289

seka katu-, puisto- ja liikennealueet

Asemakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinpientalojen korttelialue.

(1 -4 %)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

(1§, 5-63%§)

Toimigtorakennusten korttelialue.

(1§, 6 §)

Ymparigtohdiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten

korttelialue.

(1§, 6§)

Puisto.

Kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja ndkemdalueineen.

Yleinen pysdkointialue.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Nr 3813, daterad 25.10.1984, andrad 10.7.1987

Esbo

22 stadsdelen, Olars

Kvarteren 22283, 22285 - 22287 och 22289
samt gatu-, park- och trafikomraden

Stadsplan 1:1000

Biskopsbacken

STADSPLANEBEPECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomréde for smdhus.

(1 -48)

Kvartersomrfde for affars- och kontorsbyggnader.

(1§, 5-6%)

Kvartersomride for kontorsbyggnader

(1§, 6 §)

Kvartersomrdde for byggnader for ickemiljostorande industri.
(1§, 6 §) :

Park.

Genomfarts- eller infartsvag med tillhdrande skydds- och

frisiktsomraden.

Omr8de for allmén parkering.



Huoltoasemarakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa myos kahvio-ravintolan.

(1 §)

3 m sen kaava-alueen ulkopuoclella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamddraysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdli-
nen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pa#lla osoittaa merkinndn poistamigta.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreinid.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kidyttda myymdlatiloja var-
ten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osah suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numercn jdljessa oscoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavas-
sa lukumdidridltadan mainittujen kerrosten ylApuoclella clevas—
ta tilasta kerrosluvun estamattd kayttaid kerrosalaan lasket-
tavakasi tilaksi.

Merkintd, jossa roomalainen numero osoittaa sallittujen
kellarikerrosten lukumdidrén.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Likimddardainen korkeusasema.

Rakennusala.

tasolle
Ohjeellinen alue, jolle saa rakentaaln. + 8,50 ldpinidky-
vdlld katteella katetun vidylan jalankulkua varten kaavas-
sa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.Vayldn keskimadrdinen
leveys on enintdan 10 metria

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Kvartersomrfde for servicestationer.
Inom kvartersomridet fAr ocksfd byggas cafe-restaurang.

(1§)

Linje 3 m utanfdr det planomrédde som faststédllelsen giller.

Stadsdelsgrins.
Kvarters—-, kvartersdels- och omrédesgrédns.
Bestdmmelsegridns.

Riktgivande bestdmmelsegrins.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pA beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadgdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pA gata, Sppen plats, torg eller park.
Byggnadsriatt i kvadratmeter vlningsyta.

Beteckningen anger hur mlnga procent av den pA byggnadsytan
tillédtna vlningsytan som tar anvandas for butikslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillltna antal vAningar i bygg-
nader, byggnad eller del ddrav.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byge-
nads storsta vAnings yta som, utan hinder av vlningsantalet,
fAr anvidndas for utrymme som inraknas i vAningsytan av det
utrymme, som Ar beladget ovanfor de i planen till antalet
angivna vAningarna.

anger
Beteckning i vilken den romerska siffranf[det tilldtna antalet
kdllarvAningar.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan vAningsytan och
tomtens yta. -

Unge_farlig hojdniva.
Byggnadsyta.

Riktgivande omride diar, utdver byggnadsriatten, ett med genom-
skinligt tak forsett fotgingarstrdk vars genomsnittliga bred &r hogst
10 meter far byggas pa den ungefdrliga nivan »8.50.



Erityisrakennuksen rakennusala.

Merkintd osoittaa, etta kaavassa osoitetun kerrosalan ja
kerrosluvun lisdksi saa alueelle rakentaa autopaikkoja
myos kellarikerrokseen sekd pihatason alle.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennusten ulkogeinien gekd ikkunoiden ja muiden rakentei-
den ddnenristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahin-
t48n merkinndn ilmoittama.

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne muurien ja ai-

tojen avulla muodostavat yhtendisen esteen liikennemelua
vastaan.

Ohjeellinen palloilu- ja leikkikenttdalue.
Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Puilla ja pensailla istutettava alue.

Alueella tulee sAilyttda tai istuttaa puita niin, etta nii-
den madra on vahintddn 1 istutettavan alueen osan 40 m?2
kohti.

Katu.
Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu kebu. alueen osa.

Jalankululle ja polkupyodrailylle varattu katu, jolla ton-
tille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katualue.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

 Kadun ylittévi jelankulkukatu ja pyoritie.

Katualuéen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-

neuvoliittymaa.

Merkintd osoittaa, ettd liikennealue on varustettava melu-
vallilla tai muulla melua estdvdlld rakenteella, jonka

Adneneristdvyys liikennemelua vastaan on viahintdadan 10 dB(A).

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Byggnadsyta for specialbyggnad.

Beteckningen anger, att utdver i stadéplanen angiven vinings-
yta och vAningsantal fir pd omrddet byggas bilplatser ocksd i

" kdllarvéningar och under gArdsplanenivéin.

Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsytan bor
byggnadens ytterviaggars samt fonsters och andra konstruktio-
ners ljudisolering mot trafikbuller vara minst det som be-
teckningen anger.

Byggnaderna bor placeras si, att de med hjdalp av murar och
staket bildar ett enhetlig hinder mot trafikbuller.

Riktgivande omrdde for boll- och lekplan.
Del av omrAde som bdr planteras.
Tradrad som bor planteras.

Omrdde som bor planteras med trad och buskar.

Inom omré&det bor bevaras eller planteras trad s&, att deras
miangd Ar minst 1 per 40 m2 av den del av omrddet som bor
planteras.

Gata.
For ghng- och cykeltrafik reserverad geta. del av omride.

For glng- och cykeltrafik reserverad .gata, dar infart till
tomt ar tillAten.

For gdng- och cykeltrafik reserverad gatuomrdde.

Riktgivande for glng- och cykeltrafik reserverad del av om-
réde.

Riktgivande omr&de for parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omride.

GAgata och cykelvag over gata.

Del av gatuomrddes grdans dar utfart ar forbjuden.

Beteckningen anger, att trafikomrddet skall forses med
bullervall eller annan bullerdampande konstruktion, vars
1judisolering mot trafikbuller &r minst 10 dB(A).



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

1) AP-tonteilla on rakennettava 2 autopaikkaa asuntoa koh-
ti. Kuitenkin vahintdaan 10 asuntoa kasittavilla AP-ton-
teilla joilla vdhintdan puolet asuntojen autopaikoista
sijoitetaan yhteiselle pysidkdintialueelle, on rakennet-
tava 1 autopaikka asuinkerrosalan B9 nelidmetrid kohti,
kuitenkin vahintdan 1,2 autopaikkaa asuntoa kohti.

2) TY-korttelialueella on rakennettava 1 autopaikka kerros-
alan 100 nelidmetrid kohti.
ja K1-
3) KJdkorttelialueella on rakennettava vahintddan 1 autopaik-
ka kerrosalan 50 nelitmetrida kohti.

4) LH-korttelialueella on rakennettava.5 autopaikkaa/huol-

den. .

Autopaikat on erotettava muusta korttelialueesta suojaistu-
tuksilla.

Rakennuslupaviranomainen voi mdardamillasdn ehdoilla tontin-
haltijan hakemuksesta mydntda lykkdystd 20 #:1le autopaik-
kojen rakennusvelvollisuudesta, mik&li hakija osoittaa, et-
tei autopaikkojen tarve edellytd niiden kaikkien rakenta-
mista. Lykkdyksen kohteena oleville autopaikoille tulee ra-
kennusluvan yhteydessa osoittaa korttelialueen osa, mita

el saa kayttdd pysyvasti muuhun tarkoitukseen sekd esittaid
suunnitelma mydohemmdan vaiheen toteuttamistavasta ja liiken-
nejarjestelyista.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdidn neljd asuntoa
tai enintddn neljia asuntoa saadaan kytkea yhteen.

Padasiallisesti maanpdfdllistd kellarikerrosta ei saa raken-
taa kaksi- tai useampikerroksisiin rakennuksiin.

Asuntojen yhteyteen saa kerrosalan lisiksi rakentaa varas-
totilaa 10 m2/asunto sekd autosuojan korkeintaan 20 m2/asun-
to.

viisikerroksisten
Kerrosalan. ja kerrosluvun lisdksi saa/rakennusten ylimp#dén
kerrokseen rakentaa kerho-, sauna yms. vastaavia sosiaali-
tiloja enintddn puolet ndiden rakennuksien pohjapinta-alasta.

Alueelle saa rakentaa asuntoja aincastaan kiinteistdn hoi-
don kannalta valttamatontd henkilokuntaa varten.

2§

3§

4§

5§

6§

Bilplatser bor byggas enligt foljande:

1) P4 AP-tomterna bdr byggas 2 bilplatser per bostad. Pa
AP-tomter , som omfattar minst 10 bostdder och pd vilka
minst halften av bilplatserna placeras p& gemensamma par-
keringsomrdden, bodr byggas minst 1 bilplats per 85
kvadradmeter bostadsyta, dock minst 1,2 bilplats per bo-
stad.

2) Inom TY-kvartersomrfdet bor byggas 1 bilplats per 100
kvadratmeter véningsyta.
och KT-
3) Inom KJkvartersomrddet bor byggas minst 1 bilplats per
50 kvadratmeter vaningsyta.

4) Inom LH-kvartersomridet bor byggas 5 bilplatser per ser-
viceplats och 1 bilplats per 2 anstiallda.

Bilplatserna skall avskidrmas frén kvartersomrfdets dvriga
delar med skyddsplanteringar.

Byggnadstillstdndsmyndighet kan enligt utfiardade villkor, pé
anstkan av tomtinnehavaren, bevilja uppskov for 20 % av skyl-
digheten att bygga bilplatser ifall stkanden pivisar, att bil-
platsbehovet ej férutsiatter att alle bilplatsena byggs. For

de bilplatser som uppskovet avser bor 1 samband med byggnads-
lovet anvisas en del av kvartersomrfddet, vilket ej varaktigt
f&r anvdndas for annat andamdl samt foretes en plan oOver det
senare byggnadsskedets forverklingssitt och trafikreglerin-
gar.

I varje byggnad f&r placeras hogst fyra bostader eller higst
fyra bostdder far kopplas ihop.

Huvudsakligen ovan jord beldgna kdllarvédningar f&r inte
byggas i tvA- eller flervAningsbyggnader. '

I samband med bostdderna fir utdver vldningsytan byggas la-
gerutrymme 10 m2/bostad samt skdrmtak for bilar hogst 20 m2/
bostad.

Utover vAningsytan och vAningsantalet fAr i de fem vaningar hoga byggnadernas
dvergsta vBning byggas klubb-, bastu-och andra socialut-
rymmen hdgst hdlften av dessa byggnaders bottenyta.

PA kvartersomrédet fir byggas bostdder endast for personal
som dr nddvdndig for fastighetens skidtsel.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Asemakaava koskee maarekisterialuetta.
Stadsplanen gialler jordregisteromride.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

; ; EC“.

Matti Mdkinen
Asemakaavapaallikko
Stadsplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungin-
valtuuston 26,8.1987 pdytakirjan 29 §:n kohdalla
tekemdan paatcksen mukainen.

Harmed intygar jag, att stadsplanekartan Gverensstimmer med
stadsfullmdktiges i Esbo beslut 26,8,1987 under 29 §
i protokollet.

Viran puolesta:
P4 tjanstens vignar:

o . , -
ke Sty g L
Rabbe Starck

Kansliapddllikko
Kanslichef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26 pAivana elo kuuta 1987
Godkdnd av stadsfullmdktige den 26,8,1987
Vahvistettu ympdaristoministeritssid 23 paivana elo kuuta 1988

Faststdlld i miljoministeriet den 23.8.1988

38 Kv 26. 8.1987
37 Kh 11.8.1987
Tarkistetiu —_ - . 10.7.1987
35 Ksl . - 7.5.1987
3 Aj : 8.4.1987
33 Tarkistettu 2.4.1987
32 |Nahtdvilla 39 §:n mukaan 8.- 22.12.1986
Korjattu 13. 11.1986
N Kh 4£.11.1986
Korjaltu 5.9.1986
26 Ksl, korjattu 21.8.1986
25 Aj 5.8.1986
Korjattu 31.7.1986
23 Nahtavilld 154%:n mukaan 28.4.-15.2.1985
.22 Aj, korjattu 19.12.1984 19.12.1984
(T [Eapoon kaupunkisuunnitteluvirasto j""""’" Muutos |[Musmere )
Esbo stadsplaneringsverk _
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