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Espoo

Olarinluoma

Asemakaavan muutos

22. kaupunginosa, Olari
Olsa korttelia 22006 seka virkistys-
alue

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 321500 Hyvaksytty 21.11.1973

Mittakaava 1:1000
0 50

| e e —

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

malatiloja. (1-7 §)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—-——-—  Osa-alueen raja.

>< Risti merkinnén paalld osoittaa merkinnén
poistamista.

2 2 Kaupunginosan numero.
O L A Kaupunginosan nimi.

Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
TKL-1 korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myy-

Ritning nr 7146, daterad 27.3.2018, &ndrad 29.5.2018

Esbo
Olarsbacken
Detaljplaneandring

Stadsdel 22, Olars
Del av kvarter 22006 och rekreations-
omrade

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 321500 Godkand 21.11.1973

Skala 1:1000
150 m

——————————————

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for industri-, lager- och
affarsbyggnader. Pa omradet far placeras
butiksutrymmen for handel med special-
artiklar som kraver mycket utrymme.

(1-7§)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
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Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa,
johon on istutettava puita enintd@n 3 m
etaisyydelle toisistaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

1§

2§

Vaara-alue.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- teollisuus- ja varastotilat 1 autopaikka / 200 k-m?,
- liiketilat 1 autopaikka / 50 k-m?.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava va-
hintdan seuraavasti:

- teollisuus- ja varastofilat 1 pyorapaikka / 200 k-m?,
- liiketilat 1 pydrapaikka / 200 k-m?>.

Liikuntaesteisille vahintaén 2 ap / alkavaa 50
autopaikkaa kohden ja sen jalkeen 1 ap / 50
autopaikkaa kohden.

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-

kaisista pydrapaikoista tulee sijaita katetussa
tilassa.

Pyséakdintialue tulee jasentaa istutuksin.

Ne osat tontista, joita ei kayteta huoltoajoon,
pysakointiin tai rakentamiseen on istutettava.

Sivu 2

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta fillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Del av omrade som ska planteras med frad
och buskar med hdgst 3 m mellanrum.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Faroomrade.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:
- industri- och lagerutrymmen 1 bilplats / 200 v-m?,
- affarsutrymmen 1 bilplats / 50 v-mZ2

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:
- industri- och lagerutrymmen 1 cykelplats / 200 v-m?,
- affarsutrymmen 1 cykelplats / 200 v-m?.

For rorelsehindare minst 2 bp / pabérjade 50
bilplatser och darefter 1 bp / 50 bilplatser.

Minst halften av alla cykelplatserna enligt minimi-
kravet ska placeras i lasbara utrymmen med tak.

Omrade for parkering ska disponeras med
planteringar.

De delar av tomten som inte anvands for
servicekorning, parkering eller byggnader ska
planteras.
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3§

48

°§

68§

7§

Korttelialueella olevien maanalaisten johtojen
padlle ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhty-
van on selvitettdva maanalaisten johtojen tark-
ka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa tai
sovittava johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

Sahkonsiirtolinjaa koskevalle vaara-alueelle

ja sen laheisyyteen mahdollisesti sijoitettavien

rakenteiden seka yli 2 mefria korkeiden puiden
ja istutusten sijoittamisesta on sovittava johdon
omistajan kanssa.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintane-
lidmetria (100 m?) kohden. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille. Viherkaton vii-
vytystarve on 2/3 vettd lapaisemattoman pin-
nan viivytystarpeesta.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvaris-
ki. Ylin tulvakorko alueella on +2,8 m ja aaltoilu-
vara 20 cm. Korkeustason +3,0 m (N2000) alle
rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa raken-
teita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastues-
saan vaurioituvia rakenteita ilman asianmukais-
ta vesieristysta. Pelastustiet tulee rakentaa
vahintaan korkeustasolle +2,8 m (N2000).

Sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen
rakentamisen aloittamista.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan
kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta
henkilokuntaa varten. Asunnoille on raken-
nettava huoneistokohtainen, muusta tontti-
alueen kaytosta riittavasti erotettu ulko-
oleskelutila.

Ovanpa de i kvartersomradet forefintliga under-
jordiska ledningarna far inte byggas. Den som
borjar bygga ska utreda de underjordiska led-
ningarnas exakta lage och beakta dessa vid
planeringen eller avtala om flyttning av ledning-
arna med dessas agare.

Om konstruktioner eller dver tva meter hga
trad och planteringar placeras i farozonen kring
hégspanningslinjen eller i narheten av den
maste man avtala om detta med linjens agare.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
drojas i planomradet i sénkor, bassénger el-
ler magasin med en sammanlagd kapacitet pa
1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddaviopp. Dagvatten far kontrol-
lerat ledas till rekreationsomradena. Fér gréna
tak kravs 2/3 av den fordrojningskapacitet som
kravs for ogenomtrangliga ytor.

Vid nybyggnad ska éversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstaendet ar +2,8 m.6.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 20 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3,0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras un-
der denna hojdniva utan andamalsenlig isolering
mot vatten. Raddningsvagar ska byggas minst
+2,8 m.6.h. (N2000).

Forekomsten av sulfidliara ska beaktas innan
byggandet inleds.

Bostader far byggas endast for den personal
som behdvs for fastighetsskotseln. For varje
bostad ska det byggas en plats for utevistelse
som ar tillrdckligt atsklid fran den dvriga verk-
samheten pa tomten.
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3§

48

5§

68§

7§

Korttelialueella olevien maanalaisten johtojen
padlle ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhty-
van on selvitettava maanalaisten johtojen tark-
ka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa tai
sovittava johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

Sahkonsiirtolinjaa koskevalle vaara-alueelle

ja sen laheisyyteen mahdollisesti sijoitettavien

rakenteiden seka yli 2 metrié korkeiden puiden
ja istutusten sijoittamisesta on sovittava johdon
omistajan kanssa.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintane-
liometria (100 m?) kohden. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille. Viherkaton vii-
vytystarve on 2/3 vetta lapaiseméttéman pin-
nan viivytystarpeesta.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvaris-
ki. Ylin tulvakorko alueella on +2,8 m ja aaltoilu-
vara 20 cm. Korkeustason +3,0 m (N2000) alle
rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa raken-
teita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastues-
saan vaurioituvia rakenteita ilman asianmukais-
ta vesieristysta. Pelastustiet tulee rakentaa
vahintaan korkeustasolle +2,8 m (N2000).

Sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen
rakentamisen aloittamista.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan
kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta
henkilokuntaa varten. Asunnoille on raken-
nettava huoneistokohtainen, muusta tontti-
alueen kaytosta riittdvasti erotettu ulko-
oleskelutila.

Ovanpa de i kvartersomradet forefintliga under-
jordiska ledningarna far inte byggas. Den som
borjar bygga ska utreda de underjordiska led-
ningamas exakta lage och beakta dessa vid
planeringen eller avtala om flyttning av ledning-
arna med dessas agare.

Om konstruktioner eller dver tva meter hdga
trad och planteringar placeras i farozonen kring
hogspanningslinjen eller i nérheten av den
maste man avtala om detta med linjens &gare.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
drojas i planomradet i sankor, bassanger el-
ler magasin med en sammanlagd kapacitet pa
1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
séankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fylits och de ska ha
planerat braddaviopp. Dagvatten far kontrol-
lerat ledas till rekreationsomradena. For grona
tak krévs 2/3 av den fordrojningskapacitet som
krévs for ogenomtrangliga ytor.

Vid nybyggnad ska Gversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstaendet ar +2,8 m.6.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 20 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3,0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras un-
der denna hojdniva utan 2ndamélsenlig isolering
mot vatten. Raddningsvégar ska byggas minst
+2,8 m.6.h. (N2000).

Forekomsten av sulfidlara ska beaktas innan
byggandet inleds.

Bostader far byggas endast for den personal
som behdvs for fastighetsskotseln. For varje
bostad ska det byggas en plats for utevistelse
som ar fillrackligt atsklid fran den dvriga verk-
samheten pa tomten.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelméasséa

Sivu 5

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral
-

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 29.5.2018 (pdytakirjan 120 §).
Godkand i stadsplaneringsndmnden den 29.5.2018 (120 § i protokollet).
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