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Asuinkerrostalojen korttelialue. 1-7 §

Lahivirkistysalue, jonka ominaispiirteet, kuten
puusto ja avokalliot kasvillisuuspeitteineen tulee
sailyttaa. Aluetta ei saa kayttaa tydbmaa-aikaiseen
varastointiin tai liikennGintiin. Alue on aidattava
tydmaa-aikana ja puut juuristoineen on aidatta-
va tydmaa-alueen ulkopuolelle.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Kvartersomrade for flervaningshus. 1-7 §

Narrekreationsomrade vars sardrag, sasom trad-
bestand och berghéllar med véxttacke ska beva-
ras. Omradet far inte anvéandas for lagring eller
trafik under byggtiden. Omradet ska inhagnas
under byggtiden och traden med rotter ska av-
gransas fran bygget med staket.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Riktgivande tomtgrans.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grénsen
beteckningen galler.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun kansipihan tasolta yléspéin.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Kalliotunnelin katon likimaarainen korkeusasema.

Tunnelin paalla ja laheisyydessa tehtavista toi-
menpiteistd on kuultava tunnelista vastaavaa
tahoa.

Rakennusten vesikaton likimaarainen ylin kor-
keusasema. llmanvaihtokonehuoneet saa ra-
kentaa vesikaton ylapuolelle.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherkatetun
talousrakennuksen.

Sivu 2

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, park eller annat allmant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Gardsdéckets ungefarliga hojdlage.

Tunneltakets ungefarliga hojdlage. Innan atgarder
utfors ovanpa tunneln eller i dess nérhet ska den
som &r ansvarig for tunneln héras.

Ungeféarlig hégsta hojd for buggnads vattentak.
Ovanpa yttertaket far makinrum for luftvaxlingen

byggas.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggnadsyta for en ekonomibyggnad med grént
tak.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa kansipihan tai
rakennuksen alaisia pysakdintitiloja, varastotilo-
ja, asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneita, jate-
huoltotiloja ja kiinteistdnhoidon tiloja, taloteknii-
kan vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojatiloja ja
alueen séhkdnjakelun vaatimia muuntamotiloja.

Roomalainen luku osoittaa paallekkaisten taso-
jen enimmaismaéaran kansipihan tasolta alas-
pain.

Tilat saa rakentaa palotekniset séanndkset huo-
mioiden yhtenéisina siten, etta tonttien vélisia ra-
jaseinia ei tarvitse rakentaa.

Pysakaintitilat tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena tontinrajoista ja raken-
tamisen vaiheistuksesta riippumatta samanaikai-
sesti uudisrakennusten kanssa.

Ajoyhteydet huolto- ja pysakdintitiloihin saa jar-
jestaa toisen tontin kautta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkintaan sisaltyva ensimmainen numeroarvo
iimaisee, etta kyseisen rakennusalan sivun
puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden tulee olla sellaisia, etté likenteesta
julkisivuun kohdistuvan &énitason ja asuinhuo-
neissa havaittavan danitason paivaaikainen
A-painotettu erotus on vahintdan numeroarvon
mukainen.

Merkintaan sisaltyva jalkimmainen numeroarvo
iimaisee, etta parvekkeiden lasituksen, kaide-
osan ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
ettd liikenteesté niihin kohdistuvan &anitason ja
parvekkeella havaittavan aanitason A-painotettu
erotus on vahintdan numeroarvon mukainen.

Sivu 3

Byggnadsyta dar det under gardsdacket eller
byggnaden far byggas parkeringsrum, forrad,
gemenskapsutrymmen, trapphus, atervinnings-
rum, rum for fastighetsskétseln, tekniska utrym-
men for hustekniken, skyddsrum och transfor-
matorrum som kravs for eldistributionen i omra-
det.

Det romerska talet anger hgsta antalet plan
fran gardsdacket nerat.

Lokalerna far, emellertid med héansyn till de brand-
tekniska bestammelserna, byggas enhetligt utan
gransvaggar mellan tomterna.

Parkeringsanlaggningen ska planeras och byg-
gas samtidigt med nybygganden som en enda

helhet oberoende av tomtgranser och byggan-

det i etapper.

Korforbindelsen till service- och parkeringsloka-
lerna far ordnas via en annan tomt.

Pilen anger den sida av byggytan som byggna-
den ska tangera.

Yttervaggarna, fénstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara sa-
dana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudnivavid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det i det forsta
numret angivna antalet decibel.

Inglasningen av balkongerna, balustraden och
de dvriga konstruktionerna ska vara sadana att
den ekvivalenta A-vagda skillnaden mellan
trafikens ljudnivautanfor fasaden och ljudnivan
pa balkongen ar minst det i det andra numret
angivna antalet decibel.
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Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne maise-
makuvassa tulee sailyttad. Puusto tulee aidata
tydmaa-alueen ulkopuolelle.

Katu.

Pysékoéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliitymaa.

Alueelle on rakennettava melueste ennen ra-
kennusten kayttdon ottoa. Merkinta osoittaa es-
teen likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo sen y-
lareunan likimaéraisen korkeuden laskettuna
viereisen pihakannen tasauksesta.

Ohjeellinen tontilla oleva tulvareitti VL-alueen
ja tontin pintavesien hallintaa varten. Tulvarei-
tin kunnossapito kuuluu taloyhtidlle.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraa-
vasti;

-1 ap asuntokerrosalan 95 k-m? kohti ja kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta
vahenta 20%.

Télla kaava-alueella autopaikat tulee sijoittaa ra-
kennusten tai kansipihojen alle Il ma-1-rakennus-
alalle lukuun ottamatta pysakdimispaikalle sijoitet-
tavia autopaikkoja. Autopaikkoja saa kiinteistojen
valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen tontille.

Sivu 4

Omradesdel, vars naturenliga karaktar i land-
skapet ska bevaras. Traden ska avgrénsas
fran bygget med staket.

Gata.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av
omréade.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Pa omradet ska bullerhinder byggas innan bygg-
naderna tas i bruk. Beteckningen markerar det
ungefarliga aget och siffervardet anger den
hogsta hojden fran gardsdacket intill.

Ungefarlig Gversvadmningsrutt patomten for
kontroll av dagvatten fran VL-omradet och
tomten. Underhall av dversvamningsrutten
ankommer pa husbolaget.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser:

- 1 bilplats / 95 v-m? bostéder, minst 0,5
bilplatser / bostad.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20%.

Pa detta detaljplaneomrade bilplatser skall pla-
ceras under byggnaderna eller gardsdécken pa
byggnadsytan med beteckningen Il ma-1 med
undantag av bilplatser som placeras pa parke-
ringplats. Bilplatser far pa basen av antal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa annans tomt.
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Polkupyérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 pp / asuntokerrosalan 30 k-m? kohti, kuiten-
kin vahintaan 2 pp/ asunto.

- Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pydrapaik-
kojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pydrapy-
sakoinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoleiset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan kussa-
kin kerroksessa, mikéli se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- valttamattémat kulkuyhteydet niissa pihakannen
alapuolella olevissa tiloissa ja ylimmissa kerrok-
sissa, joissa ei sijaitse muita kerrosalaan lasket-
tavia tiloja

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- talousrakennukset

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyérépaik-
koja.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai melu-
esteiden muodostamaan melukatveeseen siten,
ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden meluta-
son ohjearvot eivat ylity.

Asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitetut parvek-
keet ja terassit tulee lasittaa melusuojauksen
kannalta tarkoituksen mukaisella tavalla. Mikali
julkisivuun kohdistuu yli 67 dB paivaaikainen
aanitaso, julkisivuille ei saa sijoittaa parvekkeita.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen aanitaso, tulee asuntojen avautua myoés hil-
jaisemman julkisivun suuntaan.

Sivu 5

Minsta antalet cykelplatser:

- 1 ¢p / 30 v-m? bostadsvaningsyta, dock minst
2 cp / bostad.

- Cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras
i lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska det
anvisas uterum for kortvarig cykelparkering.

EXTRA BYGGRATT

Utéver den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostéderna

- gemenskapsutrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m?per vaning om det
okar trivseln och om vaningsavsatsen far tillrack-
ligt dagsljus

- nddvandiga passager i lokalerna under gards-
dacket och i de dversta vaningarna, i vilka det
inte finns andra rum som raknas till vaningsytan.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- ekonomibyggnader

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret &r belaget i en bullerzon. Lek- och ute-
platserna ska placeras i bullerskugga av bygg-
nader och/eller bullerhinder sa att rikivardena
for bullernivan i bostadsomraden utomhus inte
overskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda
som uterum for bostaderna ska inglasas sa att
de skyddas mot buller. P4 fasader som utsétts
for Gver 67 dB dagtid far inte byggas balkonger.

Om fasaden utsatts for dver 65 dB dagtid, ska
bostéderna ocksa vetta mot den tystare sidan
av byggnaden.
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Mikéli korttelin osat rakentuvat eri aikaan, tulee
melusuojaukseen kiinnittaa erityista huomiota.

Asuinrakennukset tulee varustaa koneellisella
ilmanvaihdolla. Grasantérman ja Gréasantullin
puoleisten rakennusten tuloilma tulee ottaa pi-
han puolellta.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja vérien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ym-
paristdn kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

Grasantullin ja Grasantérman puolella rakennus-
massa tulee jasentda horisontaalisesti ja verti-
kaalisesti siten, etta rakennus muodostuu piste-
talomaisista osuuksista, joiden julkisivupinta ka-
dunpuolella ja kerroslukumaara vaihtelevat pis-
tetalosta toiseen.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali
kadun puolella on paikalla muurattu tiili punai-
sen ja ruskean savyissa. Rakennusten paaasi-
allinen vari pihan puolella on vaalea.

Kannenalaisiin tiloihin tulee rakentaa seinét, joi-
den nakyviin jadvat osat seka rakennusten ilman-
vaihtokonehuoneiden ja talousrakennusten julki-
sivut tulee suunnitella ja toteuttaa korttelin asuin-
rakennusten julkisivujen laatutasoa vastaavaksi
ja niiden arkkitehtuuriin sopivaksi ja ne on liitetta-
va luontevasti ympar6ivaan maastoon.

Grasantullin ja Grésantérman kaduilta tulee olla
vahintaan nelja yhteytta porrashuoneisiin.

Polkupyora-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvaras-
toja tulee sijoittaa rakennuksen sisaankaynnin
tasolle, josta on suora yhteys joko pihalle tai ka-
dulle.

Sivu 6

Om kvarterets olika delar byggs under olika tider
ska bullerskyddet agnas sarskild uppméarksamhet.

Bostadshusen ska utrustas med maskinell luft-
vaxling. Friskluftsintaget ska placeras mot inner-
garden i byggnader mot Grasatullen och Grasa-
brinken.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, byggna-
dens proportioner, fasaderna, fargerna och ma-
terialen ska utgora en beharskad och harmonisk
helhet ihop med den befintliga omgivningen. Fa-
sadmaterialen ska vara hgklassiga och detaljar-
betet ska vara fullandat.

Byggnadsmassan mot Grasatullen och Grasa-
brinken ska horisontalt och vertikalt disponeras
sa att byggnaden bestar av sammanhéngande
punkthus med olika fasadytor mot gatan och
olika vaningsantal.

Byggnadernas fasader mot gatan ska huvudsak-
ligen besta av roda och bruna tegel som muras
pa platsen. Byggnadernas fasader mot garden
ska vara ljusa.

Utrymmena under gardsdacket ska forses med
vaggar vars synliga delar, liksom fasadema pa
maskinrummen for luftvéxling och ekonomibygg-
naderna, ska halla samma kvalitetsniva som
bostadsfasaderna och harmonisera med bostads-
husens arkitektur och de ska naturligt ansluta till
terrangen.

Fran Grasatullen och Grasabrinken ska det leda
atminstone fyra forbindelseleder till trapphusen.

Forrad for cyklar, friluftsutrustning och bamvag-
nar ska placeras pa entréplanet med direkt pas-
sage till gatan eller garden.
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KANSIPIHA JA MUUT PIHA-ALUEET

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja se tulee
sovittaa luonnollisesti ympardivaan maastoon ja
maisemaan, puustoa ja avokallioita saastaen.

Piha-alue, mukaan lukien leikki- ja oleskelualu-
eet seka pelastustiet tulee suunnitella, toteuttaa
ja niita tulee voida kayttaa yhtenaisena kokonai-
suutena mahdollisesta tonttijaosta ja rakentami-
sen vaiheistuksesta riippumatta. Tontteja ei saa
aidata.

Kansipiha tulee varata leikki- ja oleskelukayttoon.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-

mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelas-
tustoiminnan vaatimukset.

Jos kannenalaisen tilan iimanottoaukot ja savun-
poistoluukut sijoitetaan kannelle, ne tulee integ-
roida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Poistoilma-
aukot tulee sijoittaa rakennusten katoille.

Istutettujen alueiden ulkopuoalisilla pihan alueiden
osilla tulee kayttaa korkealaatuisia pintamateri-
aaleja. Kortteli- ja katualueiden pintamateriaalit
tulee sovittaa yhteen korkojen, vérien ja materi-
aalien osalta.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etté viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista
sataa vettd lapaisematonta pintanelibmetria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistysalueille. Viherkaton viivytystarve on 2/3
vetta lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta.
Avokallion viivytystarve on 1/3 vetta lapaisemat-
tOman pinnan viivytystarpeesta.

Tonttien jatehuoltotilat, pelastusreitit ja leikkipai-
kat saa kiinteistonomistajien valisin sopimuksin
sijoittaa myds naapurikiinteiston alueelle.

Sivu 7

GARDSDACKET OCH OVRIG GARDSPLAN

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck och pas-
sa naturligt in i terrBngen och landskapet. Trad-
bestand och berghéllar ska bevaras.

Gardsplanen, inklusive lek- och uteplatser samt
raddningsvéagar, ska planeras och byggas och

ga att anvanda som en helhet oberoende av
eventuell tomtindelning och indelning i byggnads-
skeden. Tomterna far inte gardas.

Gardsdacket ska reserveras for lek och vistelse.

Nar gardsdackets barighet och hdjdlage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt, dag-
vattenanlaggningarna samt raddningsverksam-
hetens krav beaktas.

Om friskluftsintagen och rokluckorna for utrym-
met under gardsdacket placeras pa dacket, ska
de integreras i byggnaderna och gardens kons-
truktioner. Franluftsdppningarna ska placeras pa
byggnadernas tak.

De delar av garden som inte ska planteras ska
beldggas med hogklassiga ytmaterial. Hojdnivaer,
farger och material pabelaggning i kvartersom-
radena och gatuomradena ska harmoniseras.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska fordro-
jas i planomradet i sankor, bassénger eller maga-
sin med en sammanlagd kapacitet pa (1 m®) per
(100 m?) ogenomtrénglig yta. Dessa sénkor, bas-
sanger eller magasin ska tdémmas 12-24 timmar
efter att de fylits och de ska ha planerat braddav-
lopp. Dagvatten far kontrollerat ledas till rekrea-
tionsomradena. For grona tak kravs 2/3 av den
fordrojningskapacitet som kravs fér ogenomtrang-
liga ytor. Fér berg i dagen kravs 1/3 av den ford-
réjningskapacitet som krévs for ogenomtrangliga

ytor.

Tomternas atervinningslokaler, raddningsvagar
och lekplatser far genom avtal mellan fastighets-
agarna ocksa placeras pa granntomten.



Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

Det har gjorts en kvartersplan och en kommunalteknisk utredningsplan.

Talld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat

fomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

C’7/’t—-—\, ’ @
Ossi Kerénen

asemakaavapéaallikké
detaljplanechef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2019 (pdytakirjan 28 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 25.2.2019 (28 § i protokollet).
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