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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asun-
tokerrosalaa on rakennettava véhin-
taan 80 % ja liike-, toimisto-, palvelu-,
ty6- ja asukkaiden yhteisia kokoon-
tumis- ja harrastustilojen kerrosalaa
vahintaan 1360 k-m2 korttelialueen
kokonaiskerrosalasta. (§§ 1-11)

AK-1

-BESTAMMELSER:

Kvrtersomrade for flervaningshus.
Bostadsvaninsyta skall byggas minst
80 % och vaningsyta for affars-, kon-
tors-, service- och arbetsutrymmen
samt de boendes gegensamma motes-
och hobbyutrymmen minst 1360 v-m2
av kvartersomradets totala vaningsyta.

(§§1-11)
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AK-2

KL-1

OLA

22282

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asun-
tokerrosalaa on rakennettava vahin-
taan 80 % korttelin kokonaiskerros-
alasta ja liike-, toimisto-, palvelu-, ty6-
ja asukkaiden yhteisia kokoontumis-
ja harrastustilojen kerrosalaa vahin-
taan 200 k-m2 korttelialueen koko-
naiskerrosalasta. (§§ 1, 3-9, 12, 13)

Liikerakennusten korttelialue. Alu-
eelle saa rakentaa toimisto-, liikke-
ja liilkuntapalvelutiloja. Myymaléati-
laa saa rakentaa enintaan 30%
korttelialueen kokonaiskerrosalasta.

(§8 1, 7 ja 14)

Autopaikkojen korttelialue.Pysa-
kointilaitoksen saa rakentaa kaa-
vassa annetun rakennusoikeuden
lisdksi.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen

raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa

merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Bostadsvaningsyta skall byggas
minst 80 % av kvarterets tolala va-
ningsyta och vaningsyta for affars-,
kontors-, service- och arbets- utrym-
men samt de boendes gegensamma
motes- och hobbyutrymmen minst
200 v-m2 av kvartersomradets tota-
la vaningsyta. (§§ 1, 3-9, 12, 13)

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Pa omradet far byggas kontors, affars-
utrymmen samt utrymmen fér idrotts-
tjanster. Butiksutrymme far byggas
hogst 30% av vaningsytan av kvarters-
omradets totala vaningsyta.

(8§ 1, 7 och 14)

Kvartersomrade for bilplatser. | parke-
ringsanlaggning far byggas utéver den
i planen givna byggratten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omréade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliomet-
reina.

Kerrostason enimmaisrakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero ilmoittaa suurim-
man sallitun kerrosluvun suluissa ilmoi-
tetun likimaaraisen korkeusaseman
osoittamalta tasolta lukien.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan likimaarainen kor-
keusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa piha-
kannen alaisen, paaasiassa maanpin-
nan alaisen paikoituslaitoksen, teknisia
tiloja, varastoja, porrashuoneita, huoito-
tiloja, jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja
kaavassa merkityn kerrosluvun ja raken-
nusoikeuden estamatta. Merkinnan roo-
malainen luku osoittaa paallekkaisten ta-
sojen enimmaismaaran. Pihakannen paal-
le ei saa rakentaa autopaikkoja invapaik-
koja lukuunottamatta. Maanalaiset tilat
saa rakentaa yhtenaisina laitoksina kiin-
teisténrajoista riippumatta siten, etta
tonttien vélisia rajaseinia ei tarvitse ra-
kentaa. Ajoyhteydet huolto- ja pysa-
kointitiloihin saa jarjestaa toisen tontin
kautta.

Pihakannen, maanpinnan tai LPA-kort-
telissa alimman lattiatason likim&arainen
korkeusasema.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Vaningsplanets maximala byggratt
i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger maximiantalet till-
l&tna vaningar réknat fran det inom paren-
tes angivna ungefarliga hojdlaget.

Ungefarligt hojdlage for skarningspunk-
ten mellan byggnadens fasadyta och
vattentak.

Byggyta.

Byggyta pa vilken far placeras en under
gardsdacket och huvudsakligen under
markytan beldgen parkeringsanlaggning,
tekniska utrymmen, lager, trapphus, un-
derhallsutrymmen, avfallsutrymmen och
skyddsrum utan hinder av planens vanings-
tal och byggratt. Beteckningens romerska
siffra visar maximiantalet nivaer ovanpa
varandra. Ovanpa garsdacket far inte
byggas bilplatser férutom invaplatser.

De underjordiska utrymmena far byggas
som enhetliga anlaggningar oberoende av
fastighetsgranserna sa att gransvaggar
mellan tomter inte behdver byggas.
Korférbindelserna till underhalls- och
parkeringsutrymmena far ordnas via
annan tomt.

Ungefarligt hojdlage for gardsdéacket,
markytan eller den lagsta golvnivan
i LPA-kvarteret.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
sijainti ohjeellinen.

Meluesteena toimiva uloke tai meluseing,

joka on rakennetteva ilman perustusta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennusten ulkosei-

nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden daneneristavyyden liikenneme-

lua vastaan on oltava vahintaan

30 dB(A).

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Havu- ja lehtipuulajistolla istutettava
alueen osa, jonka lapi saa jarjestaa
kulkuyhteuden.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Ohjeellinen istutettava puurivi. Puiden
véalissa pysakointi on sallittu.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varat-
tu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Kérramp till underjordiskt utrymme,
laget riktgivande.

Utsprang som fungerar som bullerhin-
der eller bullervar som skall byggas
utan grund.

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisolering-
en mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar samt fonster och andra
konstruktioner skall vara minst

30 dB(A) mot denna sida av bygg-
ytan. :

Del av omradet som reserverats som
lek- och uteplats

Del av omrade som skall panteras med
trad och buskar.

Del av omrade som skall planteras
med barr- och l6vtradsarter och
via vilken far ordnas forbindelse.

Del av omrade som skall planteras.
Riktgivande parkeringsplats;

Riktgivande tradrad som skall planteras.
Parkering mellan traden &r tillaten.

Gata.

For allmén gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade, laget riktgivande.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.
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(22281 AK-2)

1§

2§

3§

Ajoyhteys.

Kadun tai likennealueen ylittdva kevy-
en liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat kort-
telit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
AK-korttelialueilla
- asuintilat 1 ap/100 k-m2
- liikke-, toimisto-, palvelu- ja
tyotilat
1 ap/50 k-m2
KL-1 korttelialueilla
-1 ap/70 k-m2

Autopaikkojen rakentamisvelvoite laske-
taan kaavakarttaan merkitysté rakennus-
oikeudesta. Autopaikat saa rakentaa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Autopaikkoja saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa my6s toiselle tontille.
Rakennuksiin sijoitettavien auton sailytys-
paikkojen julkisivut tulee rakentaa saman
korttelin rakennusten julkisivujen laatuta-
soa vastaaviksi.

Autopaikoitus- ja pihakansirakenteet tu-
lee maastouttaa ja istuttaa niin, etta pi-
ha- ja oleskelutilat liittyvéat luontevasti
ymparistdon maastoon ja maisemaan.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
saksi saa rakentaa yhteensa enintaan
15 % kunkin korttelin toteutuvasta ker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia rakennuskohtaisia aputiloja
tai asuntokohtaisia varastotiloja. Vaes-
tonsuoja-, kiinteisto-, tekniset, jatehuol-
to- ja tdhan verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi. Rakennusoikeuden liséksi saa ra-
kentaa my6s porrashuoneiden edellyt-
tamat tilat, jotka porrastasoa kohde
ylittavat 15 m2. '

Korforbindelse.

Gang- och cykelférbindelse 6ver gata
eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in-
och utfart ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter, vilkas bilplatser far forlaggas
till omradet.

Bilplatser skall byggas minst enligt

foljande:

Pa AK- kvartersomraden

- bostadslokaler 1 bp/100 v-m2

- affars- kontors-, service-, och
arbetsutrymmen
1bp/50v-m2

Pa KL-1 kvartersomraden

-1 bp/70 v-m2

Skyldigheten att bygga bilplatser rak-
nas enligt den i plankartan anteckna-
de byggratten. Bilplatserna far byggas
utbver den i planen antecknade bygg-
ratten. Bilplatser far pa basen av avtal
mellan fastigheterna placeras ocksa
pa annan tomt. Fasaderna i byggna-
derna for bilférvaringsplatser skall byg-
gas sa att de motsvarar kvaliteten i
fasaderna hos byggnaderna i samma
kvarter.

Bilparkerings- och gardsdackskonst-
ruktionerna skall inarbetas i terrédngen
och planteras sa att gards- och vistel-
seutrymmena pa ett naturligt satt an-
sluter till terrdngen och landskapet.

Utover den i detaljplanen anvisade
vaningsytan far per byggnad byggas
utanfér bostaden belagna férradsbygg-
nader som betjanar boendet uppgaen-
de till sammanlagt hogst 15% den fér-
verkligade vaningsytan. Skyddsrum,
fastighets-, och tekniska utrymmen,
avfallshanteringsutrymmen och harmed
jamforbara utrymmen far byggas utéver
den i planen antecknade byggrétten.
Utover byggratten far ocksa byggas

de av trapphusen forutsatta utrymmen
som per trappniva overskrider 15% m2.
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5§

6§

78§

8%

9%

10§

AK-koritelialueilla saa sallitun rakennus-
oikeuden ja kerrosluvun liséksi rakentaa
kattoterasseja seka niihin liittyvia sauna-
osastoja ja kerhotiloja enintaan 5% koko-
naisrakennusoikeudesta.

Alueen sahkén jakelun vaatimat muunta-
motilat tulee sijoittaa kiinteistéihin siten,
etta niihin voidaan taata helppo paasy.
Tilat saa rakentaa asemakaavassa mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kuitinmaentiehen, Piispanporttiin ja Piis-
panpihaan rajautuvien rakennusten ka-
tujen puoleisten asuntojen tulee avautua
vahintaan kahteen suuntaan. Korttelin
22282 itdisimman rakennusalan asun-
tojen tulee avautua vahintaan lanteen.
Asuntojen oleskeluparvekkeet tulee si-
joittaa pihan puolelle. Korttelin 22282
itdisimman rakennusalan parvekkeet tu-
lee lasittaa. Parvekkeen voi korvata 2m
syvalla viherhuoneella, jonka saa raken-
taa kerrosalan lisaksi.

Rakennusten ilmanotto on melun ja ilman-
laadun vuoksi jarjestettava pihan puolelta
tai ullakon tasolta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja mahdollisten meluestei-
den muodostamaan melukatveeseen
hyvé ilmanlaatu huomioiden. Rakennus-
lupaa haettaessa on osoitettava melu-
ja ilmanlaatuselvityksilla, etta leikki- ja
oleskelualueille seka parvekkeille ase-
tetut melun ja paastojen ohjearvot eivat
ylity. Meluesteena toimiva pyséakdintita-
lo tulee rakentaa ennen asuntojen kayt-
toonottoa.

AK-korttelialueilla tontteja ei saa aidata
toista asuintonttia vastaan.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahin-
taan 0.5 m viereisen katutason ylapuo-
lella. Asunnon alin sallittu lattiataso la-
mellitalossa on +9.5, itdisimmalla ra-
kennusalalla +14.5. Liike-, toimisto-,
palvelu- ja tydtiloja sallitaan maantaso-
kerroksiin seka lattiatasolle +9.5.

| AK-kvartersomradena far utéver den
tillatna byggratten och vaningstalet
dessutom byggas takterrasser och

till dessa anslutande bastuavdelning-
ar och klubblokaler hégst 5% av

den totala byggratten.

De transformatorutrymmen som be-
hovs for omradets eldistribution skall
placeras i fastigheterna sa att till dem
kan garanteras latt tillganglighet. Ut-
rymmena far byggas utéver den i de-
taljplanen antecknade byggratten

Bostaderna mot gatan i de byggnader
som gransar till Kvisbackavégen, Bis-
kopsporten och Biskopsgéarden skall.
vetta mot minst tva riktningar. Bosta-
derna pa den ostligaste byggytan i
kvarter 22282 skall vetta minst mot
vaster. Bostadernas vistelsebalkon-
ger skall placeras mot garden. Bal-
konger pa den ostligaste byggytan i
kvarter 22282 skall glasas in. Bal-
kongen kan erséattas med ett 2m
djupt grénrum som far byggas ut-
6ver vaningsytan.

Byggnadernas luftintag skall pa grund
av bullret och luftkvaliteten ordnas
fran gardssidan eller i vindsnivan.

Lek- och vistelseomradena skall pla-
ceras sa att de skyddas mot buller av
byggnaderna och eventuella buller-
hinder och sa att man beaktar en god
luftkvalitet. | ansékan om bygglov skall
med hjélp av utredningar om buller och
luftkvalitet pavisas att de for lek- och
vistelseomraden samt balkonger upp-
stallda riktvardena for utslapp inte
Overskrids. Det parkeringshus som fun-
gerar som bullerhinder skall byggas in-
nan bostaderna tas i bruk.

| AK-kvartersomradena far tomterna
inte inhdgnas mot annan bostadstomt.

Bostadsrummens golv skall ligga
minst 0.5 m ovanfor den angrans-
ande gatunivan. En bostads lagsta
tillatna golvniva i lamellhus ar +9.5,
pa den ostligaste byggytan +14.5.
Affars-, kontors-, service- och ar-
betsutrymmen tilllats i markavnin-
garna samt pa golvnivan +9.5.
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11§ Asuinrakennusten paaasiallisena julki- Som bostadsbyggnadernas huvud-
sivumateriaalina, itéisinta rakennusta sakliga fasadmaterial skall, férutom
lukuun ottamatta, tulee kayttaa paikal- i den ostligaste byggnaden, anvandas
la muurattua punatiilta ja/tai rappausta. pa platsen murat rédtegel och/eller
Maantasokerroksen kadunpuoleisissa puts. | markvaningens fasader mot
julkisivuissa tulee olla laajoja l&pinaky- gatan skall finnas stora genomskinli-
vid osia. ga delar.

12 § Asuinhuoneen lattian tulee olla vahin- Bostadsrummens golv skall ligga minst
tédan 0.5 m viereisen katutason ylé- 0.5 m ovanfér den angrénsande gatu-
puolella. Piispanpihan ja Piispanportin nivan. | utrymmena mot Biskopsgérden
puoleisissa tiloissa alin sallittu asunnon och Biskopsporten ar den lagsta tillatna
lattiataso on + 9.5. Pistetalojen 1. ker- golvnivan i bostader + 9.5. | punkthu-
roksen etelapaatyyn ei saa sijoittaa a- sen far i férsta vaningens sydgavel inte
suinhuoneen ikkunoita. Liike-, toimis- placeras bostadsrums fonster. Affars-,
to-, palvelu- ja tyétiloja sallitaan maan- kontors-, service- och arbetsutrymmen
tasokerroksiin seka lattiatasolle + 9.5. tillats i markvaningarna och golvnivan

+95.

13§ Asuinrakennusten paaasiallisena julki- Som huvudsakligt fasadmaterial skall
sivumateriaalina tulee kayttaa paikalla i bostadsbyggnaderna anvandas pa
muurattua punatiiltd ja/tai rappausta. platsen murat rédtegel och/eller puts.
Maantasokerroksen kadunpuoleisissa I markvaningens fasader mot gatan
julkisivuissa tulee olla laajoja lapinéky- skall finnas stora genomskinliga delar.
via osia. Korttelialueen ita- ja etelareu- Ostra och sédra kanten av kvarters-
nat tulee rajata luonnonkivipintaisella omradet skall avgransas med en na-
muurilla vahintaan 1.2 metria pihatason turstensmur minst 1.2 meter ovanfér
ylapuolelle lukuun ottamatta kulkuyh- gardsnivan férutom vid infarten till
teytta korttelialueelle ja rakennusten kvartersomradet och byggnadernas
etelapaatyja. sydgavlar.

14 § Korttelialueilla saa suluissa ilmoitetun Pa kvartersomradet far nedanfor

likimaaraisen korkeustason alapuolelle
rakennukseen sijoittaa enintdan kahteen
paallekkaiseen tasoon rakennuksen paa-
kayttotarkoitusta palvelevia paikoitus-,
varasto-, huolto-, jate- ja teknisia tiloja
seka porrashuoneita kerrosluvun ja ra-
kennusoikeuden lisgksi.

det inom parentes angivna ungefar-
liga hojdlaget i hogst tva ovanpa
varandra belagna nivaer, utdver
vaningstalet och byggratten place-
ras parkerings-, férrads-, under-
halls-, avfalls- och tekniska utrym-
men samt trapphus som betjanar
byggnadens huvudsakliga anvand-
ningsandamal.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikké
detaljplanechef
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