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Esbo

Vandkretsen

Etappvis andring av detaljplanen

Stadsdel 22, Olars
Kvarteren 22107 och 22101,
samt del av kvarter 22090

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnro 322009 Godkand 07.03.1983

Skala 1:1000
150 m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
(22107) L at nu
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

MUUTETAAN YLIVIIVATTU MAARAYS
KORTTELEISSA 22107 JA 22090

6§ Mkortichatuet skorensed

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

DEN OVERSTRECKADE BESTAMMELSEN
FOR KVARTEREN 22107 OCH 22090 ANDRAS

KORVAAVA MAARAYKSEN
OSA:

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/ asunto

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 ppl/asunto

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyora-
paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyora-
pysakoinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

BESTAMERSATTANDE DEL AV
BESTAMMELSEN:

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

- 1 bp /95 v-m? for bostader, dock minst
0,5 bp / bostad.

Om det pa tomten byggs hyresbostader
med 40-arigt statligt rantestodssystem
kan bilplatserna for dessa minskas

med 20 %.

Cykelplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- 1 cp per 30 v-m? bostadsvaningsyta,
dock minst 2 cp/bostad.

Cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dess utom ska det anvisas uterum for
kortvarig cykelparkering.

Kaikilta muilta osiltaan asemakaava 322009 jaa voimaan.
Till alla dvriga delar forblir detaljplan nr 322009 i kraft.
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AST GEAAVAMERKINTOJE JA -MEERAYKSIA:

inuinkerroatalojen korttellalue.

Asuntoloiden karttelialue.

Autopaikkojen korttellalue.

5 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jota vahvistamil-
nen koskee.

Korttelin, korttel!ln osan ja alueen raja.

Eri kaavamdiriyc-ten alalisten alueenosien villen raja.
Ristl merkinnin p&&lla osolttaa merkinnin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontln numero.

Rakennusolkeus kerrosalaneliBmetreini.

Roomalainen numeroc osolttaa rakennusten, rakennuksen tal sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimidriinen korkeusasema,

Rakennusala.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
Taman asemakaavan alueelle on laadittu vaiheittainen asemakaavan muutos (VK3003)
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Ritningnr. 3326 , daterad 10.9.1981 , andrad 17.06.1982

Esbo

22.stadsdelen,Olars

Kvarteren 22090,22097, 22101 -22104, 22107 och
22108 samt gatuomrade

Stadsplaneadndring 1:1000

Kvisbacka II, Kvisbacka Il ¢

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde f&r flervdningshus.

Kvartersomri8de f3r internat.

Kvartersomride f&r bilplatser.

Linje 3 m utanfdr det planeomréde fastst8llelsen gBller.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrins.

Bestimmelsegrins.

Kryss pd8 beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Tomtsnummer.

Byggnadsritt 1 kvadratmeter vdningsyta.

Romersk siffran anger stSrsta t1l118tna antal viningar 1 bygéhader,

byggnad eller del d3rav.

Ungefdrlig markhdjd.

Byggnadsyta.



Rakennusala, Jolle saa sijoittaa myym&l3n, lilkkeen tal
toimiston. Rakennusalan osolttaman rakennusolkeuden saa
rakentaa kortteliln osoltetun kerrosalan lisBksli.

Merkinti osolttaa rakennusalan sivun, Jonka puoleiseen raken-
huksen selnddn el waa sijolttaa asulnhunirelden ikkunoita, jol-
den alareuna on alle 170 cem asulnhuoneep lattlatasosta.

Istutettava alueen osa.

Alueelle on istutettava vEhint&&n yksi yli 50 em:n kor-
kuinen pensas Jokaista 5 m2 kohtl.

Istutettava puurivi.

Puut, jolden korkeuden tulee ollaz vihint&8n 5 metrli Ja ymp3-
rysmitan metrin korkeudelta vahintdin 25 cm, on 1lstutettava
enintZin 9 metrin etdisyydelle tolslstaan.

Jalankululle Jja polkupySriilylle varattu katu.

Jalankululle Jja polkupyfrillylle varattu katu, Joka on p&&l-
lystettivi betonilaatoln vEhinti&n 2,8 m leveydelti3.

Katualueen rajan osa, Jonka kohdalta el saa JirJestii ajoneu-
vollittymii. .

Suluissa olevat numerot wsolttavat korttellt, jolden auto-
palkkoja saa alueelle sijoittaa.

Ak~ ja AK-A-korttelialueelle zaa

kaavassa osoltetun kerrosalan Jja kerrosluvun llsfksi rakennus-~
ten ensimmiiseen kerrokseen rakentaa myym&ld-, toimisto- Ja
sosiaalitlloja sek& hiiriCtdi tuottamattomla tyStiloja kulten-
kin enintd8n 5/6 rakennuksen pohjapinta-alasta. Kaavassa osol-
tetun kerrosalan Ja kerrosluvun lisiksl saa rakennusten ylim-
p8adn kerrokseen rakentaa asunto- tail rakennuskohtaisia sauna-,
pesu=, puku-, askastelu- Ja multa vastaavia asuntojen Jja ra-
kennuksen aputiloja kultenkirn enint3din 2/3 rakennuksen pohja-
pilnta-alasta. Rakennusalalla olevan kerrosluvun tarkolttam!in
kerrokslin saa kaavassa osoltetun kerrosalan l11siksi rakentaa
sauna-, pesu-, puku-, B3d,iLylys- ym. rakennuskobtalcol aputli .-
J8 kultenkin enintddn 1/6 kerroksen pinta-alasta. Rakennustern
veslkatto el saa nousta vaakasuoran yhtenfisen riystislinjan
yldpuolelle. RAEyst&@slinjan yl&puolelle saa nousta valn plippu-
ja yms. vihilsempli rakennelmia.

AE- ja AK-A-korttelialueella on

rakennusten porrashuonelsta oltava suora uloskiyntl molemmille
puclille rakennusta.

rakennusten oltava virellt&&n Ja materlaaleiltaan kortteleit-
tain yhtenfisesti suunniteltuja.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
Taman asemakaavan alueelle on laadittu vaiheittainen asemakaavan muutos (VK3003)
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Byggnadsyta dir butik, aff5r eller kontor f8r placeras. Den
byggnadsritt som anges pd byggnadsytan f&r uppf8ras utdver den
£8r kvarteret angivna vdningsytan.

Eeteckning anger att mot denna sida av byggnadsytan fir byggnaden

icke ha s8dana fdnster till bostadsrum, vilkas nedre kant befinner
sig mindre &n 170 cm frdn bostadsrummets golvnivi.

Del av omrd8de som bdr planteras.
P> :mr8den bdr planteras minst 8ver H0 ¢em hop DudkKe per » fies

Tr#drad som bdr planteras.

Triden, vilkas hSJd bSr vara minst 5 meter och omkrets p8 en meters
h8Jd minst 25 cm, bL8r planteras pX ett avstdnd av h3gst O meter frin

varandra.
F8r rfnpg- och nykeltrafik reserverad gata.

FS8r promenad- och cykeltrafik reserverat gata, som bdr beliggas
med betongplattor minst 2,8 meters bredd.

Del av gatuomrfdes grins dir utfart 5r forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
f&r f8rliggas t111 omridet.

P& AK- och AK-A-kvartersomrBdet fir

utdver den 1 stadaplanen angivna viningsytar cceh vinin cantelo:
f8r 1 byggnadernas f8rsta vdning byggas rutlks-, kontors- och
soclalutrymmen samt arbetsutrymmen som inte f3rorsakar olfigenhet,
11kv&] hdgst 5/6 av byggnadens byggnadsyta. Ut8ver den 1 stads-
“1anen anglivna v8ningsyta och viningsantalet f2r | byggnadernas
jversta vining hyggas f&r tostad eller f&r byrpnaden avsedda bas-
tu-, tvBtt-, omklidnings-~, hobby- och andra molsvarande blutrym-
men t1ll bostiderna eller byggnaden, 11kvil hdpst 2/3 byggnadens
heggnadsyta. 1 de viningar son avses 1 det pfd bygrnadsytan angiv-
na v8ningsantalet fir utdver 1 den stadsplanen sngivna vdnings-
Jtor brogpas bacty., tvERE- | okl fAninps., Plpvaringe- m 1. bi-
ateymmen !USp bypgnacen, 1ikvdl L3gsi 100 av cTodinpcas.s soeal.
Pyprnadernas vattentak f8r inte hija siy Aver den vAprits enhet-
liga taklistlinjen. UOver taklistlinjen ffr hdja uip endast pipor
och andra dyliga mindre konstruktioner.

Tnom AK- och AK-A-kvartersomridet b3p

fr&n hyggnadernas trapphus finnas en direkt utglng till vardera
sidar av byggnaden.

byggnaderna till firg och materlal vara kvartersvis enhetligt
planeradg.



lasten lelkkitllaa rakennettava vihintiin 10 m2 kutakin ker-
rosalan 100 m2 kohti, kuitenkin vihint3%n 10 m2 kutakin asun-
‘uu kohtl. Lelkkitila on osoltettava asemapiirroksen yhteydes-
»4 waastontasauksineen, istutuksineen ja laitteineen. Rakenta-
mattomilla Korttelinosilla on kutaiin plhamaan 100 m2 kohden
witava vEhint83n yksi lehtipuu, Jjorka korkeuden tulee olla vi-
hintddn 5 m Ja ympirysmitan metrin forkeudelta vihintZin 25 cm
secki vAhint88n 4 y11 50 em:n korkuista pensasta.

oo rurbbolinmiucclly wn

asuntololia varten rakennettavs autopaikkoja yksi kutakin ker-
rosalan 150 m2 kohti. Autopaikko, en tilavarauksena on kuiten-
#ir rakennusluvan yhteydess3 osoltettava yksl autopalkka kuta=-
w1t kerrosalan 100 m2 Kohtl mahdollisisa tulevalsuuden tarpelita
varte:., Autopalkat seki tulevaisuuden tilavaraukset on sljol-
tettava LPA-korttelialueelle.

Rakennuslupaviranomainen voi myd3nt&Z4 lykkfysti 20 %:lle auto-
paikkojen rakentamisvelvollisuudesta enint&3n viideksi vao-
Uersl werrulblaa. Lykk8yksen kohteena oleville autopalkoills
tulee rakenusluvan yhteydeasi osolttaa oma alueensa, autopalk-
keJen tuleva toteuttamistapa Ja liikennej&rjestelyt.

AR=korttelialueel la on

autopalkkoja rakennettava 1 ap/35 k-m2, kultenkin vihint&isn
1l ap/asunto.

Rakennuslupaviranomainen vol my3nt&5 lykkXystd 20 %:1le auto-
paikkojen rakentamisvelvollisuudesta enintZ3n viideksi vuo-
deksi kerrallaan. Vuokra-asuntojen osalta voidaan mydntil
POt et T erint ®En b0 @ 13t -t yuodeksl kerrallaan mik314
kiinteistd8n tulee pelkist3%n sellaisia vuokra-asuntoja, joi-
den asukkalksl valitaan soslaalisin perustein keskimi3Ariists
vihempitulolaia henki118iti. Lykkiyksen kohteena oleville auto-
palkoille tulee rakennusluvan yhteydess¥ osolttaa oma alueensa,
autopaikkojen tuleva toteuttamistapa ja lilkennejirjestelyt.

iCA-korttelialueella
JiJiwuin pysdk8intitason tulee olla vAhinti%n 1 metrin alempana

kuln enintdin 16 metrin etfisyydells olevien asuinrakennusten
Alimman asuntoleepnkean 1attiatasn,

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
Taman asemakaavan alueelle on laadittu vaiheittainen asemakaavan muutos (VK3003)
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lekplats f8r barn byggas minst 10 m2 per 100 m2 viningsyta,
11kv&l minst 10 m2 per bostad. Lekplatsen bdr anges 1 samband
med situationsplanen J&mte terringutjimningar, planteringar
och anordningar. PA de obebyggda delarna av kvarteret b3r per
100 mZ girdsplan finnas minst ett 13vtr3d vars hdJd b3r vara
minst 5 meter och omkrets pi en meters h3jd minst 25 cm samt
minst A buskar med en h3Jjd av minst 50 cm.

inom AK-A-kvartersomridet

f8r internatbostider bdr byggas en bilplats per varje 150 m2 vi-
ningsyta. Utrymme som reserveras {3r bilplatser b3r 1 samband
med byggnadstillstindet anvisas en bllplats per varje 100 m2
vBningsyta f3r eventuella framtida behov. Bilplatserna samt

de utrymmen som reserveras f3r framtiden bSr placeras p4 LPA-
kvartersomridet.

Byggnadslovsmyndighet kan bevilja anstind med skyldigheten att
utbygga bllplatserna f8r 20 % av - iplatserna f3r h8gst & Br 8t
g3ngen. F5r de bilplatser, som biw .. jate anstind, b3r 1 sambarcd
med byggnadslovet anvisas en egen plats, p8 vilket s3tt de konm-
mer att utbyggas samt trafikregleringar.

P4 AK-kvartersomridet b3r

byggas 1 bilplats/85 v-m2, dock mir-*t: 1 bilplats/bostad.

Byggnadslovsmyndighet kan bevilja uppskov f&r byggandet av
bilplatserng till 20 %, f&r h8gst fem &r 1 ghngen. Betriffande
hyresbostiderna kan uppskov beviljas h3gat 40 % f3r fem &r

i glngen, om fastigheten inrymmer endast s&dana hyresbostZder
vars hyresgister vElJs pi soclala grunder och utgdrs av 1
nedeltal mindrebsmedlade personer. F3r de bilplatser som
beviljas uppskov b3r 1 samband med byggnadslovet anvisas
omr8de f3r bilplatserna, utbyggnadssitt samt trafikregleringar.

PA LPA-kvartersomridet

Det 8versta parkeringsplanet b3r ligga minst 1 meter under den
bostadsvéningens golvnivi 1 de bostadsbyggnader till vilka av-
stidndet ir h3gst 16 meter.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
Taman asemakaavan alueelle on laadittu vaiheittainen asemakaavan muutos (VK3003)

Kaava koskee tontti- ja maareklisterialuetta.
Stadsplanen giller tomt- och jordregisteromride.

[.spoon kaupunklsuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

Matti MEkinen

PremnkaavapZ81131kks

et s diden lid L

TAten todistan, etti asemakaavakartta on Espoon kaupungln-
valtuuston 10.11.1982 pdytikirjan 27 §:n kohdalla
tekemin pdd&tdksen mukalnen.

Hirmed intygar jag, att stadsplanekartan 8verensst3mmer med
stadsfullmiktiges 1 Esbo beslut den 10.11.1982 under 27 §
1 protokollet.
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