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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER: 25§
Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle sallitaan Kvartersomrade for flervaningshus i vilket
liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka asuntojen tilldts byggande av affars-, service- och kon-
tydtilojen rakentaminen. torslokaler samt bostadernas arbetsutrymmen.
(1-8§) (1-8§)
Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu- Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
saa alueelle sijoittaa. far forlaggas till omradet.
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanfor planomradets grans.
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas. 3§
Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
Korttelin numero. Kvartersnummer.
Kadun tai tien nimi. Namn pa gata eller vag.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
Rakennusala. Byggnadsyta.
c 48
Kansipihan korkeusasema. Hojd for gardsdack.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon
rakennusaloille sallitusta kerrosalasta tulee
vahintaan rakentaa liike-, palvelu- tai toimisto-
tiloina merkinnan osoittamaan kohtaan kadun
puoleiseen katutasoon.

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysakaintilaitoksen,
teknisia tiloja, varastoja, porrashuoneita,
huoltotiloja, jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja.
Merkinnan roomalainen luku osoittaa paallek-
kaisten tasojen enimmaismaaran.

Ajoyhteys kannenalaiseen pysakaintilaitokseen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, ettd liikenteestd julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen.

Muuntamon rakennusala. (7 § )

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeellinen
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Pensain ja kdynnoksin istutettava alueen osa,
jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen
ja puhdistamiseen varatun rakenteen.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Siffran visar den byggratt i v-m? pa
byggnadsytan som atminstone ska anvandas
for affars-, service- eller kontorslokaler pa
gatuniva pa platsen for beteckningen mot
gatan.

Byggnadsyta for en parkeringsanlaggning
teknik, lager, trapphus, underhall, ater-
vinning och skyddsrum under marken, en
byggnad eller ett gardsdack. Den romerska
siffran anger hogsta antalet vaningar.

Korforbindelse till parkeringsanlaggningen
under gardsdacket.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden ska tangera.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

Byggnadsyta for transformator. (7 § )

For lek och utevistelse reserverad riktgivande
del av omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel som ska planteras med buskar och
slingervaxter dar det far byggas en konstruktion
for fordrojning och rengdring av dagvatten.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto
- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap / 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa rakennusten ja
kansipihan alle. Autopaikkoja ei saa sijoittaa
kansipihalle.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyora-
paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyora-
pysakoinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan
kussakin kerroksessa, jos se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- liike-, palvelu- ja toimistotiloja katutasoon
enintdan 200 k-m? m-merkinnassa osoitetun
minimivaateen ylittavalta osalta.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvot eivét ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava melun-
torjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti
siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvot eivét ylity.

Mikali asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, tulee asuin-
huoneiston avautua myds sellaiseen suuntaan,
jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen
aiheuttamien epapuhtauksien takia. Tuloiima
on suodatettava kayttaen parasta kaytettavissa
olevaa tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa
katolle tai riittavan korkealle sisapihan puolelle.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mitta-
suhteiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka
kaytettavien materiaalien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan
ympariston kanssa. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Kortteli- ja katualueiden raja-
pinnat tulee sovittaa yhteen korkojen, varien
ja materiaalien osalta. Kuitinmaentien ja
Friisinkalliontien puoleiset korttelin osat tulee
jasennella pienpuu- ja pensasistutuksin.
Istutusalueet saavat ulottua katualueen
puolelle maanomistajan suostumuksella.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali
on paikallamuurattu punatiili. Julkisivut pihan
puolelle voivat olla myds vaaleat, vaaleaksi
rapattua pintaa ja/tai valkobetonia. Julkisivussa
voidaan kayttaa tehosteena myds muita
materiaaleja ja vareja esimerkiksi rakennus-
massan leikkauspinnoissa ja parvekkeiden
takaseinissa. Katualueiden suuntaan sijoittuvat
parvekkeet tulee toteuttaa sisaanvedettyina.
Pihan suuntaan parvekkeet saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin enintaan
2,5 metria. Kaikki kadun puoleiset huoneisto-
parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennusten katutason julkisivujen kasittelyn
tulee poiketa muiden kerrosten kasittelysta.
Katutason julkisivut tulee toteuttaa mahdol-
lisimman suurelta osin lasisina ja muurimaista
vaikutelmaa vélttéden. Katutason julkisivun
materiaali voi olla vaaleanharmaa graafinen
betoni tai luonnonkivi. Katutason tilojen tulee
littya luontevasti Kuitinmaentien ja Friisin-
kalliontien julkiseen tilaan.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden
yhteistiloja vahintd&n 100 k-m2. Talosaunan
tilat terasseineen on sijoitettava ylimpaan
kerrokseen. Tahan ylimpaan kerrokseen ei
saa rakentaa asuntoja, eika sen ylle saa
rakentaa ullakkotiloja. Asukkaiden yhteis-
tiloja on suositeltavaa sijoittaa myos
kansipihan tasoon.

Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.

Asuinrakennusten porrashuoneista on oltava
suora yhteys seka kadulle etta kansipihalle

ja yhteyden tulee olla esteeton. Hatapoistumis-
portaiden tulee sijaita ldmpimassé tilassa.
Osasta polkupyora-, ulkoiluvéline- ja lasten-
vaunuvarastoja tulee olla suora yhteys

kadulle tai kansipihalle.

Kadulle avautuvan ulko-oven etaisyyden on
oltava vahintaan 1,0 metria muusta julkisivu-
pinnasta sisaanpain.

Konehuoneiden nakyviin jaavien osien julki-
sivumateriaalien tulee olla laatutasoltaan julki-
sivujen laatutasoa vastaavia.

Jatehuoltotilat tulee toteuttaa asuinrakennuk-
seen Koronakadun varteen.

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
ymparoivien rakennusten julkisivujen laatu-
tasoa vastaaviksi. Julkisivukasittelyssa tulee
huomioida jalankulkutason mittakaava,
materiaalituntu, viihtyisyys ja valaistus.

Pysakaintitason lattia tulee rakentaa niin alas
kuin pohjaveden korkeus huomioon ottaen on
mahdollista. Kansipihan reuna tulee rakentaa
niin alas kuin pihan vehreys samalla turvaten
on mahdollista.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp /110 v-m? fér bostader, dock minst
0,5 bp / bostad.

-1 bp /100 v-m? for affars-, service- och
kontorslokaler

Bilplatserna ska placeras under husen eller
gardsdacket. Bilplatser far inte placeras pa
gardsdacket.

Om det pa tomten byggs hyresbostader
med 40-arigt statligt rantestédssystem kan
bilplatserna for dessa minskas med 20 %.

Cykelplatser ska byggas minst enligt foljande:

- 1 cp per 30 v-m? bostadsvaningsyta, dock
minst 2 cp / bostad.

Cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.

Dessutom ska det anvisas uterum for

kortvarig cykelparkering.

- 1 cp per 50 v-m? for afférs-, service- och
kontorslokaler

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats
i detaljplanen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for eldistributionen

i omradet

- afférs-, tjnste- eller kontorslokaler pa gatu-
planet hdgst 200 v-m? utdver minimikravet i
beteckningen "m”.

Dessa lokaler paverkar inte minimiantalet bil-
och cykelplatser.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret a@r belaget i en bullerzon. Lek- och
uteplatser ska placeras i bullerskugga av
byggnader och/eller bullerhinder sa att
riktvardena for bullernivan utomhus inte
overskrids.

Balkonger och terrasser ska skyddas
andamalsenligt mot buller sa att riktvardena
for bullernivan utomhus inte Gverskrids.

Om bostadens fasad utsatts for en ekvivalent,
kontinuerlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid ska
bostaden ocksa vetta mot den riktningen déar

bullernivon dagtid mot bostadens fasaden pa

uteplatserna inte 6verskrids.

Filtrering av friskluften och placeringen av
luftintaget ska agnas sarskild uppmarksamhet
med anledning av luftfdrorening fran trafiken.
Friskluften ska filtreras med béasta mdjliga
teknik. Friskluftsintaget ska placeras pa taket
eller tillrackligt hdgt mot innergarden.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, bygg-
nadens proportioner, fasaderna och materialen
ska utgora en beharskad och harmonisk helhet
ihop med den befintliga omgivningen. Fasad-
materialen ska vara hogklassiga och detalj-
arbetet ska vara fullandat. Gransytornas
hoéjdnivaer, farger och material i kvarters- och

gatuomraden ska harmoniseras. Kvartersdelarna

mot Kvisbackavagen och Frisbergsvagen ska
struktureras med sma trad och buskar.
Planteringar far stracka sig in pa gatuomradet
med markagarens samtycke.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen
besta av roda tegel som muras pa platsen.
Fasaderna mot garden kan ocksa vara ljusa,
ljus puts och/eller vitbetong. Pa fasaderna kan
aven andra material och farger anvandas som
effekt, till exempel skarningen mellan
byggnadsmassor och pa vaggen inne pa
balkongerna. Balkongerna mot gatuomradena
ska vara indragna i fasaden. Balkongerna mot
garden far stracka sig hogst 2,5 meter utanfor
byggnadsytan. Alla Iagenheternas balkonger
mot gatan ska glasas in.

Fasaderna pa gatuplanet ska avvika fran de
ovriga vaningarnas fasader. Fasaderna pa
gatuplanet ska vara sa mycket av glas som
majligt och ett murlikt intryck ska undvikas.
Fasaden pa gatuplanet kan vara ljusgragrafisk
betong eller natursten. Lokalerna pa gatuplanet
ska ansluta naturligt till Kvisbackavagens och
Frisbergsvagens offentliga rum.

| kvartersomradet ska minst 100 v-m? anvandas
for gemenskapslokaler. Husets bastu med
terrass ska placeras ovanpa Gversta vaningen.
Det far inte byggas bostader pa den dversta
vaningen och vindsutrymmen far inte byggas
ovanpa den. Det rekommenderas att gemen-
skapslokaler aven placeras pa gardsdackets
niva.

Bostader far inte placeras pa gatuniva.

Fran trapphusen i bostadshusen ska det finnas
direkt passage bade till gatan och gardsdacket.
Passagen ska vara tillganglig. Nodutrymnings-
trapporna ska ligga i ett uppvarmt utrymme. En
del av forraden for cyklar, friluftsuttrustning och
barnvagnar ska ha direkt passage till gatan eller
gardsdacket.

Ytterdorren mot gatan ska ligga minst
1,0 meter innanfér fasadplanet.

Fasadmaterialen pa de synliga delarna av
maskinrummen ska halla samma kvalitetsniva
som fasaderna.

Atervinningsutrymmena ska byggas i
bostadsbyggnaden vid Koronagatan.

Parkeringsanlaggningens fasader ska
forverkligas sa att de motsvarar kvalitetsnivan
i de omgivande byggnadernas fasader. Pa
fasaderna ska skala, materialkansla, trivsel
och belysning pa fotgéngarplanet beaktas.

Parkeringsplanets golv ska ligga sa lagt som
majligt med hansyn till grundvattnets hojd.
Gardsdackets kant ska vara sa lag som det ar
mojligt med tanke pa gardens gronska.

KANSIPIHA

5§ Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset. Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta. Kansipihalle ei saa sijoittaa raken-
nuksia eika rakennelmia ja tukimuurien materi-
aaleineen tulee olla samaa laatutasoa raken-
nusten kanssa.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita.
Pihatason ylapuolelle kohoavia istutusaltaita
ei sallita.

Kansipihatason asuntoihin tulee rakentaa
asuntoihin liittyvat sisaankaynnit ja terassit,
patiot ja/tai pihat. Kansipihatason asunnon
pihan puoleisen kulkuyhteyden ei tarvitse olla
esteeton, jos asuntoon on toinen sisaankaynti.

Pysakointipaikkojen osoittaminen kansipihalle
on kielletty.

Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva
esteetdn yhteys, jonka tulee mahdollistaa
myos huoltoajo. Kansipihan ulkoreunan kaide
ei saa olla umpinainen.

HULEVEDET

68§ Korttelialueilla tulee suosia hulevesien hallin-
nassa hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatus-
alueille, hulevesia viivyttaville viherkatoille tai
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesi-
rakenteisiin. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tuleviahulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilidi-
den mitoitustilavuuden tulee olla puolitoista
kuutiometria (1,5 m?) jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria (100 m?)
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12—24 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta [apaise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

MUUNTAMOT

78 Sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat tulee
sijoittaa pysakaintilaitoksen yhteyteen siten, etta
niihin voidaan taata helppo paasy. Muuntamon
tulee olla huollettavissa Koronakadun kautta
ilman ajoa pysakaintilaitokseen.

Muuntamon katto saa nousta kansipihatasoa
korkeammalle. Muuntamossa tulee olla
viherkatto.

KORTTELISUUNNITELMA

8§ Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

GARDSDACKET

Gardsdacket ska ett lummigt intryck. Nar gards-
dackets barighet och hojdlage bestams ska i
synnerhet jordtackets tjocklek ock vikt samt
raddningsverksamhetens krav beaktas.
Anordningarna for ventilation i parkerings-
anlaggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner. Gardsplanen ska
ge ett lummigt intryck. Gardsplanen ska
planeras och byggas som en helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning. Pa gardsdacket
far det inte placeras byggnader eller konstruk-
tioner och stddmurarna och deras material ska
halla samma kvalitetsniva som byggnaderna.

Pa gardsdacket ska det planteras trad och
buskar. Planteringslador som héjer sig dver
gardens plan tillats inte.

Bostaderna pa gardsdackets niva ska ha egen
ingang och egen terrass, patio eller gard.
Ingangen pa gardssidan till en bostad pa gards-
dackets niva behover inte vara tillganglighets-
anpassad om bostaden har en annan ingang.

Det &r forbjudet att placera parkeringsplatser
pa gardsdacket.

Till gardsdacket ska det finnas en tillganglig
forbindelse utomhus, som ocksa kan anvandas
for servicekorning. Racket langs gardsdackets
ytterkant far inte vara slutet.

DAGVATTEN

| kvartersomradena ska man i dag-
vattenkontrollen gynna I6sningar for
nyttoanvandning och avdunstning genom
att leda dagvattnet till planteringar,
biofilteringsomraden, grona tak som
fordréjer dagvatten eller stadsbildsméssigt
hogklassiga dagvattenkonstruktioner.
Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sankor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pa 1,5 m* per 100 m? ogenomtranglig yta.
Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
tommas 12-24 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddavlopp. Skyldig-
heterna galler aven dagvattnet under
byggnadstiden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordréjnings-
kapacitet som krévs for ogenomtrangliga ytor.

TRANSFORMATORER

De transformatorrum som eldistributionen
kraver ska placeras i samband med
parkeringsanlaggningen sa att de kan nas latt.
Transformatorstationen ska kunna underhallas
via Koronagatan utan korning till parkerings-
anlaggningen.

Transformatorstationens tak far vara hogre an

gardsdackets niva. Transformatorstationen ska
ha gront tak.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartesplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 19.6.2023 (pdytakirjan 194 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 19.6.2023 (194 § i protokollet).

Kh 19.6.2023
/b | Ksl, muutettu Tuulj Hiefamaki 8.12.2022
Nahtavilla MRA 27 § 30.5.-28.6.2022
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Tyuli Hietamaki 11.5.2022
Nahtavilla MRA 30 § 23.11.-22.12.2020
5382/2020 Ksj (OAS) lorsti Hokkanen 9.11.2020
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