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Espoo Esbo
Maapallonkatu Jordklotsgatan
Asemakaavan muutos Detaljplaneéndring
22. kaupunginosa, Olari Stadsdel 22, Olars
Kortteli 22098 Karter 22098
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 322003 Hyvaksytty 14.09.1977 Omradesnr 322003 Godkand 14.09.1977
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-5§) (1-58§)
= e+ = 3 metrid kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfor planomradets
ulkopuolella oleva viiva. grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.

2 2 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
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Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Asuntokerrosalan enimmaisméaara neliometreina.

Luku ilmoittaa kadun puolen katutason liike-,
palvelu- ja toimistotiloja seka hairi6ita tuotta-
mattomia tyétiloja varten varattavan kerrosalan
enimmaismaaran nelibmetreina.

Luku ilmoittaa kadun puolen katutason asunto-,
like-, palvelu- ja toimistotiloja seka hairidita
tuottamattomia tyétiloja varten varattavan ker-
rosalan enimmaismééran nelibmetreina.

Merkinta osoittaa ne rakennuksen sivut, joiden
ikkunoiden alareunan on oltava vahintaan
170 cm asuinhuoneen lattiatasosta.
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Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggyta.

Maximala bostadsvaningsytan i kvadratmeter.

Siffran anger det hogsta antalet v-m? som far
anvandas som affars-, service- och kontorslo-
kaler samt lokaler for arbete som inte stér om-
givningen pa gatunivan mot gatan.

Siffran anger det hdgsta antalet v-m? som far
anvandas som bostéder, service- och kontors-
lokaler samt lokaler for arbete som inte stor om-
givningen pa gatunivan mot gatan.

Beteckning som anger de sidor av byggnad,
varsnedre kant av fonster maste befinnas sig
atminstone 170 cm fran golvniva.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- 1 ap asuntokerrosalan 110 k-m? kohti, kuiten-
kin vahintaan 0,5 ap/asunto.

- 1 ap liike-, myyméla-, palvelu- ja toimistotilo-
jen seka hairidita tuottamattomien tyétilojen
100 k-m? kohti.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentéa 20 %.

Korttelissa 22098 autopaikkojen on sijoituttava
kellareihin. Autopaikkoja saa myos sijoittaa toi-
selle tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 1 pp/30 k-m?, kuitenkin véhintaan 2 pp/asunto.
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pydrapysakdintiin ulkotiloissa.

- 1 pp liike-, palvelu- ja toimistotilojen 40 k-m?
kohti.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittavéan osan kussa-
kin kerroksessa, jos se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- pysakaintitilat

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupy6rapaik-
koja. Naita tiloja saa rakentaa enintaén 20 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
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BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antal bilplatser som ska byggas:

- 1 bilplats per 110 v-m? fér boende, men minst
0,5 bilplatser per bostad.

- 1 bilplats per 100 v-m? for affars-, service-
och kontorslokaler samt lokaler for arbete
som inte stér omgivningen

Om det pa tomten byggs hyresbostéder med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplat-
serna for dessa minskas med 20 %.

| kvarter nr 22098 ska bilplatserna placeras i
kéllare. Bilplatser far ocksa enligt avtal mellan
fastigheterna placeras pa en annan tomt.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- en cykelplats per 30 v-m?, men minst 2 cykel-
platser per bostad. Alla cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i l[asbara utrymmen
med tak. Dessutom ska det finnas platser for
kortvarig cykelparkering utomhus.

- en cykelplats per 40 v-m? for affars-, service-
och kontorslokaler

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma lokaler fér invanarna

- yta i trapphusen utdver 20 m? per vaning om
det 6kar trivseln och vaningsavsatsen far till-
rackligt dagsljus,

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- lokaler och schakt for hustekniken

- parkeringsutrymmen

- skyddsrum

- transformatorrum som krévs for eldistributio-
nen i omradet

Dessa utrymmen paverkar inte det minsta anta-
let bil- och cykelplatser. Sadana lokaler far ut-
gora hdgst 20 % av byggratten i detaljplanen.
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RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltdan seka kaytetta-
vien materiaalien osalta muodostaa hallittu ja
sopusointuinen kokonaisuus nykyisen ympa-
riston kanssa. Rakennusten on oltava véreittain
ja materiaaleiltaan yhtendisesti suunniteltuja
korttelissa. Julkisivumateriaalien tulee olla kor-
kealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
Asuinrakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali tulee olla punatiili. Rakennusten katutason
julkisivut on suunniteltava niin, etta ne eivét luo
umpinaista vaikutelmaa. Kadun varressa sijai-
tsevien asuinrakennusten porrashuoneista on
oltava suora yhteys kadulle ja sisapihalle llman-
vaihtokonehuoneiden julkisivujen tulee vastata
rakennuksen julkisivujen laatutasoa ja arkkiteh-
tuuria. Rakennusten on oltava tasakattoisia.

Parvekkeet ja katokset saavat ulottua enintaan
2 metria rakennusalan ulkopuolelle.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka
kadulle etté pihalle. Kadulle avautuvan ulko-
oven etéisyyden on oltava vahintdan 1,0 metria
katualueen rajasta. Osasta polkupyéré, ulkoilu-
véline- ja lastenvaunuvarastoja tulee olla suora
yhteys joko kadulle tai pihalle.

Katutasossa ei saa tehdé vahaista suurempia
julkisivumuutoksia, ikkuna- ja oviaukkoja ei saa
muuttaa eiké purkaa nykyisia rakennusosia,
mutta niiden ennallistaminen sallitaan. Kadun
puolella ei saa rakentaa uusia rakenteita esi-
merkiksi terasseja, kuisteja, aitoja, parvekkeita
tai viherhuoneita. Liikkumisesteettomyytta to-
teuttavat rakenteet ovat sallittuja.

Rakennusten vesikatto ei saa olla vaakasuo-
raan yhtendisen raystaslinjan ylapuolella. Ray-
staslinjan ylapuolella saa olla vain iimanvaih-
don piippuja ja -laitteita, tikkaita ym. véhaisem-
pia asennuksia. llmanvaihtoasennukset tulee
keskittaa ja ryhmittaa vesikatolla rakennuksen
rungon keskinjalle.

Rakennusten alimman kerroksen julkisivut ka-
dun ja pihan puolella eivat saa muodostaa um-
pinaista vaikutelmaa. Asuinhuoneiden lattioiden
on oltava vahintaan 0,5 metrid viereisen kadun,
maanpinnan tai kansipihaa ylempana.

Yhta useamman kellarin saa rakentaa paallek-
kéin.

PIHA-ALUEET

Pihan ilmeen tulee olla vehred. Rakentamatto-
mat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.
Mahdollisimman suuri osa tontista tulee séilyt-
taa puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat
puut ja siirtolohkare tulee séilyttda. Rakennus-
luvan yhteydessa tulee esittaa puustokartoitus
ja puusto tulee suojata tybmaa-aikana. Pihoja
ei saa aidata. Pihalle ei saa sijoittaa rakennuk-
sia eika rakennelmia ja tukimuurien materiaalei-
neen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten
kanssa.
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BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassoma, byggna-
dernas proportioner, fasaderna och materialen
ska utgdra en behérskad och harmonisk helhet
ihop med den befintliga omgivningen. Byggna-
dernas takform, farger och material ska vara en-
hetligt planerade i kvarteret. Fasadmaterialen
ska vara hogklassiga och detaljarbetet ska vara
fullandat. Bostadshusens huvudsakliga fasad-
material ska vara rodtegel. Fasaderna pa mark-
planet mot gatan far inte ge ett slutet intryck.
Fran trapphusen i bostadshusen vid gatan ska
det fin-nas en direkt forbindelse bade till gatan
och innergarden. Ventilationsmaskinrummens
fasad ska ill kvalitetsniva och arkitektur matcha
byggnadens. Byggnaderna ska ha plant tak.

Balkonger och skérmtak far stracka sig hogst 2
meter utanfor byggnadsytan.

Fran trapphusen i bostadshusen vid gatan ska
det finnas direkt passage bade till gatan och
garden. Ytterdorren mot gatan ska ligga minst
1,0 meter fran gatuomradets grans. En del av
forraden for cyklar, friluftsutrustning och bam-
vagnar ska ha direkt férbindelse till gatan eller
innergarden.

Fasaden pa gatunivan far inte &ndras i mer &n
ringa grad, fonster- och dorrppningar far inte
andras och existerande byggnadsdelar far inte
rivas, men de far restaureras. Mot gatan far det
inte byggas nya konstruktioner, t.ex. terrasser,
verandor, stangsel, balkonger eller vintertrad-
gardar. Konstruktioner som behdvs for tillgang-
ligheten ar tillatna.

Byggnadernas yttertak far inte stracka sig ovan-
for takskagget. Ovanfor takskagget far det en-
dast finnas ventilationspipor och ventilationsan-
ordningar, stegar 0.d. mindre installationer.
Ventilationsinstallationerna ska koncentreras
och grupperas pa yttertaket pa byggnadskrop-
pens mittlinje.

Fasaderna i nedersta vaningen mot gatan och
garden far inte ge ett slutet intryck. Golven i
bostadsrummen ska ligga minst 0,5 meter hdg-
re an gatan, markytan eller gardsdécket.

Fler an en kéllare far byggas ovanpa varandra.

GARDSPLANER

Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. De de-
lar av kvartersomradet som inte anvénds for
byggnader, vagar, lek eller vistelse ska plante-
ras. En s stor del som mdjligt av tomten ska
forbli tradbevuxen och landskapsmassigt var-
defulla trdd samt jattekastet ska bevaras. Vid
ansokan om bygglov ska en kartlaggning av
tradbestandet presenteras och det ska skyddas
under byggtiden. Tomterna far inte gardas. Pa
garden far det inte placeras byggnader eller
konstruktioner och stddmurarna och deras ma-
terial ska halla samma kvalitetsniva som byg-
gnaderna.
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HULEVESIEN HALLINTA

Vetta [apaisemattdmilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista vetta lapéai-
sematonta 100 m? kohden. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
6-12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia huleve-
sid. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapai-
seméattdman pinnan viivytystarpeesta.

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
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BEHANDLING AV DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassénger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m?®
per 100 m? ogenomtrénglig yta. Sénkorna, bas-
sangerna och magasinen ska tommas 6-12 tim-
mar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddaviopp. Forpliktelserna galler ocksa dag-
vatten under byggnadstiden. For grona tak
krévs 2/3 av den fordrdjningskapacitet som
krévs fér ogenomtréngliga ytor.

KVARTERSPLAN

Det finns en kvartersplan for omradet.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral
L
Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.4.2020 (pdytakirjan 145 §).

Godkand i stadsstyrelsen den 20.4.2020 (145 § i protokollet).
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