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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-4,7-8,108)

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

(5,9,108)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron edessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa ne rakennuksen sivut, joiden
ikkunoiden alareunan on oltava vahintdan 170
cm asuinhuoneen lattiatasosta.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa hulevesien viivytys-
rakenteita. Sijainti ohjeellinen.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

Kadun alittava jalankulkukatu.

Nékemaalue, jolla kasvillisuus tai rakenteet
saavat olla enintaan 80 cm korkeita.

Katu.

Aukio. (6 §)

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Pihakatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Esbo

Rymdgatan
Detaljplaneandring

Stadsdel 22, Olars
Kvarter 22103, 22104, 22108,
gatu- och rekreationsomraden

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 322000 Godkand 25.08.1976
Omradesnr 322009 Godkand 07.03.1983
Omradesnr 322020 Godkand 15.08.2018

Skala 1:1000
150 m
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-4,7-8,108)

Park.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet.

5,9,108)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, 6ppen plats, park eller annat
allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnadema, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal inom parentes framfér romersk siffra
anger hur stor del av byggnads storsta vanings
yta som i byggnadens forsta vaning far anvén-
das fér utrymme som inraknas i vaningsytan.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggréatten
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckning som anger de sidor av byggnad,
vars nedre kant av fonster maste befinnas
sig atminstone 170 cm fran golvniva.

Omradesdel som ska planteras med trad
och buskar. Pa omradet far fordrojnings-
konstruktioner for dagvattnet placeras.
Placeringen &r ungeférlig.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

En riktgivande del av omrade for en basséng,
en sénka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion fér fordréjning och
rengoring av dagvatten.

Promenadgata som gar under gata.

Siktomrade dér véxtlighet och konstruktioner
far vara hogst 80 cm hdga.

Gata.

Oppen plats. (6 §)

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gardsgata.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar férbjuden.

1§

2§

3§

4§

5§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/ asunto
- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueelle. Asuin-
korttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan
likuntaesteisten autopaikkoja.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten py6ra-
paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyora-
pysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- Kuitinmaenraitin ja Avaruuspuiston puoleiset
katutason liike-, toimisto- ja palvelutilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, jos se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat, lukuun ottamatta liike-, toimisto- ja
palvelutiloja, eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien osalta muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus olevan ympariston
kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla korkea-
luokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Kortteli-
ja katualueiden rajapinnat tulee sovittaa yhteen
korkojen, varien ja materiaalien osalta.

Rakennusten muotokielen kaikilta osiltaan
kokonaisuudesta yksityiskohtiin tulee olla sel-
keaa, yksinkertaista ja ominaista Kuitinméen
arkkitehtuurille. Rakennukset tulee massoitte-
lun, materiaalien ja varisavyjen puolesta sovit-
taa alueen tunnusomaiseen arkkitehtuuriin.

AK -korttelialueilla;

Rakennusten katu- ja pihatason julkisivut tulee
suunnitella siten, etteivat ne anna umpinaista
vaikutelmaa.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka
kadulle etta pihalle ja yhteyden tulee olla kadul-
le esteetdn. Osasta polkupyéra-, ulkoiluvaline-
ja lastenvaunuvarastoja tulee olla suora yhteys
kadulle tai pihalle.

Parvekkeet saavat ulottua enintaan 2,5 metria
rakennusalan ulkopuolelle. Katualueelle ulottu-
vien parvekkeiden alapuolelle tulee jattaa riitta-
vasti tilaa kadun kunnossapidon ja pelastustoi-
minnan tarpeet huomioiden. Parvekkeiden tu-
lee olla ripustettuja, sisdanvedettyja tai pilareilla
tuettuja.

Konehuoneet tulee liittaa osaksi rakennuksen
massoittelua. Konehuoneiden nakyviin jaavien
osien julkisivumateriaalien tulee olla laatutasol-
taan julkisivujen laatutasoa vastaavia.

Jatehuoltotilat tulee toteuttaa rakennuksiin.

Rakennusten paéaasiallinen julkisivumateriaali
tulee olla muurattu tiili punaisen tai ruskean
sévyissa. Korttelissa 22104 rakennusten paa-
asiallisena julkisivumateriaalina voi olla myds
puu. Rakennusten varityksessa tulee kayttaa
Kuitinméelle ominaisia vareja.

Asuinhuoneiden lattioiden tulee olla paa-
ikkunoiden kohdalla vahintaan 0,5 metria vie-
reisen kadun korkeusasemaa korkeammalla.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maas-
tonmuotoja seuraten, valttaen leikkauksia

ja pengerryksia, mahdollisimman paljon
luontoa saastaen.

Korttelissa 22108:

Katutasoon Avaruuskadun ja Kuitinmaenraitin
seka Kuitinmaenraitin ja Kuitinmaen koulupolun
kulmauksiin tulee rakentaa liike-, toimisto-,
palvelu- tai asukkaiden yhteistilaa yhteensa
vahintaan 150 k-m?.

Korttelissa 22104:

Katutasoon Avaruuskadun ja Avaruuspuiston
kulmaukseen tulee rakentaa liike-, toimisto-
tai palvelutilaa yhteensé vahintaan 50 k-m2.

PIHA-ALUEET

Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonai-
suutena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Tontteja ei saa aidata. Asuntokohtaiset pihat
saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopival-

la tavalla. Pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyt-
taa puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttaa. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa puustokartoitus ja puusto tulee
suojata tydmaa-aikana.

Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa
asuntoihin liittyvat sisaankaynnit ja pihat. Katu-
alueen puolelle avautuvat pihat tulee rajata
pensasaidoin ja/tai rakennuksen arkkitehtuurin
sopivin, katutasosta mitattuna korkeintaan

120 cm korkuisin aidoin tai tukimuurein.
Rakennuksen ja katualueen valinen alue tulee
istuttaa niilta osin kuin sita ei rakenneta teras-
seiksi tai sisdankayntien kulkuteiksi.

PYSAKOINTIALUEET

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
ympardivien rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. Maantasokerroksen julkisivukasit-
telyssa tulee huomioida jalankulkutason mitta-
kaava, materiaalituntu, viihtyisyys ja valaistus.
Pyséakointilaitoksen julkisivuissa, jotka ovat
kohtisuoraan asuinrakennuksiin nahden, tulee
valaistukseen ja ajovalojen suuntautumiseen
kiinnittaa erityista huomiota siten, etta valo ei
hairitse asuinhuoneistoja.

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa pysakadintitilat,
muuntamotilan, vaestonsuojia, teknisia tiloja,
huolto- ja varastotiloja seka harrastetiloja ra-
kennusoikeuden estamétta. Laitokseen tulee
sijoittaa hissi. Kattotasanteita saa hy6dyntaa
oleskelu-, leikki- ja pelialueina. Muutoin ne tulee
kattaa kokonaan viherkatolla ja/tai vaihtoehtoi-
sesti kattoa tulee hyodyntaa aurinkoenergian

tuotannossa. Katolle ei saa osoittaa pysakaintia.

Laitoksessa tulee hyddyntaa luonnonvaloa
mahdollisuuksien mukaan. Pimeéan ajan valais-
tukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Pysakaintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennukseen.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- 1 bp / 95 v-m? fér bostader, dock minst
0,5 bp / bostad

- 1 bp / 80 v-m? for afférs-, service- och kontors-
lokaler

Bilplatserna ska placeras i ett LPA-omrade.
Pa bostadskvarterens innergardar far endast
bilplatser for invalidfordon placeras.

Cykelplatser ska byggas minst enligt
féljande:

- 1 cp / 30 v-m? bostadsvaningsyta, dock minst
2 cp / bostad

Cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak. Dess
utom ska det anvisas uterum fér kortvarig
cykelparkering.

- 1 cp / 50 v-m? for affars-, service- och kontors-
lokaler

EXTRA BYGGRATT

Ut6ver den byggratt som antecknats i
detaljplanen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostddemna

- gemensamma utrymmen

- affars-, kontors- och servicelokaler pa
gatuniva via Kvisbackastraket och Rymdparken

- yta i trapphuset utover 20 m? per vaning
om det okar trivseln och om vaningsavsatsen
far tillrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

Dessa lokaler, med undantag av affars-, kontors-
och servicelokalerna, paverkar inte minimiantalet
bil- och cykelplatser.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, byggna-
dens proportioner, fasadema och materialen
ska utgora en beharskad och harmonisk helhet
ihop med den befintliga omgivningen. Fasadma-
terialen ska vara hogklassiga och detaljarbetet
ska vara fullandat. Gransytornas hojdnivaer,
farger och material i kvarters- och gatuomraden
ska harmoniseras.

Byggnademas formsprak ska till alla delar,

i helhet och detaljer, vara tydligt, enkelt och
karakteristiskt for arkitekturen i Kvisbacka.
Byggnademas disponering, material och farger
ska anpassas till omradets karakteristiska
arkitektur.

| kvartersomradena AK:

Fasaderna mot gatan och garden far inte ge ett
slutet intruck.

Fran traphusen i bostadshusen vid gatan ska
det finnas direkt passage bade ill gatan och
garden. Passagen till gatan ska vara tillganglig.
En del av férraden for cyklar, friluftsuttrustning
och barnvagnar ska ha direkt passage till
gatan eller garden.

Balkonger far stricka sig hogst 2,5 meter
utéver byggytan inom tomten. Under
balkongerna som stracker sig dver gatu-
omradet ska det lamnas tillrackligt plats med
beaktande av gatuunderhallets och raddnings-
gverksamhetens behov. Balkongerna ska vara
hangande, inféllda eller stédda med pelare.

Maskinrummen ska integreras i byggnadskrop-
pen. Fasadmaterialen pa de synliga delarna av
maskinrummen ska halla samma kvalitetsniva
som fasaderna.

Atervinningsutrymmena ska vara i byggnader.

Byggnademas huvudsakliga fasadmaterial ska
vara murat tegel i réda eller bruna nyanser. Det
huvudsakliga fasadmaterialet pa byggnaderna

i kvarter nr 22104 kan ocksa vara tra.
Byggnademas férgsattning ska vara typiska for
Kvisbacka.

Bostadsrummens golv vid huvudfonstren ska
ligga minst 0,5 meter hégre an gatan gards-
dacket intill.

Byggnaderna ska anpassas ill terrangen och
félja dess former och skamringar och avsatser
ska undvikas, sa att naturen bespara sa mycket
som mgjligt.

| kvartersomradet 22108:

Pa gatuniva i hémen av Rymdgatan och
Kvisbackastraket samt Kvisbacka skolgangen
och Kvisbackastraket ska det byggas affars-,
kontors- eller servicelokaler eller gemensamma

lokaler for invanarna, sammanlagt minst 150 v-m2.

| kvartersomradet 22104:

P4 gatuniva i hémen av Rymdgatan och
Rymdparken ska det byggas afférs-, kontors-
eller servicelokaler, sammanlagt minst 50 v-m?,

GARDSPLANER

Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. Gards-
planen ska planeras och byggas som en helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning. Tom-
terna for inte gérdas. Bostademas egna gardar
far gérdas pa ett for arkitekturen lampligt satt.
Pa garden ska det planteras trad och buskar.
En sa stor del som mdjligt av tomten ska forbli
tradbevuxen och landskapsméssigt vardefulla
trad ska bevaras. Vid ansékan om bygglov ska
en kartlaggning av tradbestandet presenteras
och det ska skyddas under byggtiden.

Bostaderna pa markniva ska ha direkta
ingangar och egna gardar. De gardar som
vetter mot gatuomradet ska avgransas med
héckar och/eller med sadana sténgsel eller
stédmurar som passar till byggnadens arki-
tektur och som matt fran gatunivan ar hogst
120 cm hdga. Omradet mellan byggnaden
och gatuomradet ska planteras till den del

det inte byggs till terrasser eller ingangsvagar.

PARKERINGSOMRADENA

Parkeringsanlaggningens fasader ska
forverkligas sa att de motsvarar kvalitetsnivan

i de omgivande byggnademas fasader. P4
fasaderna pa markplanet ska skala, material-
kénsla, trivsel och belysning pa fotgéngarplanet
beaktas. Pa parkeringsanlaggningens fasader
som ligger vinkelratt mot bostadshusen ska
sarskild uppmarksamhet agnas belysningen
och kdrljusens riktning sa att ljuset inte stér
bostadslagenheterna.

| parkeringsanlaggningen far placeras garage,
transformatorrum, skyddsrum, tekniska utrym-
men, underhalls- och férradsutrymmen samt
hobbyutrymmen utan hinder av byggrétten.

| anlaggningen ska placeras hiss. Takavsat-
sema far utnyttias som uteplatser, lek- och
spelomraden. Parkeringsanldggningarna ska

i vrigt ha grona tak och/eller sa ska taket
anvandas for produktion av solenergi. P4 taket
far inte anvisas parkering.

| anlaggningen ska utnyttjas dagsljus i sa stor
utstrackning som méjligt. Under den mérka
tiden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
belysningen.

Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
laggningen ska integreras i byggnadema.

YLEISET ALUEET OFFENTLIGA OMRADEN
6§ Avaruuskulman aukio tulee jasennelld puu- ja Rymdvinkeln ska delas upp med trad-
pensasistutuksin. Aukion kulkupinnan pintama- och buskplanteringar. Den dppna platsens
teriaalina tulee kayttaa kiveysta, laatoitusta tai belaggning ska vara sten eller platta eller
muuta vastaavaa laadukasta julkiseen ulkotilaan annat motsvarande hdgklassigt material
soveltuvaa materiaalia. som passar for offentliga uterum.
HULEVEDET DAGVATTEN
78 Korttelialueella tulee suosia luonnonmukaisia | kvartersomradena ska gynnas naturenliga
hulevesien kasittelymenetelmia. Vetta lapaise- metoder for dagvattenbehandlingen.
mattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee vii- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
vyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, fordrojas i planomradet i sankor, bassanger
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee eller magasin med en sammanlagd kapacitet
olla yksi kuutiometri (1 m®) jokaista sataa vetta pa 1 m* per 100 m? ogenomtrénglig yta.
lapaisematonta pintaneliémetria (100 m?) koh- Dessa sankor, bassanger eller magasin
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -saili6i- ska tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt- och de ska ha planerat braddaviopp.
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu Skyldigheterna galler aven dagvattnet under
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentami- byggnadstiden.
sen aikaisia hulevesia.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta For grona tak kravs 2/3 av den fordrojnings-
|apaisemattoman pinnan viivytystarpeesta. kapacitet som kravs fér ogenomtrangliga ytor.
SULFIDISAVI SULFIDLERA
8§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi- Majliga férekomsten av sulfidlera ska beaktas
oida ennen rakentamisen aloittamista. innan byggandet inled.
MUUNTAMOT TRANSFORMATORER
9§ Sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat De transformatorrum som eldistributionen
tulee sijoittaa pysakaintilaitokseen siten, kraver ska placeras i parkeringsanlaggningen
etta niihin voidaan taata helppo paasy. sa att de kan nas Itt.
KORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
10§ Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Fér omradet har utarbetats en kvartesplan.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.01.2022 (p6ytakirjan 8 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 19.01.2022 (8 § i protokollet).
/b| Ksl, muutettu Tuuli Hietamdiki 19.1.2022
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