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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA -BESTAMMELSER
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
AK §§ 1, 5-9, 16 ja 17. §§ 1, 5-9, 16 och 17.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ker-
roslukumaaran tulee vahintaan 2/3:lla
rakennusten alaa olla vahintaan kaksi.
§§1,6,8,9ja17.

AP-1

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluraken-
nusten korttelialue, jolle saa sijoittaa asu-
mista hairitsematonta tyoétilaa. Asunto-
kerrosalaa on rakennettava vahintaan

80 % ja liike-, toimisto-, palvelu-, tyd- ja
asukkaiden yhteista kokoontumis-, har-
rastus- ja saunatilojen kerrosalaa vahin-
taan 3%.

§§1,2,4,5 79, 15ja 17.

ALP

Asuin-, asuntola-, liike-, toimisto- ja pal-
velurakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa hotellin ja asumista hairitsema-
tonta tyotilaa. Koko kerrosalan tai osan
siita saa toteuttaa hotellina. Liike-, toi-
misto-, palvelu-, ty6- tai asukkaiden yh-
teista kokoontumis- ja harrastustilaa tai
hotellintilaa tulee rakentaa vahintaan
13 %.

§§1,2,4,5 712 ja 14.

ALP-1

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluraken-
nusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
asumista hairitsematonta tyotilaa seka
vanhusten palvelutalon ja hoivakodin
tiloja. Asuntokerrosalaa on rakennetta-
va vahintaan 55 % ja liike-, toimisto-,

ty6- ja asukkaiden yhteista kokoontumis-,
harrastus- ja saunatilojen kerrosalaa
vahintaan 1 %.

§§1,2,4,5,7-9, 15ja 17.

ALP-2

Kvartersomrade for smahus déar vanings-
talet i minst 2/3 av byggnadens yta skall
vara minst tva.

§§ 1, 6, 8, 9 och 17.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kon-
tors- och servicebyggnader, pa vilket far
placeras arbetsutrymme som inte stér bo-
endet. Bostadsvaningsyta skall byggas
minst 80 % och vaningsyta for affars-, kon-
tors-, service- och arbetsutrymmen samt
for invanarnas gemensamma moétes-,
hobby- och bastuutrymmen minst 3%.
§§1,2,4,5,7-9, 15 0ch 17.

Kvartersomrade for bostads-, gruppboen-
de-, affars-, kontors- och servicebyggna-
der, pa vilket far placeras ett hotell och ar-
betsutrymme som inte stor boendet. Hela
vaningsytan eller en del av den far forverk-
ligas som hotell. Affars-, kontors-, service-
och arbetsutrymme eller invanarnas gemen-
samma motes- eller hobbyutrymmen eller
hotellutrymme skall byggas minst 13 %.
§§1,2,4,5 7-12 och 14.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kon-
tors- och servicebyggnader pa vilket far
placeras arbetsutrymme som inte stér bo-
endet samt servicehus- och vardhemsut-
rymme for aldringar. Bostadsvaningsyta
skall byggas minst 55 % och vaningsyta
for affars-, kontors- och arbetsutrymmen
samt invadnarnas gemensamma moétes-,
hobby- och bastuutrymmen minst 1 %.
§§1,2,4,5,7-9, 15 0och 17.
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kennusten korttelialue, jolie saa si-
joittaa asumista hairitsematonta tyo-
tilaa seka ja 600 k-m2 paivakodin
tiloja. Paivakodin piha-alue on erotet-
tava muusta ulkooleskelutilasta aidalla.
Asuntokerrosalaa on rakennettava
vahintaan 80 % ja liike-, toimisto-, tys-
ja asukkaiden yhteistd kokoontumis-,
harrastus- ja saunatilojen kerrosalaa
vahintaan 3 %.
§§1,2,4,5,7-9, 15ja 17.

Asuin-, asuntola-, liike-, toimisto-

ja palvelurakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa asumista hairitse-
matdnta tyétilaa, opetustoimen ti-

loja tai hotellin. Koko kerrosalan tai
osan siita saa toteuttaa opetustoimen
tiloina tai hotellina. Liike-, toimisto-,
palvelu-, ty6- tai asukkaiden yhteista
kokoontumis- ja harrastustilaa tai ope-
tustoimen tai hotellin tilaa tulee olla va-
hintdan 4 %.

§§ 1, 3-5, 79, 12 ja 14.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen
korttelialue. §§ 1 ja 18.

Julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa paivakodin ja neu-
volan tiloja. §§ 1, 7-9.

Opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue, jolle saa sijoittaa

250 k-m2 asukaspuiston tiloja.
§§1,7-9.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa
sijoittaa ppetus- ja kulttuuritoimen, hallin-
non, seurakunnan ja terveydenhuolion ti-
loja seka hotelli-, asuntola-, palvelu- ja lii-
ketiloja. Liiketilaa saa rakentaa korkein-
taan 40 % kokonaisrakennusoikeudesta.
Alueelle ei saa sijoittaa tilaa vievan kau-
pan myymalaa tai vahittaiskaupan suur-
myymalaa.

§§1,7-9.

Toimistorakennusten korttelialue.
§§1, 7-10ja 13.

Toimistorakennusten korttelialue, jolie

saa sijoittaa opetustoimen tiloja.
§§ 1, 7-10ja 13.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttaa avoi-
mena maisematilana. Alueelle saa perus-
taa urheilukentan.

Lahivirkistysalue, taajamametsa. Alueen
puusto ja maasto tulee sailyttaa.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kon-
tors- och servicebyggnader pa vilket far
placeras arbetsutrymme som inte st6ér bo-
endet och 600 v-m? daghemsutrymme.
Daghemmets gardsomrade skall avskiljas
fran det Ovriga utevistelseomradet med
plank. Bostadsvaningsyta skall byggas
minst 80 % och vaningsyta for affars-, kon-
tors- och arbetsutrymme samt invanarnas
gemensamma moétes-, hobby- och bastu-
utrymmen minst 3 %.

§§1,2,4,5,79, 150ch17.

Kvartersomrade for bostads-, gruppboende-,
affars-, kontors- och servicebyggnader, pa
vilket far placeras arbetsutrymme som inte
stor boendet och utrymmen for undervis-
ningsvasendet eller ett hotell. Hela vanings-
ytan eller en del av den far forverkligas som
undervisningsvasendets utrymme eller hotell.
Affars-, kontors-, service- eller arbetsut-
rymme eller invanarnas gemensamma
motes- och hobbyutrymmen, undervisnings-
vasendets utrymme eller hotellutrymme
skall byggas minst 4 %.

§§ 1, 3-5, 7-9, 12 och 14.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet. §§ 1 och 17.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice, pa vilket far placeras lokaler for
daghem och radgivning. §§ 1, 7-9.

Kvartersomrade fér byggnader fér under-
visningsverksamhet, pa vilket far placeras
250v-m2 utrymme for invanarpark.
§§1,7-9

Kvartersomrade for centrumfunktioner, pa
vilket far placeras utrymmen for undervis-
nings- och kulturvasendet, férvaltning, for-
samling, halsovard samt utrymmen f6r ho-
tell, gruppboende, service- och affarsverk.
samhet. Affarsutrymme far byggas hégst 40%
av den totala byggratten. P4 omradet far

inte placeras butik for utrymmeskravande
artiklar eller storenhet inom detaljhandeln.
§§1,7-9.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
§§ 1, 7-10 och 13.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader pa
vilket far placeras utrymmen for undervis-
ningsvasendet. §§ 1, 7-10 och 13.

Park.

Omréade for narrekreation.

Omrade for narrekreation som skall be-
varas som oppet landskapsrum. Pa om-
radet far grundas en sportplan.

Omrade for narrekreation, tatortsskog.
Omradets tradbestand och terrang skall
bevaras.
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mena maisematilana. Alueelle saa perus-
taa viljelypalstoja ja urheilukentan.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakdintialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkinta kohdistuu.

Onhjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkin-
nan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa
ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Rakennuksessa tulee olla viisi kerrosta,
joista 5. on vajaa ja vaihtelevan muotoi-
nen. Roomalaisen numeron jéljess4, sul-
keissa oleva ensimmainen murtoluku
osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta tulee raken-
nuksen viidennessa kerroksessa raken-
taa ja sulkeissa oleva jalkkimmainen mur-
toluku osoittaa, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen viidennessé kerrok-
sessa rakentaa.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Omrade for narrekreation som skall be-
varas som Oppet landskapsrum. P4 om-
radet far grundas odlingslotter och en

sportplan.

Omrade for allman vag.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvartersomrade for byggnader och an-
laggningar fér samhallsteknisk fors6rjning.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartéersnummer.

Namn pa gata, 6ppen plats, torg, park
elier annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnadema, i
byggnaden eller i en del darav.

Understreckad romersk siffra anger va-
ningstal som ovillkorligen skall anvandas.

Byggnaderna skall ha fem vaningar av
vilka den den femte &r mindre &n de
andra och har varierande form. Det
forsta braktalet inom parentes efter
romersk siffra anger hur stor del av
byggnadens storsta vanings yta som
skall byggas i byggnadens femte va-
ning och det senare braktalet inom
parentes anger hur stor del av bygg-
nadens stdrsta vanings yta som far
byggas i byggnadens femte vaning.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.
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korkeusasema. Katuun rajautuva korttelin
piha-alue ja rakennuksen ensimmaisen
kerroksen lattiataso tulee rakentaa vahin-
tdan samaan tasoon katualueen kanssa.

Rakennusten julkisivujen vahimmaiskor-
keus metreina KT- ja KT-1-korttelialu-
eiden kulmissa ja vahintaan kolmasosalla
itd-rajaa.

Rakennusala.

Onhjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoittuu.

Keskustatoimintojen alue, jolle erikseen
laadittavan suunnitelman mukaan saa
rakentaa tai sijoittaa taideteoksia,
kadunkalusteita ja muita alueen tai
sita rajaavien rakennusten kayttéon
littyvia rakenteita. Rakennelmien,
rakenteiden ja erkkereiden tulee muo-
dostaa katutilan kanssa tasapainoinen
kokonaisuus seké ottaa huomioon
joukko-, huolto- ja kevyen liikenteen
vaatimukset.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katutilan
kayttoon liittyvia tiloja. Rakennusten
tulee muodostaa katutilan kanssa tasa-
painoinen kokonaisuus seka ottaa huo-
mioon joukko-, huolto- ja kevyen liikken-
teen vaatimukset.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liike-, toi-
misto- tai palvelutilaa rakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen vahintaan 300 k-m2,
joka sisaltyy korttelin kokonaisrakennus-
oikeuteen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kirkko-
jen ja muiden seurakunnallisten toiminto-
jen tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa teknisen
huollon tiloja

Péaaasiallisesti tai kokonaan maanalainen
tila, johon saa sijoittaa teknisia, huolto-,
varasto-, pyséakdinti- ja vaestdnsuojatiloja.
Kadun alla olevat ja katuun rajoittuvat py-
sdkdintitilat on rakennettava kokonaan
maan alle lukuun ottamat AK-kortteleita.
Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina
laitoksina kiinteistojen rajoista riippumatta
siten, ett4 tonttien valisig rajaseinia ei tar-
vitse rakentaa ja tilat saa ulottaa ilman ra-
jaseinia tonttiin liittyvien katu-ja liikenne-
aluiden alle. KT- ja KT-1-kortteleissa istu-
tettavaksi maaratyn korttelin keskiosan
alitse saa rakentaa 2 maanalaista ajoyh-
teytta. Ajoyhteydet huolto ja pysakdéintiti-
loihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

Lé4gsta tillatna ungefarliga héjdlage fér den
fardigbyggda gatan. Det till gatan grans-
ande kvarterets gardsplan och golvnivan

i byggnadens forsta vaning skall byggas
minst i samma niva som gatuomradet.

Byggnadens fasaders minimih6jd i meter
i hérmen av KT- och KT-1-kvartersomra-
dena och pa minst en tredjedel av
Ostgransen.

Byggyta.

Riktgivande byggyta.

Beteckningen anger de byggytor till vilkka
den med arabisk siffra angivha bygg-
ratten forlaggs.

Omrade f6r centrumfuntioner pa vilket en-
ligt en separat uppgjord plan far byggas
eller placeras konstverk, gatumébler och
andra till omradets eller de avgransande
byggnadernas anvandning anslutande
konstruktioner. Anldggningarna, konstruk-
tionerna och burspraken skall tillsammans
med gaturummet bilda en harmonisk helhet
samt beakta de krav som stalls av kollek-
tivtrafiken, servicetrafiken samt gang-

och cykeltrafiken.

Byggyta pa vilken far placeras till gaturum-
mets anvandning anslutande utrymmen.
Byggnaderna skall tillsammans med gatu-
rummet bilda en harmonisk helhet samt
beakta de krav som kollektiv-, service-
samt gang- och cykeltrafiken staller.

Byggyta pa vilken i byggnadens forsta
vaning skall placeras minst 300 v-m?
affars-, kontors- eller serviceutrymme
som ingar i kvarterets totala byggratt.

Byggyta pa vilken far placeras utrymmen
for kyrkor och andra férsamlings-
funktioner.

Byggyta pa vilken far placeras ut-
rymmen for tekniskt underhall.

Huvudsakligen eller helt underjordiskt ut-
rymme i vilket far placeras tekniska utrym-
men, underhalls-, lager-, parkerings- och
skyddsrumsutrymmen. Parkeringsutrym-
mena under och pa gransen till gatan

skall byggas helt under jord férutom AK-
kvarteren De underjordiska utrymmena far
byggas som enhetliga anlaggningar obero-
ende av fastighetesgransemna sa att grans-
vaggar mellan tomterna inte behdver
byggas och utrymmena far utstrackas utan
granswvaggar under de till tomterna an-
slutande gatu- och trafikomradena. | KT-
och KT-1-kvarteren far under mittersta de-
len av kvarteret, som enligt bestammel-
sern skall planteras, byggas 2 underjordis-
ka korférbindelser. Kérférbindelserna till
underhalis- och parkeringsutrymmena far
ordnas via annan tomt.
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Uloke.

Uloke, jonka vapaa korkeus on vahin-
tddn 3.2 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus lukuun ottamatta sen
ensimmaista kerrosta on rakennettava
kiinni. Lisaksi kortteleiden 21026, 21030,
21037, 21039 ja 21051 pohjois- ja eteld-
puoleisiin katuihin liittyvista rakennuksista
1/3 on sijoitettava kortteli- tai rakennus-
alarajaan kiinni.

Merkint4 osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti porras-
huoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jon-
ka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekad ikkunoiden ja muiden rakenteiden
adneneristiavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan luvun osoittama. Jos
likennemelun puolelle sijoitetaan asunnon
ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu parveke tai
terassi, se tulee suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksen mukaisin lasiseinin.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen vesiuomalle varattu alueen
osa. Vesiuoma tulee toteuttaa avoimena
ja sen koko, muoto seka sijainti maaritel-
laan puistosuunnitelmassa.

Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.

Katu.

Tori.
Ulkoilureitti. Yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle/raideliikenteelle
varattu katu.

Ohjeellinen joukkoliikenteelle varattu
liikennealueen osa.

Hidaskatu, jolla raideliikenne on sallittu.

Del av omrade pa vilket far placeras kor-
ramp till de underjordiska utrymmena.

Utsprang.

Utsprang vars fria hojd ar minst 3.2 m.

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden férutom dess forsta vaning
skall tangera. Dessutom skall i 1/3 av
de byggnader som ansluter till gatorna
norr och sdder om kvarteren 21026,
21030, 21037, 21039 och 21051
tangera kvartersgransen eller bygg-
ytans grans.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgang fran
trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggytan
mot vilken byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall ha
en ljudisoleringsfdrmaga mot trafikbuller

pa minst det av siffervardet angivna. Ifall
mot trafikbullersidan placeras som bostads
utevistelserum avsedd balkong eller terrass
skall denna skyddas med ur bullerskydds-
synpunkt &ndasmalsenliga glasvaggar.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande for vattenfara reserverad del
av omrade. Vattenfaran skall forverkligas som
oppen fara och dess storlek, form och lage
bestams i parkplanen.

Tradrad som skall planteras, laget
riktgivande.

Gata.

Torg.
Friluftsled. Forbindelsen bindande, place-
ringen riktgivande.

Gata reserverad for gang- och cykel-
trafik.

Gata reserverad for gang- och cykel-
trafik dar infart till tomt &r tillaten.

Gata reserverad for kollektivtrafik/
spartrafik.

Riktgivande del av trafikomrade reserverad
for kollektivtrafik/spartrafik.

Lagfartsgata dar spartrafik &r tillaten.
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varten varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Lilkennealueen ylittava jalankulku-
ja polkupyérayhteys.

Eritasoristeys.

Liikennealueen ylittdva katualue.

Ajoneuvoliittyméan likimaardinen
sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot LPA-korttelialu-
eella osoittavat korttelit, joiden autopaik-
koja alueelle saa sijoittaa. Suluissa olevat
numerot AH- korttelialueella osoittavat
korttelit, joiden ulko-oleskelu- ja leikkialu-
eita alueelle saa sijoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museo-
viraston kanssa.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti

AK- korttelialueet:

1 ap / 85 m2 asuntokerrosalaa

1 ap / 70 m2 toimisto-, liike- ja palvelu-
tilojen kerrosalaa

AP-1-korttelialueet:

2 ap/asunto

ALP-, ALP-1-, ALP-2-, ALP-3-ja
ALP-4-korttelialueet:

1 ap / 70 m2 toimisto-, liike-, palvelu- ja
tyétilojen kerrosalaa

1 ap / 85 m2 asuntokerrosalaa

1 ap / 200 m2 hotelli-, asuntola-, paiva-
koti, vanhusten palvelutalojen ja hoiva-
koti- sekd opetustoimen tilojen
kerrosalaa

KT- ja KT-1- korttelialueet:

1 ap / 70 m2 toimistokerrosalaa

1 ap / 200 m2 opetustoimen tilojen
kerrosalaa

YO-1 ja YL-1 - korttelialueet:

1 ap /200 k-m2

C-1 - korttelialueet:

1 ap/ 150 k-m2

Auton sailytyspaikat saa rakentaa asema-
kaavassa sallitun rakennusoikeuden lisak-

si lukuun ottamatta AP-1-korttelialueita. Vaa-

dittavien autopaikkojen laskennassa ei tar-
vitse ottaa huomioon kaavassa sallitun
rakennusoikeuden liséksi rakennettavien
tilojen kerrosalaa. Autopaikkoja saa raken-
taa toiselle tontille ja kalliosuojaan kiinteis-
tojen valisin sopimuksin. Autopaikkoja ei
saa rakentaa AH-korttelialueelle. Autopai-
kat tulee sijoittaa ensisijaisesti maan alle
tai pysakdintilaitoksiin. Pysé&kdintialueet
tulee jasennella istutuksin. KT-, KT-1,
ALP-1- ja ALP-4-kortteli-alueiden autopai-
koista saa yhteensa korkeintaan 30 kpl
sijoittaa saman korttelin LPA -alueelle
maan tasoon. KT- ja KT-1-korttelialueilla
saa maan paalle rakennuksiin sijoitettavi-
na auton sdilytyspaikkoina rakentaa kort-
teliin 21037 korkeintaan 900 pysakdinti-
paikkaa ja muihin kortteleihin korkeintaan
300 autopaikkaa.

Del av omrade reserverad for kommunal-
tekniska konstruktioner.

Korforbindelse.

Gangtrafik- och cykeltrafikied dver
trafikomrade.

Planskild korsning.

Gatuomrade 6ver trafikomrade.

Ungefarligt Iage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dar
in- och utfart ar forbjuden.

Siffrorna inom parentes pa LPA-kvarters-
omradet anger de kvarter vilkas bilplatser
far placeras pa omradet. Siffrorna inom
parentes pa AH-kvartersomradet anger
de kvarter vilkas utevistelse- och lekom-
raden far placeras pa omradet.

Del av omrade, pa vilken finns med
stéd av forminneslagen fredad fastforn-
lamning. Om atgarder och planer révan-
de omradet skall forhandlas med
Museiverket.

Bilplatser skall byggas minst enligt
féljande:

AK-kvartersomraden:

1 bp / 85 v-m? bostadsvaningsyta

1 bp / 70 m? vaningsyta for kontors-,
affars- och serviceutrymmen
AP-1-kvartersomraden:

2 bp/bostad

ALP-, ALP-1, ALP-2, ALP-3- och ALP-4-
kvartersomraden:

1 bp / 70 m? vaningsyta for kontors-,
affars-, service- och arbetsutrymmen

1 bp / 85 m? bostadsvaningsyta

1 bp / 200 m? vaningsyta for hotell, grupp-
boende, daghem, servicehus och vard-
hem for aldringar samt undervisnings-
vasendets utrymmen

KT- och KT-1-kvartersomraden:

1 bp / 70 m? kontorsvaningsyta

1 bp / 200 m? vaningsyta for undervisnings-
vasendets utrymmen

YO-1 och YL-1-kvartersomraden:

1 bp / 200 v-m?

C-1-kvartersomraden:

1 bp / 150 v-m?

Bilférvaringsplatserna far byggas utéver
den i detaljplanen tillatna byggratten for-
utom vad galler AP-1-kvartersomraden. Vid
beraknandet av de behdvliga bilplatserna
behdver inte beaktas vaningsytan for de
utrymmen som byggs utover den i planen
tillatna byggratten. Bilplatser far byggas

pa annan tomt och i bergsskyddsrum pa
basen av avtal mellan fastigheterna. Bil-
platser far inte byggas pa AH-kvartersom-
raden. Bilplatserna skall i férsta hand pla-
ceras under jord eller i parkeringsanlagg-
ningar. Parkeringsomradena skall indelas
med planteringar. Av bilplatserna for KT-,
KT-1-, ALP-1- och ALP-4-kvartersomrade-
na far sammanlagt hégst 30 st placeras pa
samma kvarters LPA-omrade i markniva.
Pa KT- och KT-1-kvartersomradena far som
bilférvaringsplatser i byggnader ovan jord
byggas hogst 900 parkeringsplatser i kvar-
ter 21037 och i de dvriga kvarteren hogst
300 bilplatser.



g eavemarayseike 2 OIISHS PRIVENE, 02 ja HSaKKaE:

38

48

5§

6§

7§

8§

9§

10§

118§

den yhteiset kokoontumis- ja harrastusti-
lat lukuun ottamatta paivakodin, vanhus-
ten palvelutalon, hoivakodin ja hotellin ti-
loja, tulee sijoittaa korttelin Suurpellon puis-
tokadun ja Henttaan puistokadun puolei-
sille sivuille ensimmaiseen kerrokseen.
Liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloja saa
sijoittaa my0s toiseen kerrokseen.

Asunnot tulee sijoittaa Suurpellon puistoka-
dun varteen. Toimistotilat tulee sijoittaa
ensimmaiseen tai toiseen kerrokseen tai
vahintaan 40 metrin etaisyydelle Suur-
pellon puistokadusta. Liike-, palvelu-, tyd-
ja asukkaiden yhteiset kokoontumis- ja
harrastustilat, lukuun ottamatta hotellin-

ja opetustilojen tiloja, tulee sijoittaa kortte-
lin Suurpellon puistokadun puoleiselle si-
vulle ensimmaiseen tai toiseen kerrokseen.

Suurpellon puistokatuun ja Henttaan
puistokatuun rajautuvilla tontin osilla asun-
toja saa sijoittaa vain ensimmaisen maan-
paallisen kerroksen ylapuolisiin tiloihin.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa porrashuoneisiin tilaa,
joka porrastasoa kohden ylittaa 15 k-m2.

Asuinrakennusoikeudesta saa kayttaa
tyétilojen rakentamiseen AK -kortteleissa
10 % ja AP-1-kortteleissa 20 %.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den liséksi saa rakentaa ilmastointikone-
huoneita ja muita taloteknisia tiloja. KT-,
KT-1- ja ALP-4-kortteleissa tilat tulee si-
joittaa kerroksiin tai kellariin. limastointi-
konehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
suunnitella muun rakennuksen julkisivun
kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den lisaksi saa rakentaa alueen jatehuol-
lon ja sdhkonjakelun vaatimat kiinteistt-
kohtaiset tilat pysakdinti- ja varastotilojen
yhteyteen.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den lisdksi saa rakentaa alueen sahkdn-
jakelun vaatimat muuntamotilat. Tilat
tulee sijoittaa kiinteistéihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo
paasy.

Kortteliin 21026 ja 21039 tulee varata noin
30 k-m2 -kokoinen tila keskitint4 varten.
Tilan tulee sijaita maantasossa tai kellariti-
loissa ja se tulee varustaa omalla sisaan-
kaynnilla tai helposti jarjestettavalla yhtey-
della ja kaapelointireitilla. Tilan saa varata
asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den liséksi.

Kortteliin 21038 tulee varata noin 50 k-m2
kokoinen linja-auton kuljettajien taukotila.
Tilan tulee sijaita maantasossa ja se tu-
lee varustaa omalla sisadankaynnilla. Tilan
saa varata asemakaavassa sallitun raken-
nusoikeuden lisaksi.

Affars-, kontors-, service- och arbetsut-
rymmena samt invanarnas gemensamma
motes- och hobbyutrymmen férutom dag-
hemslokalemna, servicehuset, vardhemmet
for aldringar och hotellet skall placeras vid
kvarterets sidor mot Storakers parkgata och
Hemtans parkgata i forsta vaningen. Affars-,
kontors-, service- och arbetsutrymmen far
ocksa placeras i andra vaningen.

Bostédderna skall placeras langs Stor-
akers parkgata. Kontorslokalerna skall
placeras i forsta eller andra vaningen

eller pa minst 40 meters avstand fran
Storakers parkgata. Affars-, service- och
arbetslokalerna samt de boendes gemen-
samma motes- och hobbyrum férutom ho-
tell- och undervisningsutrymmena skall
placeras vid kvarterets sida mot Storakers
parkgata i forsta eller andra vaningen.

Pa de tomtdelar som gransar till Stoakers
parkgata och Hemtans parkgata far bo-
stader placeras endast i utrymmen ovan-
for den forsta vaningen ovan markytan

Utdver den i detaljplanen tillatna bygg-
ratten far i trapphusen byggas utrymme
som per trappniva verstiger 15 v-m=2.

Av bostadsbyggratten far for arbetsut-
rymmen i AK-kvarteren anvandas 10 %
och i AP-1-kvarteren 20 %.

Utbver den i detaljplanen tillatng byggrat-
ten far byggas maskinrum for ventilation
och andra byggnadstekniska utrymmen. |
KT-, KT-1- och ALP-4-kvarteren skall ut-
rymmena placeras i vaningarna eller i kal-
laren. Ventilationsmaskinrum och évriga
tekniska utrymmen skall planeras som en
enhetlig helhet tillsammans med byggna-
dens ovriga fasad.

Utdver den i planen tillatna byggratten

far i anslutning till parkerings- och lager-
utrymmena pa varje fastighet byggas de
utrymmen som kravs for omradets avfalls-
hantering och eldistribution.

Utdver den i detaljplanen tilldtna bygg-
ratten far byggas de transformatorut-
rymmen som kravs for omradets eldistri-
bution. Utrymmena skall placeras i fastig-
heterna i markniva sa att tiligangligheten
kan garanteras.

| kvarteren 21026 och 21039 skall reser-
veras ett ca 30 v-m? stort utrymme for en
koncentrator. Utrymmet skall ligga i mark-
niva eller i kallarutrymmena och det skall
forses med egen ingang eller lattiliganglig
forbindelse och kabelrutt. Utrymmet far
reserveras utdver den i detaljplanen
tilldtna byggratten.

| kvarter 21038 skall reserveras ett ca 50
v-m? stort pausrum for buschaufférer.
Rummet skall vara belaget i markniva och
férses med egen ingang. Rummet far re-
serveras utdver den i detaljplanen tillatna
byggratten.
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taan 5 % asuntokerrosalasta. Ulko-
oleskelualueen ei tarvitse sijaita maan-
tasossa.

Kortteleissa 21026, 21030, 21037,

21039 ja 21051 toimistorakennusten
tulee muodostaa korttelikohtaisesti
kokonaisuus, jossa rakennusten mas-
soittelu, julkisivut seka varit ja materiaalit
ovat yhteensopivia. Pydristetyissa kadun-
kulmissa rakennusten kulmat saa kerrok-
sissa 2-6 rakentaa ulokkeille lukuun otta-
matta korttelien 21026 ja 21037 kaakkois-
nurkkaa ja korttelin 21039 koillisnurkkaa.
Ulokkeen kerrosala luetaan viereisen ra-
kennusalan rakennusoikeuteen. Ulok-
keen alikulkukorkeuden on oltava vahin-
taan 3.6 m.

Korttelin maantasokerros tulee rakentaa
lansirajalla yhtendisena 1-kerroksisena
kokonaisuutena, joka muodostaa jalus-
tan korttelin korkeammille tornimaisille
osille. Korttelin kuimat tulee rakentaa
kuusikerroksisina. Rakennusten julkisi-
vujen tulee olla paikalla rakennettuja,
muurattuja, rapattuja, puu- tai metalli-
levyverhottuja tai keraamisia julkisivuja.
Suurpellon puistokadun ja Henttaan puis-
tokatuun rajautuvaa ensimmaista maan-
paallista kerrosta saa laajentaa katutilaan
ulottuvilla erkkereilla ottaen huomioon
liikenteen vaatimukset. Korttelialueen ita-
ja lansisivuille kerroksiin 2-6 saa rakentaa
korkeintaan 1,5 metrin syvyisia ulokkeita.
Ulokkeen kerrosala luetaan viereisen
rakennusalan rakennusoikeuteen. Ulok-
keen alikulkukorkeuden on oltava va-
hintaan 3.6 m. Ulokkeen rakennusalalle
ei saa rakentaa pilareita.

Kortteleissa 21027, 21049, 21036 ja
21038 rakennusten julkisivujen tulee olla
paikalla rakennettuja muurattuja, rapattu-
ja tai puuverhottuja julkisivuja. Rakennus-
ten ensimmaisen ja ylimman kerroksen
tulee olla normaalikerroksesta poikkeavia
ja niiden sallitaan olevan sisaanvedettyja
tai ulokkeellisia. Uloke saa sijaita raken-
nusalan ulkopuolella. Uloke on sijoitettava

siten, ett4 se ei aiheuta haittaa lilkkenteelle.

Maantasokerroksen sisdanvedot eivat saa

muodostaa koko julkisivun pituista arkadia.

Kortteleissa 21029, 21033, 21035 ja
21048 asuinrakennukset ovat noppamai-
sia ja toisistaan irti sijaitsevia lukuun otta-
matta korttelin 21035 pohjois- ja korttelei-
den 21033 ja 21048 eteldreunoja. Raken-
nusten julkisivujen tulee olla paikalla ra-
kennettuja muurattuja, rapattuja tai puu-
verhottuja julkisivuja.

géaende till minst 5 % av bostadsvanings-
ytan. Utevistelseomradet behover inte
vara belaget i markniva.

| kvarteren 21026, 21030, 21037, 21039
och 21051 skall kontorsbyggnaderna i var-
je kvarter bilda en helhet dar disponering-
en av massorna, fasaderna samt fargerna
och materialen i byggnaderna harmonierar
med varandra. | de rundade gathérnen far
byyggnadernas hém i vaningarna 2-6
byggas som utsprang férutom i sydéstra
hérnet av kvarteren 21026 och 21037 och
norddstra htrmet av kvarter 21039. Ut-
sprangets vaningsyta raknas in i den an-
gransande byggytans byggratt. Underfarts-
héjden under utspranget skall vara minst
36m.

Kvarterets markvaning skall vid vastra
gransen byggas som en enhetlig enva-
nings enhet som bildar ett fundament for
kvarterets hogre tornlika delar. Kvar-
terets hom skall byggas i sex vaningar.
Byggnadernas fasader skall vara pa
platsen byggda, murade eller bekladda
med puts, tra- eller metallskivor eller ke-
ramiska fasader. Den forsta vaningen
ovan markytan mot Storakers parkgata
och Hemtans parkgata far utvidgas med
utsprang som nar ut dver gaturummet
med beaktande av trafikens krav. Vid
kvartersomradets ¢stra och vastra sidor
far i vaningama 2-6 byggas hogst 1,5
meter djupa utsprang. Utsprangets va-
ningsyta inraknas i den angransande
byggytans byggratt. Underfartshojden
under utspranget skall vara minst 3,6 m.
Pa utsprangets byggyta far inte byggas
pelare.

| kvarteren 21027, 21049, 21036 och
21038 byggnadernas fasader skall vara
pa platsen murade, puts- eller trabe-
kladda fasader. Byggnadernas forsta
och 6versta vaning skall avvika fran
de normala vaningama och de far
vara indragna eller ha utsprang. Ett
utsprang far ligga utanfér byggytan.
Utsprangen skall placeras sa att de
inte medfor olagenheter for trafiken.
Markvaningens indragna delar far inte
bilda en arkad langs hela fasaden.

| kvarteren 21029, 21033, 21035 och
21048 ar bostadsbyggnaderna tamings-
formade fristdende kroppar férutom

vid kvarterets 21035 norra kant och
kvarterens 21033 och 21048 sddra
kanter. Byggnadernas fasader skall
vara pa platsen murade, puts- eller
trabekladda fasader.



g SRS B Kaikki A TaKantavattez

18 §

19§

20 §

21§

22§

23§

mat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaik-
koina, kulkuteina tai pysakadintiin, istutet-
tava.

AH -korttelialueet tulee rakentaa yhtena
yhtendisena kokonaisuutena. AH -kortteli-
alueelle sijoitetaan kortteleiden yhteiset
ulko-oleskelualueet ja leikkipaikka. Alue

tulee istuttaa yhtendisena kokonaisuutena.

Kaikkia kortteleita koskevat pykalat
Paragrafer som galler alla kvarter

Rakennuksiin sijoitettavien auton sailytys-
paikkojen julkisivut tulee rakentaa saman
korttelin rakennusten julkisivujen laatu-
tasoa vastaaviksi. Auton sailytyspaikko-
jen tulee olla katettuja.

Alueen pohjavesipinta on lahella maan-
pintaa. Kellaritilojen rakentaminen edellyt-
taa rakennuskohtaista pohjavedenhallin-
taselvitystd, joka tulee tehda rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa.

Tonttien pintakuivatus tulee hoitaa halli-
tusti ymparoivien yleisten alueiden vie-
marointiin.

Korttelialueisiin liittyvien tilojen ja raken-
teiden rakentaminen kadun, liikkenneaiu-
een tai torin alle ei saa vaikeuttaa kadun
tai katualueslie tulevan kunnallistekniikan
laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa
tai huoltoa.

Puistoon tai katuun kiinni rakennettujen
rakennusten perustusrakenteet mukaan
lukien salaojitus ja routaeristys saa Es-

poon teknisen keskuksen luvalla raken-
taa puisto- ja katualueen puolelle.

Korttelialueelle toteutettavien maanalais-
ten rakenteiden tulee olla maanpainesei-
nilla varustettuja yleisten alueiden raken-
teiden niin vaatiessa.

Pa kvartersomradena skall alla de obe-
byggda tomtdelar som inte anvands som
lekplatser, fardieder eller parkering férses
med planteringar.

AH-kvartersomradena skall byggas som
en enhetlig helhet. P4 AH-kvartersomra-
det placeras kvarterens gemensamma
utevistelseomraden och lekplats. Omradet
skall planteras som en enhetlig helhet.

Fasaderna i de bilférvaringsplatser som
placeras i byggnaderna skall férverkligas
sa att de motsvarar kvalitetsnivan hos
byggnaderna i samma kvarter. Bilférva-
ringsplatserna skall vara férsedda med tak.

Omradets grundvattenyta ligger nara
markytan. Byggande av kallarutrymmen
forutsatter att grundvattenkontrolien ut-
reds for varje byggnad. Detta skall gdras
i anslutning till ansdkan om bygglov.
Tomternas utdranering skall pa ett
kontrollerat satt styras till de allmdnna
omradenas avioppsnat.

Byggandet av till kvartersomradena an-
slutande utrymmen och konstruktioner
under gata, trafikomrade eller torg far inte
forsvara forverkligandet, underhallet eller
servicen av gatan ellerde kommunaitek-
niska anlaggningar som placeras pa
gatuomradet.

Grundkonstruktionerna i byggnader som
byggs fast i park eller gata far inklusive
tackdikning och tjalisolering med Esbos
tekniska centrals tillstand byggas pa
parkens eller gatuomradets sida.

De inom kvartersomradet forverkligade
underjordiska kostruktionerna skall ha
jordtrycksvaggar da konstruktionerna pa
de almanna omradena sa kraver.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgdras separat tomtindelning.
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