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Esbo
Storakern |, andring

Stadsdel 21, Hemtans

Del av kvarteret 21029, kvarteret
21048 och gatuomrade
Detaljplane&ndring

Skala 1:1000
100 150 m

_

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK §§ 1-10.

_ Autopaikkojen korttelialue.
LPA §1,6.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja
alueen raja.

——  — —

Osa-alueen raja.

Tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

21

H E NTKaupunginOSan nimi.
21029

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

PIILIPUUNTIE  Kadun, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.
6000 Rakennusoikeus kerrosalanelis-
metreina.
Y Roomalainen numero osoittaa

rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

§§ 1-10.
Kvartersomrade for bilplatser.

§1,6.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa muuntamon.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
oikeus sijoittuu.

Paaasiallisesti tai kokonaan maanalainen
tila, johon saa sijoittaa teknisia, huolto-,

varasto-, pysakainti- ja vaesténsuojatiloja.
Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina
laitoksina kiinteistdjen rajoista riippumatta
siten, etté tonttien valisia rajaseinia ei tar-

vitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto ja pysé-
kéintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalai-
siin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus lukuun ottamatta sen
ensimmaista kerrosta on rakennettava
kiinni.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot LPA-korttelialu-
eella osoittavat korttelit, joiden autopaik-
koja alueelle saa sijoittaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti

AK- korttelialueet:

1 ap / 85 m2 asuntokerrosalaa

Autopaikkojen rakentamisvelvoite
lasketaan kaavakarttaan merkitys-

ta kerrosalasta.Autopaikkoja saa
kiinteistéjen valisin sopimuksin si-
joittaa myds toisen tontille. Pinakan-
sirakenteet tulee maastouttaa ja istut-
taa niin, etta piha- ja oleskelutilat liit-
tyvét luontevasti ympéaristén maas-
toon ja maisemaan. Pys&kdintialueet
tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin.

Byggyta.

Riktgivande byggyta.

Riktgivande byggyta dér transformator
far placeras.

Beteckningen anger de byggytor till vilka
den med arabisk siffra angivna bygg-
ratten forlaggs.

Huvudsakligen eller helt underjordiskt ut-
rymme i vilket far placeras tekniska utrym-
men, underhalls-, lager-, parkerings- och
skyddsrumsutrymmen. De underjordiska
utrymmena far byggas som enhetliga an-
laggningar oberoende av fastighetesgrans-
erna sa att gransvaggar mellan tomterna
inte behéver byggas. Kérférbindelserna

till underhalls- och parkeringsutrymmena
far ordnas via annan tomt.

Del av omrade pa vilket far placeras kér-
ramp till de underjordiska utrymmena.

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden férutom dess forsta vaning
skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar
skall planteras.

Gata reserverad for gang- och cykel-
trafik.

Del av gatuomrades grans déar
in- och utfart ar forbjuden.

Siffrorna inom parentes pa LPA-kvarters-
omradet anger de kvarter vilkas bilplatser
far placeras pa omradet.

Bilplatser skall byggas minst enligt
féljande:
AK-kvartersomraden:
1 bp / 85 v-m? bostadsvaningsyta

Skyldigheten att bygga bilplatser
raknas enligt den i plankartan an-
tecknade vaningsytan. Bilplatser
far pa basen av avtal mellan fas-
tigheterna placeras ocksa pa
annan tomt. Gardsdéckskonstruk-
tionerna skall inarbetas i landskapet
och planteras s& att gards- och vis-
telseomradena pa ett naturligt satt
ansluter sig till den omgivande ter-
rangen och landskapet. Parkerings-
omradena skall indelas med trad-
och buskplanteringar.
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3§

48

5§

68§

78

8§

9§

108§

suinrakennusolkeudesta saa
tyétilojen rakentamiseen 10 %.

yita

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi saa rakentaa vaesténsuojan ja
teknisia tiloja seka porrashuoneisiin
tilaa, joka porrastasoa kohti ylittaa

15 k-m2. Porrashuoneen 15 k-m2
ylittavan tilan tulee lisata porrashuoneen
viihtyisyyttéja valoisuutta. Tila ei saa

olla kdytavamaista.Sahkonjakelun
vaatimat muuntamotilat tulee sijoittaa
maantasoon siten, etta niihin voidaan
taata helppo paasy.Asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa
enintdan 15 % kerrosalasta asumista
palvelevia, asunnon ulkopuolisia asunto-
ja rakennuskohtaisia aputiloja mukaan
lukien harrastus- ja saunatilat, palvelue-
teiset, viherhuonetilat tai lasitetut terassit.

Katuun rajautuvan korttelin piha-alue
tulee rakentaa vahintaan samaan tasoon
katualueen kanssa. Rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
0,5 m viereisen katu- tai piha-alueen
pinnan ylapuolella.

Asuinrakennukset ovat noppamaisia ja
toisistaan irti sijaitsevia lukuun ottamatta
korttelin 21048 etelareunaa. Rakennus-
ten julkisivujen tulee olla paikalla raken-
nettuja. Rakennusten julkisivujen tulee
olla muurattuja, tilimuurauksen paalle
rapattuja tai puuverhottuja julkisivuja.

Korttelialueilla on kaikki ne rakentamatto-
mat tontin osat, joita ei kdyteté leikkipaik-
koina, kulkuteina tai pysakaintiin, istutet-
tava.

Alueen pohjavesipinta on lahelld maan-
pintaa. Kellaritilojen rakentaminen edellyt-
taa rakennuskohtaista pohjavedenhallin-
taselvitysta, joka tulee tehda rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa.

Tonttien pintakuivatus tulee hoitaa halli-
tusti ymparoéivien yleisten alueiden vie-
mardintiin.

Puistoon tai katuun kiinni rakennettujen
rakennusten perustusrakenteet mukaan
lukien salaojitus ja routaeristys saa Es-
poon teknisen keskuksen luvalla raken-
taa puisto- ja katualueen puolelle.

Korttelialueelle toteutettavien maanalais-
ten rakenteiden tulee olla maanpainesei-
nillé varustettuja yleisten alueiden raken-
teiden niin vaatiessa.

Ennen kayttdonottoa on toteutettava
my&s piha-alueiden kannalta riittava
melusuojaus.

Av bostadsbyggratten far for arbetsut-
rymmen anvandas 10 %.

Utdver den i detaljplanen anvisade
vanignsytan far byggas skyddsrum
och tekniska utrymmen samt i trapp-
husen utryme som per trappniva
Overskrider 15 v-m?.Den del av
trapphuset som dverskrier 15 v-m?
ska 6ka trapphusets trivsamhet och
ljus. Utrymmet far inte vara korrido-
likt. For eldistributionen behévliga
transformatorutrymmen ska placeras

i marknivan sa att till dem kan garan-
teras latt tillgénglighet. Utéver den i
detaljplanen anvisade vaningsytan far
for de olika bostaderna och byggna-
derna byggas max 15 % av vaningns-
ytan utanfér bostéderna beldgna hjalp-
utrymmen som betjénar bostéderna,
inbegripet hobby- och bastuutrymmen,
servicetamburer, vintertradgardsut-
rymme eller inglasat terassutrymme.

Gardsomradet i det till gatan
gransande kvarteret skall byg-
gas minst i samma niva som
gatan. Golvet i foérsta vaningens
bostadsrum skall ligga minst
0,5 m ovanfér den angransande
gatans eller gardsomradets yta.

Bostadsbyggnaderna &r tarningsformade
och atskilda fran varandra forutom i sédra
kanten av kvarter 21048. Byggnadernas
fasader ska vara pa platsen murade. Bygg-
nadernas fasader ska ha puts- eller trayta.

P& kvartersomradena skall alla de obe-
byggda tomtdelar som inte anvands som
lekplatser, fardleder eller parkering férses
med planteringar.

Omradets grundvattenyta ligger néra
markytan. Byggande av kallarutrymmen
forutsatter att grundvattenkontrollen ut-
reds for varje byggnad. Detta skall géras
i anslutning till ansékan om bygglov.
Tomternas utdrénering skall pa ett
kontrollerat satt styras till de allmé&nna
omradenas avioppsnat.

Grundkonstruktionerna i byggnader som
byggs fast i park eller gata far inklusive
tackdikning och tjalisolering med Esbos
tekniska centrals tillstand byggas pa
parkens eller gatuomradets sida.

De inom kvartersomradet forverkligade
underjordiska kostruktionerna skall ha
jordtrycksvéggar da konstruktionerna pa
de alménna omradena sa kréver.

Fére ibruktagandet ska ett ocksa for
gardsomradena tillrackligt bullerskydd
férverkligas.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
 Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

LS A
Kari Moilanen

kaupunkisuunnittelupaallikk
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan
poytakirjan 21.10.2009 8 §:n kohdalla tekemén paatéksen mukainen. -
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Esbos stads-
planeringsnamnds beslut 21.10.2009 under 8 § i protokollet.

Viran puolesta:
P4 tjanstens vagnar:

WWM{M B
Leena Liimatainen-Rinne
palvelupaallikkd
tjansteproduktionschef

Hyvéksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 21.péivéana lokakuuta 2009.
Godkand i stadsplaneringsndmnden den 21.10.20089.
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