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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

A K Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
1,3-5,7-15 § 1,3-5,7-15§
K M—1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa Kvartersomrade for affarsbyggnader i

sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain 71 vilket en stor detaljhandelenhet eller

§:ssa tarkoitetun vahittaiskaupan suur-
yksikdn tai myymalakeskittyman, ym-
paristohairiéta aiheuttamattomia toimi-
tiloja seka julkisia ja yksityisia palvelu-
tiloja. Kaupallisia palvelutiloja ja liiketi-
loja saa sijoittaa alueelle yhteensa enin-
téan 15500 k-m?, josta paivittaistavara-
kaupan tiloja saa olla yhteensa enintaan
4500 k-m?. Yksittaisen myymalan suurin
sallittu koko on paivittaistavarakaupan
osalta 3000 k-m? ja erikoistavarakaupan
osalta 6000 k-m?2. Alueelle saa sijoittaa
varastohotellin.

1-4,6, 8, 10-15 §

koncentration av affarer som avses i
71 § i markanvandnings- och bygg-
lagen, lokaler som inte stér miljén
samt lokaler for offentlig och privat
service far placeras. | omradet far
hogst 15 500 v-m? lokaler for kom-
mersiell service och affarer placeras,
varav hégst 4 500 v-m? for en daglig-
varuaffar. Den stdrsta tillatna storleken
pa enskild dagligvaruaffar ar 3 000 v-m?
och pa en specialvaruaffar 6 000 v-m>.
| omradet far ett lagerhotell placeras.
1-4,6, 8, 10-15 §
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3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Rakennusalan osa, jolla rakennuk-
sen katutasossa tulee olla liike-,
palvelu- tai harrastetilaa. Luku osoit-
taa tilojen véahimmaismaaran kerros-
alanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg
eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Del av byggnadsyta dar det pa gatu-
planen ska finnas affars-, service- eller
hobbylokaler. Talet anger minsta
vaningsytan for dessa lokaler i kvadrat-
meter.

Romersk siffra visar hdgsta tillatna
vaningstal i byggnad eller del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten
mellan fasad och vattentak.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.
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Keskustatoimintojen alue, jolle erikseen
laadittavan suunnitelman mukaan saa
rakentaa tai sijoittaa taideteoksia, hule-
vesiaiheita, kadunkalusteita ja muita
alueen tai sita rajaavien rakennusten
kayttoon liittyvia rakenteita. Raken-
nelmien, rakenteiden ja erkkereiden
tulee muodostaa katutilan kanssa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
kokonaisuus seka ottaa huomioon
huolto- ja kevyen liikenteen vaatimuk-
set. Alueelle saa sijoittaa korttelin
21183 polkupyérapysakaintia.

8§

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ka-
tutilan kayttdon liittyvia tiloja. Ra-
kennusten tulee muodostaa katutilan
kanssa tasapainoinen kokonaisuus
seka ottaa huomioon joukko-, huolto-
ja kevyen liikenteen vaatimukset.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon julkisivu on paaosin rakennetta-
va kiinni.

Kortteli sijaitsee melualueella. Mer-
kintaan sisaltyva ensimmainen nu-
meroarvo ilmaisee, etta kyseisen
rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, etta liiken-
teesta julkisivuun kohdistuvan aani-
tason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason paivaaikainen A-painotettu
erotus on vahintdan numeroarvon mu-
kainen. Merkintaan sisaltyva jalkimmai-
nen numeroarvo ilmaisee, etta parvek-
keiden lasituksen, kaideosan ja muiden
rakenteiden tulee olla sellaisia, etta lii-
kenteesta niihin kohdistuvan aanitason
ja parvekkeella havaittavan danitason
yoaikainen A-painotettu erotus on vahin-
tdan numeroarvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualueeksi varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava
puurivi.

Sivu 3

Omrade for centrumfunktioner i vilket
pa basen av en separat uppgjord plan
far byggas eller placeras konstverk,
dagvattenmotiv, gatumdbler och andra
konstruktioner i anslutning till anvand-
ningen av omradet eller de avgransan-
de byggnaderna. Anlaggningarna,
konstruktionerna och utsprangen ska
tillsammans med gaturummet bilda en
stadsbildsmassigt hogklassig helhet
samt beakta underhallstrafikens samt
gang- och cykeltrafikens krav. | omradet
far placeras cykelparkering for kvarter
21183.

8§

Byggyta pa vilken far placeras till gatu-
rummets anvandning anslutande ut-
rymmen. Byggnaderna skall tillsam-
mans med gaturummet bilda en har-
monisk helhet samt beakta de krav
som kollektiv-, service- samt gang-
och cykeltrafiken staller.

Pilen visar den sida av byggytan som
fasaden huvudsakligen ska tangera.

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Det

i beteckningen ingaende forsta siffer-
vardet uttrycker att yttervaggar, fonster
och andra konstruktioner mot ifrv. sida

av byggytan ska vara sadana att den A-
viktade skillnaden mellan den ljudniva
som fran trafiken riktas mot fasaden och
den inne i bostadsrummen uppfattade
ljudnivan minst motsvarar siffervardet.
Det i beteckningen ingaende senare
siffervardet visar att balkongernas glas-
vaggar, barriardelen och évriga konst-
ruktioner ska vara sadana att de A-viktade
skillnaden mellan den ljudniva som fran
trafiken riktas mot dessa och den ljudniva
som uppfattas pa balkongen minst mot-
svarar siffervardet.

Till Iaget riktgivande som lek och ute-
plats reserverad del av omradet.

Till Iaget riktgivande tradrad som ska
planteras.
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Katu. Gata.
Katuaukio/Tori. Oppen plats/Torg.
Jalankululle ja polkupyoérailylle Gata reserverad for gang-

PP

varattu katu. och cykeltrafik.
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Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Hidaskatu, jolla raideliikenne on
sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Pyséakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennusalan osa, jolle saa
sijoittaa maanpaallisen pysa-
kdintitalon. Suluissa olevat
numerot osoittavat korttelit, joi-
den autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Gata reserverad fér gang-
och cykeltrafik dar servicetrafik
ar tillaten.

Lagfartsgata dar spartrafik ar
tillaten.

Till Iaget riktgivande korforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in-
och utfart ar férbjuden.

Del av byggytan pa vilken far placeras
en parkeringsanlaggning ovan mark-
ytan. Siffrorna inom parentes visar de
kvarter vilkas bilplatser far placeras i
omradet.

Sivu 5
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1 ap / 110 k-m? asuntokerrosalaa, kui-
tenkin vahintdan 0,5 ap / asunto,

- 1 ap / 70 k-m? toimitiloja ja yksityisia
palvelutiloja,

- 1 ap / 50 k-m? liiketiloja,

- 1 ap / 150 k-m? julkisia palvelutiloja,

- 1 ap/ 500 k-m? varastohotellitiloja.

Suunnittelussa tulee huomioida myés lilkun-
taesteisille varattujen autopaikkojen mitoitus.

Polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:
-1 Ep / asuntokerrosalan 30 k-m? kohti, kui-
tenkin vahintaan 2 pp / asunto. Pydrapaikko-
jen tulee sijaita katetussa ja lukitussa tilassa.
isaksi tilaa pyorapysakointiin tulee osoittaa
ulkotiloissa.
- 1 pp/ 100 k-m? liike-, toimi- {a palvelutilaa.
Korttelin 21183 pydrapaikoista 100 kappa-
letta saa sijoittaa viereiselle c-merkinnalla
varustetulle yleiselle alueelle.

Kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun li-

saksi sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan

vaatimia pyséakointipaikkoja laskettaessa
ellei 3§:ssa ole erikseen toisin mainittu.

Kortteliin 21183 tulee kaavaan merkitylle
alueelle rakentaa ﬁysékﬁlntnaio, johon va-
rataan autopaikat korttelin 21030 asuntoja
varten. Korttelin 21030 alueelle saa maan-
tasopysakdintindosoittaa liikuntaesteisille
varattavan maaran autopaikkoja. Muut kort-
telin 21030 autopaikat tulee sijoittaa kort-
telin 21183 alueelle.

Korttelin 21030 asuntoja varten osoitet-
tavilta pysakdintipaikoilta on jarjestettava
vuorokauden ympari kaytettavissa olevat
viihtyisat, turvalliset ja esteettémat kulku-
yhteydet asuntoihin. Paaasiallinen ajoyh-
teys pysakdintitaloon tulee osoittaa suo-
raan Kynakadulta. Korttelin p-merkinnalla
varustetulle alueelle tulee istuttaa puita.
Maantasopyséakoinnin ja rakennusten va-
liin jaava jalankulkualue tulee erottaa py-
sakaoinnista istutuksin, muurein, korkoerol-
la tai muulla vastaavalla keinolla. Muualle
kuin p-alueelle sijoitettujen auton sailytys-
paikkojen tulee paaosin olla katettuja tai
muuten nakdésuojattuja. Pysakdintitalon saa
rakentaa paloturvallisuusmaaraykset huo-
mioiden yhtendisena laitoksena kiinteisto-
jen rajoista riippumatta.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bilplats per 110 v-m? bostader, men minst
0,5 bilplatser per bostad,

-1 bilplats per 70 v-m? kontor och privata
servicelokaler,

-1 bilplats per 50 v-m? affarslokaler,

-1 bilplats per 150 v-m? lokaler for offentlig
service,

-1 bilplats per 500 v-m? lagerhotell,

Vid planeringen ska ocksa dimensioneringen
av bilplatser for invalidfordon beaktas.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

-1 cykelplats per 30 v-m? bostad, men minst

2 cykelplatser per bostad. Dessa cykelplatser
ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska plats for cykelparkering utom-
hus anvisas.

-1 cykelplats per 100 v-m? kontor och privata
servicelokaler. Av cykelplatserna for kvarteren
21183 far 100 stycken placeras pa det an-
gransande c-markta omradet.

Lokaler som tillats utéver den byggratt som
antecknats i detaljplanen beaktas inte vid
berakningen av antalet obligatoriska bil- och
cykelplatser om inte annat sarskilt namns i 3 §.

| kvarter 21183 ska pa det i detaljplanen méarkta
omradet byggas ett parkeringshus dar bilplatser
for bostaderna i kvarter 21030 reserveras. |
kvarter 21030 far bilplatserna for invalidfordon
anvisas pa markniva. De 6vriga bilplatserna for
kvarter 21030 ska placeras i kvarter 21183.

Fran bilplatserna for bostaderna i kvarter
21030 ska trivsamma och sakra for-
bindelseleder utan hinder till bostaderna
ordnas. Den huvudsakliga korforbindelsen
till parkeringshuset ska ordnas direkt fran
Penngatan. Pa det p-markta omradet i
kvarteret ska trad planteras. Fotgangar-
omradet mellan parkeringen pa markniva
och husen ska avskiljas fran parkeringen
med planteringar, murar, héjdskillnader
eller motsvarande medel. Bilplatser som
inte ligger i p-omradet ska mestadels vara
tackta eller annorledes avskarmade mot
insyn. Parkeringshuset far med iakttagande
av brandsakerhetsbestdmmelserna byggas
som en enda anlaggning oberoende av
fastighetsgranserna.
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aavaan merkityn rakennusoikeuden
saa rakentaa:

Kortteli 21030

- asuntoja palvelevia yhteis- ja aputiloja seka
palvelueteisia yhteensa enintdan 20 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta,

- vaestonsuojia, ilmastointikonehuoneita ja
muita teknisia tiloja seka alueen sahkon-
jakelun vaatimat muuntamotilat,

- porrashuoneen 20m? ylittavan tilan kaikis-
sa kerroksissa, mikali se lisda viihtyisyytta
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa,

- liike- ja palvelutiloja asuinrakennuksen
alimpaan kerrokseen edellyttaen, etta ker-
roskorkeus on vahintédan 4,5 metria ja etta
julkisivu antaa avoimen vaikutelman. Tiloja
varten tulee rakentaa 1§:n mukaiset pysa-
kdintipaikat. Liike- ja palvelutiloja saa kort-
teliin sijoittaa kuitenkin yhteensa enintaan
1200 k-m?2.

Kortteli 21183

- maanpaallisen pysakéintitalon,

- liikerakennuksen huoltotilat,

- ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset ti-
lat,

- alueen sahkoénjakelun vaatimat muuntamot
kiinteistdihin seka alueellisen kierratyshuo-
neen tilat,

- tilan jalankulkua ja oleskelua varten edel-
lyttden, etta tila on valokatteinen tai epasuo-
ralla luonnonvalolla kattopinnasta valaistu,
etta tila rajautuu koko korkeudeltaan lapina-
kyvaan ulkoseinapintaan ja etta tilan leveys
on vahintaan 6 metria.

RAKENTAMISTAPA

Tontin ja yleisen alueen rajapinta tulee
toteuttaa luontevasti ja laadukkaasti.
Merkinnalla c varustetut korttelialueet
ja yleiset alueet toimintoineen tulee
toteuttaa yhtenadisen suunnitelman mu-
kaisena kokonaisuutena kayttaen sa-
maa laatutasoa ja materiaaleja. Alu-
eelle tulee toteuttaa korkealaatuista
viherrakentamista.

tover den byggréatt som antecknats i st

detaljplanen far det byggas:

Kvarter 21030

-gemenskaps- och biutrymmen som tjanar
bostaderna och varuentréer, sammanlagt
hdgst 20 procent av byggratten i detalj-
planen,

-skyddsrum, rum for luftkonditionerings-
aggregat och andra tekniska utrymmen
samt de transformatorrum som el-
distributionen i omradet kraver,

-yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning

om det 6kar trivseln och om vanings-
avsatsen far tillrackligt dagsljus,

-affars- och servicelokaler i bostadshusens
nedersta vaning forutsatt att vaningshojden
ar minst 4,5 meter och fasaden ger ett 6ppet
intryck. For lokalerna ska det byggas bil-
platser enligt 1 §. | kvarteret far emellertid
placeras hégst 1 200 v-m? affars- och service-
lokaler.

Kvarter 21183

-ett parkeringshus ovan jord,
-serviceutrymmen for affarsbyggnaden,

-rum fér luftkonditioneringsaggregat och andra
tekniska utrymmen,

-de transformatorer i fastigheterna eldistribu-
tionen i omradet kraver samt ett atervinnings-
rum fér omradet,

-ett rum fér gang och vistelse forutsatt att rum-
met har ljustak eller far indirekt dagsljus via
innertakets yta, att rummet har en helt genom-
skinlig yttervagg och att rummets bredd ar
minst sex meter.

BYGGSATT

Gransen mellan tomt och allmant omrade
ska utféras naturligt och hogklassigt. De
c-markta kvartersomradena och de all-
manna omradena med sina funktioner ska
utféras som en helhet enligt en enhetlig
plan med samma genomgaende kvalitets-
niva och material. Anlaggningen av park
pa omradet ska vara hogklassig.
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Suurpellon puistokadun puoleisen julki-
sivun tulee yhtenaista rakennustapaa
noudattaen korostaa katulinjan kaarta.
Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kayttaatiilta, slam-
mausta tai rappausta. Ensimmainen
kerros tulee toteuttaa laadukkailla ja
kestavilla materiaaleilla, sen tulee an-
taa avoin vaikutelma ja sen kerroskor-
keuden tulee paaosin olla vahintaan
4,5 metria. Rakennusten ylimman ker-
roksen tulee olla muusta julkisivusta
poikkeava, ilmeeltaan kevyt ja sisdan-
vedetty. Kaikki yleisille alueille avau-
tuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Korttelin nurkkiin maantasokerrokseen
tulee sijoittaa liike-, palvelu- tai harras-
tetiloiksi soveltuvia tiloja. Korttelin poh-
jois-, ita- ja etelasivuilla ei maantaso-
kerrokseen saa sijoittaa yleisiin aluei-
siin rajautuvia asuintiloja. Porrashuo-
neesta tulee olla paasy suoraan ulos
seka kadulle etta pihalle. Suoraan
katu- tai torialueelle avautuvien por-
rashuoneiden ulko-ovet on suunnitel-
tava vahintaan 0,9 metrin syvennyk-
seen.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin
liittyvat tyétilat. Kortteliin on jarjestet-
tavat palvelueteiset.

Fasaden mot Storakerns parkgata ska
betona gatans kurva med ett enhetligt
byggnadssatt. Husens fasad ska huvud-
sakligen ha en yta av tegel eller puts.
Forsta vaningen ska utféras i hogklassiga
och hallbara material och ge ett dppet
intryck och vaningshdjden ska huvud-
sakligen vara minst 4,5 meter. Husens
Oversta vaning ska avvika fran den 6vriga
fasaden och ha ett |att och indraget uttryck.
Alla balkonger som vetter mot allmanna
omraden ska inglasas.

| kvarterets horn pa markplanet ska lokaler
som lampar sig for affarer, service eller
hobbyverksamhet placeras. Pa kvarterets
norra, Ostra och sodra sida far det inte i
markplanet placeras bostadsrum som
gransar mot allmanna omraden. Fran
trapphuset ska det finnas direkt passage
ut bade pa gatan och pa garden. Entré-
dérrarna som vetter mot gatu- och torg-
omraden ska ligga i en minst 0,9 meter
djup nisch.

| husen tillats arbetsrum i anslutning till
bostaderna. | kvarteret ska det ordnas
varuentréer.
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Korttelin rakennusten pysakaéintitalo mukaan
lukien tulee muodostaa yhtenainen Keha ll:n
maisemassa erottuva veistoksellinen koko-
naisuus. Tekniset tilat ja pysakaintitalo tulee
sopeuttaa kokonaisarkkitehtuuriin. Paasi-
saankaynti tulee sijoittaa Kynaniekanpihan
puolelle ja sita tulee korostaa massoittelulla
ja katoksin.

Rakennusalan lansireunaan ensimmaiseen
kerrokseen tulee sijoittaa paaosin aula-, pien-
liike- tai palvelutiloja, joiden ilme ulkotilan
suuntaan on avoin ja joihin on ulkotilasta si-
saankaynti.

Kortteliin tulee varata tilaa alueelliselle kierra-
tyshuoneelle.

Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan kor-
kealaatuisia ja viimeisteltyja. Teknisten tilo-
jen ja pysakéintitalon julkisivujen tulee olla
samaa laatutasoa kuin muut julkisivun osat.
Pysakaintitalon lansijulkisivu tulee toteuttaa
viherseinana tai muuna kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena ratkaisuna.

Korttelin kattoarkkitehtuurista tulee muodos-
taa visuaalisesti mielenkiintoinen ja hallittu
kokonaisuus. Rakennuksen saa ulottaa ka-
tualueen puolelle kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuna korkeintaan 2,5 metrin syvyisena
ulokkeena. Ulokkeen alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan 3,6 metrid. Ulokkeen ker-
rosala lasketaan mukaan viereisen raken-
nuksen rakennusoikeuteen.

Kortteliin tulee toteuttaa viherkattoa vahin-
taan 1500 m2

Talotekniikka ja valaistus tulee suunnitella
siten, etta ne eivat aiheuta lahikortteleille
hairiota.

Huoltopihat on katettava tai muuten naké-
suojattava kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisesti eika aluetta saa kayttaa ulkova-
rastointiin.

Kvarterets byggnader inklusive par-
keringshuset ska bilda en enhetlig
skulptural helhet som framtrader i vyn
fran Ring Il. De tekniska utrymmena
och parkeringshuset ska anpassa till
helhetsarkitekturen. Huvudentrén ska
placeras mot Skribentgarden och den
ska betonas i disponeringen av bygg-
nadsmassorna och med skarmtak.

| férsta vaningen vid byggnadsytans
vastra kant ska det huvudsakligen
placeras entréhallar, sma affarer och
servicelokaler med ett 6ppet uttryck

och entrédirekt utifran.

| kvarteret ska det reserveras lokaler

for omradets atervinningsrum.
Fasadens material ska vara hég-
klassiga med god finish. De tekniska
utrymmenas och parkeringshusets
fasad ska halla samma kvalitetsniva
som de Ovriga fasaderna. Parkerings-
husets vastra fasad ska utféras som en
gron vagg eller nagon annan lésning
med hogklassig stadsbild.
Takarkitekturen i kvarteret ska bilda en
visuellt intressant och beharskad helhet.
Byggnaden far om det ar motiverat for
stadsbilden stracka sig hogst 2,5 meter
ut éver gatuomradet. Utsprangets fria
hojd ska vara minst 3,6 meter. Utsprangets
vaningsyta raknas med i byggnadens
byggratt.

| kvarteret ska det byggas minst 1 500 m?
vaxttak.

Hustekniken och belysningen ska planeras
sa att de inte stér grannkvarteren.
Servicegardarna ska tackas eller annor-
ledes avskarmas mot insyn sa att stads-
bilden blir hdgklassig och omradet far
inte anvandas for lagring utomhus.
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PIHAT

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yh-
tenaisena kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta. Tontteja ei saa
aidata toista asuintonttia vastaan. Piha-
alueen yleisilmeen tulee olla vehrea ja
sinne tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita. Pihojen viherrakentaminen tulee
liittda hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti. Piharakenteiden suunnit-
telussa on huomioitava puustolle riittavan
kasvukerroksen tilavaraus seka palo- ja
pelastuskaluston paino.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa ra-
kennusten ja/tai meluesteiden muodos-
tamaan melukatveeseen siten, ettd asuin-
alueille asetetut ulkoalueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

HULEVEDET

Hulevesien kasittelyssa tulee suosia
luonnonmukaisia menetelmia. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri (1 m?) jokaista sataa
vettd lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailididen tulee tyh-
jentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hal-
littu ylivuoto. Velvoite koskee myds
rakentamisaikaisia vesia. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdoman pinnan viivytystarpeesta. Ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessa
tulee esittaa hulevesien hallintasuunni-
telma.

Tonttien huoltoreitit, likuntaesteisten
autopaikat, leikki- ja oleskelupaikat,
pelastustiet, hulevesien kasittelyalueet,
vaestonsuojat seka asumista palve-
levat yhteis- ja aputilat saa kiinteistéjen
valisin sopimuksin sijoittaa myés toisen
kiinteiston alueelle korttelissa.
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GARDSPLANER

Garden ska planeras och byggas som

en helhet oberoende av en eventuell
tomtindelning. Tomterna far inte ingérdas
mot andra bostadstomter. Gardsplanens
allmanna intryck ska vara lummigt och

dar ska planteras trad som blir stora.
Gardarnas parkanlaggning ska tekniskt
och funktionellt kopplas samman med
dagvattenkontrollen. Vid planteringen av
gardskonstruktioner ska det lamnas
tillrackligt utrymme for traden att vaxa

och brand- och raddningsbilarnas tyngd
ska beaktas.

Lek- och uteplatserna ska placeras i buller-
skugga av byggnader och/eller bullerhinder
sa att riktvardena for bullernivan i bostads-
omraden utomhus inte éverskrids.

DAGVATTEN

Vid dagvattenhanteringen ska naturenliga
metoder gynnas. Dagvattnet fran ogenom-
tréngliga ytor ska fordréjas i planomradet i
sankor, bassanger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m’ per 100 m?
ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bas-
sanger eller magasin ska tdommas 12-24
timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheten géller
ocksa vattnet under byggnadstiden. For
vaxttaken kravs 2/3 av den fordréjnings-
kapacitet som kravs fér ogenomtrangliga
ytor. Vid bygglovsansdkan ska en plan

for dagvattenkontrollen foretes.

Tomternas servicevagar, bilplatserna fér
invalidfordon, lek- och vistelseplatserna,
raddningsvagarna, dagvattenhanteringen
och skyddsrummen samt de gemenskaps-
och biutrymmen som tjanar boendet far
genom avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa en annan fastighets omrade i
kvarteret.
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KOKO ALUETTA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Muuntamotilat tulee sijoittaa kiinteistdihin

ja niihin tulee taata helppo paasy.

Katuun tai toriin kiinni rakennettavien
rakennusten perustusrakenteet mu-
kaan lukien salaojitus ja routaeristys
saa Espoon teknisen keskuksen lu-
valla rakentaa katu- ja torialueen puo-
lelle.

Rakennusten seinat ja maanalaiset
rakenteet on tehtava tarvittaessa
maanpainetta kestaviksi, mikali
yleisten alueiden ja kunnallisteknii-
kan rakentaminen sita edellyttavat.

Korttelialueisiin liittyvien tilojen ja
rakenteiden rakentaminen kadun,
likennealueen tai torin alle ei saa
vaikeuttaa kadun tai katualueelle
tulevan kunnallistekniikan laittei-
den toteuttamista, kunnossa-
pitoa tai huoltoa.

Alueen pohjavesipinta on lahella
maanpintaa. Kaivamista pohja-
vesitason alapuolella tulee valt-
téaa. Ennen mahdollista pohjave-
sitason alapuolelle kaivamista on
tehtava pohjavedenhallintasuun-
nitelma, joka on esitettava raken-
nusluvan yhteydessa. Pohjaveden
taso on huomioitava kellarien raken-
teita suunniteltaessa ja tarvittaessa
kaytettava vesitiiviita rakenteita.

Suunnittelussa on huomioitava alueen
tulvareittisuunnitelmat. Tulvataso on
+ 5.95.

Talle asemakaava-alueelle on laadittu
korttelisuunnitelma.

BESTAMMELSER SOM ROR
HELA OMRADET

Tranformatorerna ska placeras i
fastigheterna och till dem ska
garanteras latt tillganglighet.

Byggnadernas grundkonstruktioner
som byggs fast i gatan eller torget,
inberaknat tackdikning och tjaliso-
lering far med tillstand av Esbos
tekniska central byggas in pa gatu-
och torgomradet.

Byggnadernas vaggar och under-
jordiska konstruktioner ska vid behov
byggas att halla mot jordtrycket om
byggandet av de allmanna omradena
och kommunaltekniken det férutsatter.

Byggandet av till kvartersomradena
anslutande utrymmen och konstruk-
tioner under gata, trafikomrade eller
torg far inte férsvara forverkligandet,
underhallet eller servicen av gatan el-
ler de pa gatuomradet placerade kom-
munaltekniska anlaggningarna.

Omradets grundvattenyta ligger
nara markytan. Gravning nedanfor
grundvattenytan ska undvikas.
Innan eventuell gravning nedanfor
grundvattenytan sker ska en ut-
redning 6ver grundvattenkontroll
uppgoras och denna ska foretes i
ansdkningen om bygglov. Grund-
vattennivan ska beaktas vid plane-
ringen av kallarnas konstruktioner
och vid behov anvandas vattentata
konstruktioner.

| planeringen ska beaktas omradets
planer for 6versvamningsrutter.
Oversvamningsnivan ar + 5.95.

For detta detaljplaneomrade har
uppgjorts en kvartersplan.

Sivu 11
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

o/ A

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikk®
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.10.2015 (pdytakirjan 145 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 12.10.2015 (145 § i protokollet).
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