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DETALJPLANEN ÄNDRAS:   
DEN FASTSTÄLLDA 

Asemakaavan muutos Detaljplaneändring

AK-1

LPA

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja. Gräns för delområde.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

beteckningen gäller. 

Tvärstrecken anger på vilken sida av gränsen 

merkintä kohdistuu. 

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon 

område. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Stadsdelsnummer.

Namn på stadsdel.

Kvartersnummer.

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

21184

HEN

21

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 8100

Ungefärlig markhöjd.Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.+11.0

Rakennusala. Byggyta.

35dB

le

rengöring av dagvatten. 

eller annan konstruktion för fördröjning och 

en sänka, ett dike, ett magasin, en våtmark 

En riktgivande del av område för en bassäng, hu

 

är förbjuden. 

Del av gatuområdes gräns där in- och utfart 

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanför planområdets gräns.

huomioiden.

läpinäkyviä osia ja kulkuaukkoja meluntorjunta

kennusten kanssa. Meluesteeseen saa sijoittaa 

dostaa yhtenäinen kokonaisuus ympäröivien ra-

jaava melueste. Meluesteen julkisivun tulee muo-

sä asuinrakennusten kanssa korttelin pihaa suo-

julkisivun jatkeita, joiden tulee muodostaa yhdes-

tamalle korttelin sivulle tulee rakentaa aitoja tai 

hintään numeroarvon mukainen. Merkinnän osoit-

nitason päiväaikainen A-painotettu erotus on vä-

van äänitason ja asuinhuoneissa havaittavan ää-

la sellaisia, että liikenteestä julkisivuun kohdistu-

nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee ol-

kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-

Merkintään sisältyvä numeroarvo ilmaisee, että 

muun rakenteen. 

altaan, painanteen, ojan, säiliön, kosteikon tai 

vesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen varatun 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. 

Autopaikkojen korttelialue. (7 §) Kvartersområde för bilplatser. (7 §)

VII

rosluvun. 

kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-

därav. 

ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet vå-

luettavaksi tilaksi. 

sen ylimmässä kerroksessa käyttää kerrosalaan 

sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-

jäljessä osoittaa kuinka suuren osan rakennuk-

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron 

rymme som inräknas i våningsytan. 

i byggnadens översta våning får användas för ut-

hur stor del av byggnads största vånings yta som 

Bråktal inom parentes efter romersk siffra anger 

VII kap

suurimman sallitun kerrosluvun.

han tasolta lasketun rakennuksen tai sen osan 

Roomalainen numero osoittaa viereisen kansipi-

le-1

si varattu alueen osa. 

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueek-

Tulvareitti. Översvämningsrutt.

va

pp

Katu. Gata.

vm Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Riktgivande byggyta för transformator. 

Kansipihan likimääräinen korkeusasema. Ungefärlig höjd för gårdsdäck. +10.0

a  /maI

neisiin.

soilta tulee olla esteettömät yhteydet porrashuo-

teknisiä tiloja sekä porrashuoneita. Pysäköintita-

to-, varasto-, väestönsuoja- ja jätehuoltotiloja, 

alaspäin. Alueelle saa sijoittaa pysäköinti-, huol-

rimman sallitun kerrosluvun kansipihan tasolta 

lainen numero osoittaa pysäköintilaitoksen suu-

kansipihan alaisen pysäköintilaitoksen. Rooma-

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai 

område. 

För underjordisk ledning reserverad del av 

Voimajohtoa varten varattu alueen osa. För elledning reserverad del av område.

kentaa päiväkotitiloiksi.

aloille sallitusta kerrosalasta tulee vähintään ra-

Merkinnän luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-

1 §

2 §

3 §

4 §

5 §

eelle.

sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön alu-

huoltoyhteydet saa kiinteistönomistajien välisin 

teydet, pelastustiet, hulevesijärjestelmät sekä 

palvelueteiset, väestönsuojat, autopaikat, ajoyh-

Tonttien asumista palvelevat yhteis- ja aputilat, 

6 §

7 §

8 §

9 §

10 §

taselvitys.

le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-

Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-

Alueen pohjaveden pinta on lähellä maanpintaa.

POHJAVESI

11 §

kentamisen aloittamista.

Sulfidisaviesiintymät tulee huomioida ennen ra-

SULFIDISAVI

12 §

13 §

suunnitelmat. Tulvataso on +5.95.

Suunnittelussa on huomioitava alueen tulvareitti-

14 §

suunnitelma.

Tälle asemakaava-alueelle on laadittu kortteli-

plan.

För detta planområde har uppgjorts en kvarters-

+5.95.

översvämningsrutter. Översvämningsnivån är 

I planeringen ska beaktas områdets planer för 

8.5.2019

kentaa liike- tai palvelutiloiksi.

aloille sallitusta kerrosalasta tulee vähintään ra-

Merkinnän luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-

7232

rl-1
Raideyhteydelle varattu alueen osa. 

kentaminen toteutuu.

rakentaa tontin osana kunnes raideyhteyden ra-

Alue tulee 

ma-ajo

för dagshem.

på byggnadsytan som åtminstone ska användas 

Siffran i beteckningen visar den byggrätt i v-m² 

Ksl (Kaavaehdotus)

8.5.2019

tava sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaiseen tai kansipihan alaiseen tilaan joh-

för affärs- eller servicelokaler.

på byggnadsytan som åtminstone ska användas 

Siffran i beteckningen visar den byggrätt i v-m² 

Muodostuu uusi kortteli 21184
Osa korttelia 21025
21. kaupunginosa, Henttaa

Bildas ett nytt kvarter 21184
Del av kvarter 21025 
Stadsdel 21, Hemtans

Nähtävillä MRA 27§ 27.5.-28.6.2019

(1-6, 8-14 §)

service- och arbetslokaler får placeras. 

Kvartersområde för flervåningshus, där affärs-, 

(1-6, 8-14 §)

liike-, palvelu- ja työtiloja. 

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa

del från gårdsdäckets nivå uppåt.

talet våningar i byggnaden eller i en byggnads-

Den romerska siffran visar det största tillåtna an-

ser till trapphusen.

våningarna ska det finnas tillgängliga förbindel-

teknik och trapphus placeras. Från parkerings-

ring, underhåll, förråd, skyddsrum, återvinning, 

från gårdsdäckets nivåneråt. I området får parke-

na antalet våningar i parkeringsanläggningen 

däck. Den romerska siffran visar det största tillåt-

får placeras under en byggnad eller ett gårds-

Byggnadsyta på vilken en parkeringsanläggning 

jordiska rum eller rum under gårdsdäcket.

Ungefärlig plats för en körförbindelse till under-

de av bullerbekämpningen.

genomskinliga delar och passager med beaktan-

de omgivande byggnaderna. I bullerhindret tillåts 

hindrets fasad ska bilda en enhetlig helhet med 

lerhinder som skyddar gården i kvarteret. Buller-

ska tillsammans med bostadshusen bilda ett bul-

eller förlängningar av fasaderna ska byggas. De 

ningen anger de sidor av kvarteret där staket 

tid är minst det angivna antalet decibel. Beteck-

våvid fasaden och ljudnivån i lägenheterna dag-

lenta A-vägda skillnaden mellan trafikens ljudni-

byggnadsytan ska vara sådana att den ekviva-

fönstren och konstruktionerna pådenna sida av 

Siffran i beteckningen avser att ytterväggarna, 

Ungefärlig områdesdel för lek och vistelse.

das som lekplats för daghemmet i kvarteret.

gemensam lek- och uteplats. Området får använ-

Ungefärlig placering av en för kvarter nr 21184 

som en tomtdel tills spårvägen byggs.

Områdesdel för spårväg. Området ska byggas 

saa rakentaa autopaikkoja. 

tokseen tai LPA-alueelle. Kansipihan päälle ei 

kennusten tai pihakannen alaiseen pysäköintilai-

Korttelissa 21184 autopaikat tulee rakentaa ra-

vähentää 20 %.

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

lojen pyöräpaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

sa. Päiväkodin, liike- ja muiden palvelu- ja työti-

tilaa lyhytaikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotilois-

kittavissa olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa 

paikat asumiselle on sijoitettava katettuun ja lu-

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

- liike-, palvelu- ja työtilat 1 pp/50 k-m²

  30 k-m², kuitenkin vähintään 2 pp/asunto.

- asunnot ja asuntoihin liittyvät työtilat 1 pp / 

seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

  75 k-m².

- liiketilat sekä muut palvelu- ja työtilat 1 ap / 

- päiväkoti 1 ap/200 k-m².

  95 k-m², kuitenkin vähintään 0,5 ap/asunto.

- asunnot ja asuntoihin liittyvät työtilat 1 ap /

vasti:

Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraa-

PYSÄKÖINTIPAIKAT

på en annan fastighets område.

ligt avtal mellan fastighetsägarna ocksåplaceras 

serviceförbindelser som betjänar boendet får en-

bindelser, räddningsvägar, dagvattensystem och 

men, varuentréer, skyddsrum, bilplatser, körför-

Tomternas gemensamma lokaler och biutrym-

en utredning över grundvattenkontroll göras upp.

gande under den rådande grundvattenytan ska 

Grundvattenytan ligger nära markytan. Före byg-

GRUNDVATTEN

byggandet inleds.

Förekomsten av sulfidlera ska beaktas innan 

SULFIDLERA

lipäiväkodin leikkipihana.

leikki- ja oleskelualue. Aluetta saa käyttää kortte-

Sijainniltaan ohjeellinen korttelin 21184 yhteinen

la

ja -julkisivuille.

estää liikennemelun leviämistä piha-alueelle

tulee toteuttaa 4.-6. kerrokseen siten, että se

Pääosin lasiseinäinen parvekerakenne, joka

koja.

Nämä tilat eivät mitoita auto- ja polkupyöräpaik-

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat

- pysäköintitilat

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat

  tyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen viih-

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussakin

  liikenteen melualueella

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikäytävätilat 

- palvelueteiset

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

lisäksi saa rakentaa:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS

Torsti Hokkanen

LIITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN

nossapitoa tai huoltoa.

kunnallistekniikan laitteiden toteuttamista, kun-

ei saa vaikeuttaa kadun tai katualueelle tulevan 

kentaminen kadun, liikennealueen tai torin alle 

Korttelialueisiin liittyvien tilojen ja rakenteiden ra-

taminen sitä edellyttävät. 

käli yleisten alueiden ja kunnallistekninen raken-

tehtävä tarvittaessa maanpainetta kestäviksi, mi-

Rakennusten seinät ja maanalaiset rakenteet on 

puolelle. 

keskuksen luvalla rakentaa katu- ja torialueen 

ja routaeristys saa Espoon kaupunkitekniikan

ten perustusrakenteet mukaan lukien salaojitus 

Katuun tai toriin kiinni rakennettavien rakennus-

let bil- och cykelplatser.

Dessa utrymmen påverkar inte det minsta anta-

  i området

- transformatorrum som krävs för eldistributionen 

- parkeringsutrymmen

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel

det   ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

för   trafikbuller

- inslutna loftgångar på områden som utsätts 

- varuentréer

- gemensamma lokaler för invånarna

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna

nen får det byggas:

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

levasti keskitettyinä.

nat ja pesulat saa toteuttaa koko korttelia palve-

tilat kuten vapaa-ajantilat, palvelueteiset, talosau-

ulkopuolista työtilaa. Työtilat ja asuntojen yhteis-

ja päiväkotirakennusoikeuden lisäksi asuntojen 

teliin tulee toteuttaa kaavakarttaan merkityn liike-

Rakennuksiin tulee toteuttaa palvelueteiset. Kort-

kentaa auto- ja polkupyöräpaikat.

tystä rakennusoikeudesta. Näille tiloille tulee ra-

toteuttaa enintään 15 % korttelin kaavaan merki-

asuntoon kytkettyjä liike-, palvelu- ja työtiloja saa 

Asumiselle häiriötä aiheuttamattomia, erillisiä tai

tutasoa rakennusten kanssa.

Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa laa-

Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.

enintään 100 k-m².

pyöräpysäköintiä palvelevia katoksia yhteensä 

puolelle saa sijoittaa pieniä päiväkotia tai polku-

suuteen sopivalla tavalla. Rakennusalan ulko-

asunto kohtaiset pihat saa aidata pihakokonai-

toista asuintottia vastaan. Päiväkodin pihan ja 

tonttijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata 

taa yhtenäisenä kokonaisuutena mahdollisesta 

kenteisiin. Piha-alue tulee suunnitella ja toteut-

teet tulee integroida rakennuksiin ja/tai pihara-

vaatimukset. Pysäköintilaitosten ilmanvaihtolait-

tan paksuus ja paino, sekä pelastustoiminnan

huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualus-

keustasoa määriteltäessä tulee ottaa erityisesti

saita. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja kor-

ta-alasta. Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pen-

oltava kasvullista alaa vähintään 40 % pihan pin-

Kansipihan ilmeen tulee olla vehreä. Pihalla on 

PIHA-ALUEET

notteita tai nurmi- ja hulevesikiveyksiä. 

pintamateriaaleina tulee suosia läpäiseviä pin-

pysäköintiin on istutettava. Pysäköintialueiden

la. Alueen ne osat, joita ei käytetä kulkuteinä tai 

ja pensasistutusten sekä pintamateriaalien avul-

Maantasopysäköinti tulee jäsennellä osiin puu- 

byggas bilplatser på gårdsdäcket.

gårdsdäcket eller i LPA-området. Det får inte 

parkeringsanläggning under byggnaderna eller 

I kvarter 21184 ska bilplatserna byggas i en 

bilplatser för dessa minskas med 20 %.

40-årigt statligt räntestödssystem kan antalet 

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

ställning.

lokalerna ska det gåatt låsa cykelramen vid en 

hemmet, affärs- och andra service- och arbets-

parkering utomhus. På cykelplatserna för dag-

sutom ska det anvisas platser för kortvarig cykel-

ska placeras i låsbara utrymmen med tak. Des-

Alla cykelplatser enligt minimikravet för boende 

  lokaler.

- 1 cp per 50 v-m² för affärs-, service- och arbets-

  bostad.

  i anslutning till bostäderna, men minst 2 cp per 

- 1 cp per 30 v-m² för bostäder och arbetslokaler 

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

  service- och arbetslokaler.

- 1 bp per 75 v-m² för affärslokaler och andra 

- 1 bp per 200 v-m² för daghem.

  per bostad.

  i anslutning till bostäderna, men minst 0,5 bp 

- 1 bp per 95 v-m² för bostäder och arbetslokaler 

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

PARKERINGSPLATSER

armering och dagvattenhantering gynnas.

genomtränglig beläggning eller hålsten för gräs-

ring ska planteras. På parkeringsplatserna ska 

området som inte används för vägar eller parke-

med träd, buskar och beläggning. De delar av 

Parkeringsplatser på marknivå ska disponeras 

hålla samma kvalitetsnivå som byggnaderna.

bindelse. Stödmurar och deras material ska 

Till gårdsdäcket ska det finnas en utomhusför-

hemmet eller cykelparkeringen.

sammanlagt högst 100 v-m² som betjänar dag-

byggnadsytan får det placeras små skärmtak på 

på ett sätt som lämpar sig för helheten. Utanför

den och bostädernas egna gårdar får gärdas 

gärdas mot andra bostadstomter. Daghemsgår-

av en eventuell tomtindelning. Tomterna får inte 

planeras och byggas som en helhet oberoende 

gårdsplanens konstruktioner. Gårdsplanen ska 

ningarna ska integreras med husen och/eller 

Anordningarna för ventilation i parkeringsanlägg-

vikt samt räddningsverksamhetens krav beaktas.

bestäms ska i synnerhet växttäckets tjocklek och 

buskar. När gårdsdäckets bärighet och höjdläge 

het. På gårdsdäcket ska det planteras träd och 

dens yta ska minst 40 procent täckas av växtlig-

Gårdsdäcket ska ge ett lummigt intryck. Av går-

GÅRDSPLANER

telussa ja perustamistavoissa.

runkomelu tulee huomioida rakennusten suunnit-

Raideliikenteen maaperään aiheuttama tärinä ja 

johtaa asuinrakennusten katolle.

huomiota. Pysäköintilaitoksen poistoilma tulee 

ilmalaitteiden sijoitteluun tulee kiinnittää erityistä 

ti suodatettuna riittävän korkealta. Tulo- ja poisto-

Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa tehokkaas-

osalle, jolla ohjearvot eivät ylity.

neiston  tulee avautua hiljaisemmalle julkisivun 

asuinhuoneiston ainoaa parveketta ja asuinhuo-

väaikainen äänitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa 

vot ylity. Mikäli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB päi-

kaisesti siten, etteivät ulko-oleskelutilojen ohjear-

jattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmu-

keluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on  suo-

tamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity. Oles-

katveeseen siten, etteivät valtioneuvoston aset-

den rakennustoimenpitein muodostettuun melu-

oleskelualueet tulee sijoittaa liikenteeseen näh-

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-

MELU, ILMANLAATU JA TÄRINÄ

tystarpeesta.

tarve on 2/3 vettä läpäisemättömän pinnan viivy-

tamisen aikaisia hulevesiä. Viherkaton viivytys-

menetelmällä. Velvoitteet koskevat myös raken-

tua parantavalla suodattavalla tai imeyttävällä

hulevedet tulee ensisijaisesti käsitellä niiden laa-

Muilla vettä läpäisemättömillä pinnoilla syntyvät 

sestään ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. 

tilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa täyttymi-

-altaiden tai -säiliöiden tulee tyhjentyä viivytys-

jokaista 100 m² kohden.  Hulevesipainanteiden,

tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1,5 m³ 

alueella siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden 

Kattopinnoilla syntyviä hulevesiä tulee viivyttää 

HULEVEDET

anläggningarna. 

på gatuområdet placerade kommunaltekniska 

det, underhållet eller servicen av gatan eller de 

område eller torg får inte försvåra förverkligan-

utrymmen och konstruktioner under gata, trafik-

Byggandet av till kvartersområdena anslutande 

rådena och kommunaltekniken det förutsätter. 

jordtrycket om byggandet av de allmänna om-

truktioner ska vid behov byggas att hålla mot 

Byggnadernas väggar och underjordiska kons-

torgområdet. 

stadsteknikcentralen byggas in på gatu- och 

och tjälisolering får med tillstånd av Esbos 

fast i gatan eller torget, inberäknat täckdikning 

Byggnadernas grundkonstruktioner som byggs 

OMRÅDENA

ANSLUTNING TILL DE ALLMÄNNA 

alueen nimi. 

Kadun, tien, katuaukion, torin tai muun yleisen 

allmänt område. 

Namn på gata, väg, öppen plats, torg eller annat 
KOKINNIITTY

katu. 

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 

cykeltrafik. 

Gata reserverad för gång- och 

tai pihalle.

nuvarastoja tulee olla suora yhteys joko kadulle 

Osasta polkupyörä-, ulkoiluväline- ja lastenvau-

sekä kadun/LPA-alueen että pihan puolelle. 

Porrashuoneista tulee olla pääsy suoraan ulos

siin tulee toteuttaa viherkatto.

Yksikerroksisiin rakennusten osiin ja pihakatok-

tulee korostaa katoksin, värein tai taiteen keinoin.

Rakennusten sisäänkäyntejä ja porrashuoneita

kohtaan saa sijoittaa asuinhuoneita.

riä viereistä katutasoa ylempänä, ei kyseiseen 

rajoittuvan kerroksen lattiapinta on alle 1.4 met-

toiminnallinen ja avoin. Mikäli Suurpellontiehen

kunapintoja siten, että katutason vaikutelma on

tulee järjestää sisäänkäyntejä ja läpinäkyviä ik-

Suurpellonaukion ja Henttaankaaren suuntaan

ten julkisivujen laatutasoa vastaaviksi.

yläpuolella rakentaa saman korttelin rakennus-

kisivut tulee niiltä osin kuin ne ovat maanpinnan 

kennusten pääasiallisesti maanalaisten tilojen jul-

aiheet tulee toteuttaa pääosin läpinäkyvinä. Ra-

leampia. Vain meluntorjuntaa palvelevat muuri-

puolella julkisivujen tulee olla katujulkisivuja vaa-

sävyistä puhtaaksi muurattua tiiltä. Sisäpihan

asiallisena julkisivumateriaalina käyttää lämmin-

kestäviä. Yleisten alueiden suuntaan tulee pää-

Kaikkien julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan

tävät liikennemelun leviämistä sisäpihan puolelle.

le tulee sisäänvedettynä toteuttaa tiloja, jotka es-

osin yhtenäinen. Seitsemännen kerroksen tasol-

Korttelin rakennusten räystäslinjan tulee olla pää-

kitehtuuriin.

set tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennusten ark-

kohdiltaan viimeisteltynä kokonaisuutena. Tekni-

teuttaa arkkitehtuuriltaan yhtenäisenä ja yksityis-

Rakennukset, muut rakennelmat ja piha tulee to-

RAKENTAMISEN TAPA

kvarteret.

får byggas centraliserat så att de betjänar hela 

fritidslokaler, varuentréer, bastur och tvättstugor, 

och gemensamma lokaler för bostäder, såsom 

arbetslokaler utanför bostäderna. Arbetslokaler 

ler som antecknats i plankartan också byggas 

teret ska det utöver de affärs och daghemsloka-

Byggnaderna ska förses med varuentréer. I kvar-

ska bil- och cykelplatser byggas.

av byggrätten i detaljplanen. För dessa lokaler 

inte stör boendet får utgöra högst 15 procent 

vice och arbetslokaler med verksamhet som 

Separata eller till bostäder anslutna affärs-, ser-

trafiken i marken beaktas.

derna ska vibrationerna och stomljudet av spår-

Vid planeringen och grundläggningen av byggna-

gens frånluft ska ledas till bostadshusens tak

och frånluftsapparaterna. Parkeringsanläggnin-

märksamhet ska ägnas placeringen av tillufts- 

och placeras tillräckligt högt upp. Särskild upp-

Bostadshusens luftintag ska ha effektiv filtrering 

sidan där riktvärdena inte överskrids.  

och bostaden ska också vetta mot den tystare 

den inte ha sin enda balkong på denna fasad 

för en ljudnivå på över 65 dB dagtid, får bosta-

ute platser inte överskrids. Om en fasad utsätts 

ändamålsenligt mot buller så att riktvärdena för 

rasser som är avsedda för vistelse ska skyddas 

uteplatser inte överskrids. De balkonger och ter-

så att statsrådets riktvärden för bullernivån på

bullerskugga som bildas genom byggåtgärder 

platserna ska i förhållande till trafiken placeras i 

Kvarteret är beläget i en bullerzon. Lek- och ute-

BULLER, LUFTKVALITET OCH DARRNINGAR

(m150)

gatan eller gården.

och barnvagnar ska ha direkt förbindelse till 

En del av förråden för cyklar, friluftsutrustning 

ut både till gatan/LPA-området och till gården. 

Från trapphusen ska det finnas direkt passage 

nadsdelar som har en våning ska ha gröna tak.

tak, färger eller konst. Skärmtaken och de bygg-

Ingångar och trapphus ska betonas med skärm-

ras på stället i fråga.

ter ovanför gatunivån, får boningsrum inte place-

gränsar till Storåkersvägen är mindre än 1,4 me-

öppet intryck. Om golvytan på en våning som 

terytor så att gatuplanet ger ett funktionellt och 

det byggas ingångar och genomskinliga föns-

Mot Storåkersplatsen och Hemtansbågen ska 

samma kvarter.

nivån på fasaderna i de övriga byggnaderna i 

sakligen är underjordiska ska motsvara kvalitets-

skinliga. Fasaderna på lutrymmen som huvud-

som bullerskydd ska huvudsakligen vara genom-

mot gatan. De murmotiv som fungerar endast 

Mot innergården ska fasaderna vara ljusare än 

dena ska vara renmurat tegel i varma nyanser. 

sakliga fasadmaterialet mot de allmänna områ-

Fasadmaterialen ska vara hållbara. Det huvud-

förhindrar att trafikbuller sprids till innergården.

gens nivå ska indragna utrymmen byggas som 

huvudsakligen vara enhetlig. På sjunde vånin-

Takskäggets linje i byggnaderna i kvarteret ska 

anpassas till byggnadernas arkitektur.

detaljer. Tekniska utrymmen och apparatur ska 

gården ska ha enhetlig arkitektur och finslipade 

Byggnaderna, de övriga konstruktionerna och 

BYGGSÄTT

till fasaderna mot gården.

den förhindrar att trafikbuller sprids till gården och 

väggar som ska byggas på våningarna 4–6 så att 
En balkongkonstruktion med huvudsakligen glas-

kap

pk800

trängliga ytor.

den fördröjningskapacitet som krävs för ogenom-

der byggnadstiden. För gröna tak krävs 2/3 av 

ten. Förpliktelserna gäller också dagvatten un-

infiltre ringsmetod som förbättrar vattenkvalite-

i första hand behandlas med en filtreringseller 

Dagvattnet från andra ogenomträngliga ytor ska 

och de ska ha planerat bräddavlopp. 

del tömmas inom 12–24 timmar efter att de fyllts 
vattenhantering ska för fördröjningsvolymens

Sänkorna, bassängerna och magasinen för dag-

manlagd kapacitet på 1,5 m³ per 100 m² takyta.  

sänkor, bassänger eller magasin med en sam-

Dagvattnet från takytor ska fördröjas i området i 

DAGVATTEN

29.4.2020/b Ksl, muutettu

med arabiskt tal angivna byggrätten placeras. 

Beteckningen anger de byggytor på vilka den 

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. 

Merkintä osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
4700

Aila Vallden

VII(1/4)

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsfullmäktige den 16.11.2020 (157 § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 (pöytäkirjan 157 §).

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 

tomtindelning.

stadsplaneringsdirektör

kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen
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