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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
1-10§.

AK

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alu-
een raja.

Risti merkinnén paalla osoit-
taa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

21

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

21045

2460

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér flervaningshus.
1-10§.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade
eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
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VI

VII(2/3)

+17.20

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalai-
sen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa ker-
rosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala, jolla rakennuksen kan-
sipihan tasosta laskettu kerrosluku
vaihtelee roomalaisen numeron
osoittamalla valill ja jolla vesikaton
on oltava yhtendinen ja vaihteleval-
la kaltevuudella laskeva nuolimerkin-
nan suuntaisesti.

Maanpinnan tai kansipihan likimaa-
rainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa ra-
kennuksen tai kansipihan alainen py-
sékdintilaitos. Tilat saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn rakennusoikeuden
liséksi. Roomalainen numero osoittaa
pyséakaintilaitoksen suurimman sallitun
kerrosluvun kansipihan tasolta alaspain.
Alueelle saa sijoittaa pysakainti- ja huol-
totiloja, asuntoja palvelevia apu- ja yh-
teistiloja, vaestonsuojia,teknisia tiloja se-
k& porrashuoneita.

Pysakdintilaitoksen saa rakentaa palo-
tekniset sdé@nndkset huomioiden yhte-
ndisena laitoksena siten, etté tonttien
valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.
Pysakointitasoilta tulee olla esteettomat
yhteydet asuntoihin.

Romersk siffra anger storsta tillatna an-
talet vaningar i byggnaderna, i byggna-
den eller i en del darav.

Braktal inom parentes efter
romersk siffra anger hur stor del av
byggnads storsta vanings yta som

i byggnadens dversta vaning far an-
vandas for utrymme som inréknas

i vaningsytan.

Byggyta dar der fran byggnadens
dacksgard raknade vaningstalet
varierar padet satt de romerska
siffrorna anger och dér vattentaket
ska vara enhetligt och ha en varie-
rande lutning i den riktning pilen visar.

Ungefarligt hojdiage for markytan
eller dacksgard.

Ungefarligt hojdiage for skarningen
mellan byggnadens fasadyta och
vattentaket.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Byggyta pavilken ska placeras parke-
ringsanlaggning under byggnaden eller
dacksgarden. Utrymmena far byggas ut-
over den i detaljplanen antecknade bygg-
ratten. Den romerska siffran visar parke-
ringsanlaggningens storsta tilltna va-
ningstal fran décksgarden nerat. | om-
radet far placeras parkerings- och service-
utrymmen, hjalp- och gemensamma ut-
rymmen som betjénar bostdderna, skydds-
rum, tekniska utrymmen samt trapphus.
Parkeringsanlaggningen far med beak-
tande av brandtekniska bestammelser byg-
gas som en enhetlig anlaggning s att
gransvaggar mellan tomterna inte behover
byggas. Fran parkeringsnivaerna ska finnas
tillgangliga férbindelser till bostaderna.
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Merkintaan siséltyva ensimmainen nu-
meroarvo ilmaisee, ettéd kyseisen raken-
nusalan sivun puoleisten ulkoseinien, ik-
kunoiden ja muiden rakenteiden tulee ol-
la sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun
kohdistuvan aénitason ja asuinhuoneissa
havaittavan aanitason paivaaikainen A-
painotettu erotus on vahintaan numeroar-
von mukainen.

Merkintaan siséltyva jalkimmainen
numeroarvo ilmaisee, etta parvek-

keiden lasituksen, kaideosan ja muiden ra-
kenteiden tulee olla sellaisia, etta likentees-
ta niihin kohdistuvan aanitason ja parvek-
keella havaittavan aanitason ybaikainen
A-painotettu erotus on vahintaan numero-
arvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen koko kortteli-
alueen yhteiseksi varattu nurmella ja
pensailla istutettava leikki- ja oleskelu-
alue.

Istutettava alueen osa, johon tulee is-
tuttaa suureksi kasvavia puita. Alueel-
le saa sijoittaa leikkivalineitd, polkuja
ja hulevesiaiheita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jonka kalliometsan luonne
tulee séilyttad. Olemassa oleva puus-
to tulee suojata tydmaa-aikana, sailyt-
taa seka tarpeen mukaan uudistaa ja
hoitaa maisemanhoidollisten periaat-
teiden mukaisesti.

Det i beteckningen ingaende forsta
siffervérdet uttrycker att yttervaggar,
fonster och andra konstruktioner mot ifrv.
sida av byggytan ska vara sadana att den
dagtida A-viktade skillnaden mellan den
ljudniva som fran trafiken riktas mot fasa-
den och den inne i bostadsrummen upp-
fattade ljudnivan motsvarar minst siffer-
vardet.

Det i beteckningen ingaende senare siffer-
vérdet uttrycker att balkongernas glasvag-
gar, barridrdelen oh 6vriga konstruktioner
ska vara sadana att den nattetida A-viktade
skillnaden mellan den ljudniva som fran tra-
fiken riktas mot glaset och den ljudniva som
uppfattas pa balkongen motsvarar minst sif-
fervardet.

Till Iaget riktgivande, for hela kvarters-
omradet gemensam lek- och uteplats
som ska forses med grasmatta och
planteringar.

Del av omradet som ska planteras och
forses med trad som vaxer sig stora.

| omradet far placeras lekanlaggningar,
stigar och dagvattenmotiv.

Del av gatuomrades gréans déar anslut-
ning inte far ordnas.

Del av omradet dar den bergiga och
skogbevuxna karaktéren ska bevaras.
Det existerande fradbestandet ska skyd-
das under arbetstiden, bevaras och vid
behov fornyas och vardas enligt land-
skapsvardsprinciperna.
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PYSAKOINTIPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
tdan seuraavasti:

- asukaspysakaintipaikkoja 1 ap asun-
to- ja tydtilakerrosalan 85 k-m2 kohti,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto.
Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kansi-
pihatason alapuolisiin tiloihin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- 1pp / asuntokerrosalan 30 k-m2 kohti
tai vahintaan 2 pp / asunto, pyorapaik-
kojen tulee sijaita katetussa tilassa. Li-
saksi tilaa pydrapysakéintiin tulee osoit-
taa ulkotiloissa.

Kaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi sallittuja tiloja ei oteta huomi-
oon kaavan vaatimia pysakéintipaikkoja
laskettaessa.

LISARAKENTAMISOIKEUS

Kaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den liséksi saa rakentaa:

- asuntoja palvelevia apu- ja yhteistiloja
seka vaestdnsuojatiloja yhteensa enin-
taan 20 % kaavaan merkitysta raken-
nusoikeudesta.

- porrashuoneen 20m2 ylittavan tilan
kaikissa kerroksissa, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa.

- asuinrakennusten teknisia tiloja.

PARKERINGSPLATSER

Bilplatser ska byggas minst enligt foljan-
de:

- parkeringsplatser for de boende 1 bp
per 85 m2 vaningsyta for bostader och
arbetslokaler, dock minst 0,5 bp / bostad.
Alla bilplatser ska placeras i utrymmen
under décksgarden.

Cykelplatser ska byggas minst enligt fol-
jande:

-1 cp / 30 m2 bostadsvaningsyta eller
minst 2 cp / bostad. Cykelplatserna ska
finnas i ett tackt utrymme. Dessutom ska
utrymme f0r cykelparkering anvisas utom-
hus.

De utrymmen som tillats utéver den i plan-
kartan antecknade byggréatten beaktas
inte da planens parkeringsplatser berak-
nas.

TILLAGGSBYGGRATT

Utéver den i plankartan anteck-

nade byggrétten far byggas:

- hjélp- och gemensamma utrymmen
som betjénar bostaderna samt skydds-
rum totalt hogst 20 % av den i planen
antecknade byggratten.

- den del av trapphuset som dverskrider
20 m2 i varje vaning om detta 6kar trivseln
och forbattrar rumsplaneringen och om
varje vaningsniva far tillrackligt dagsljus.
- bostadsbyggnadernas tekniska ut-
rymmen.
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RAKENTAMISTAPA

Julkisivut, piha- ja kansirakenteet seka
tukimuurit tulee toteuttaa arkkitehtuuril-
taan yhtendisend, materiaaleiltaan laa-
dukkaana ja yksityiskohdiltaan viimeis-
teltyna kokonaisuutena vaiheistuksesta
riippumatta.

Sisaankaynteja, porrashuoneita ja kulku-
aukkoja tulee korostaa varein, materiaa-
lein tai taiteen keinoin.

Ylismaentien varren rakennusmassan

tulee muodostaa vaihteleva veistokselli-
nen kokonaisuus, jota jasentavat julkisi-
vulinjan suunnanmuutokset, raystéslinjan
katkaisevat sisddnvedetyt ylimman kerrok-
sen parvekkeet seka Ylismaentien ja kansi-
pihan yhdistavat ylospain kapenevat kulku-
aukot. Kulkuaukkoja tulee olla vahintaan
kolme ja niiden tulee olla kansipihan tasos-
ta lukien vahintaan noin kahden kerroksen
korkuisia. Rakennuksen itdpaadyn tulee
muodostaa kaupunkikuvallisesti korkeata-
soinen nakyméapaate. Rakennuksen ja katu-
alueen rajapinta tulee toteuttaa laadukkaasti
ja korkeusasemat huolellisesti sovittaen.
Porrashuoneista tulee olla paasy suoraan
ulos seka kadulle etté pihalle.

Ylismaentien puolella rakennusten paa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttad puhtaaksi muurattua tiilta, jonka
vérisavyt sopeutuvat viereiseen kallio-
leikkauksen vareihin. Pihan puolella paa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa vaaleaa rappausta. Klariksenkal-
lion puoleisten pistetalojen ylimman si-
saanvedetyn kerroksen tulee olla iimeel-
taan kevyt ja paaasialliselta julkisivu ma-
teriaaliltaan muusta julkisivusta poikkea-
va.

Tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa ra-
kennusten arkkitehtuuriin. limanvaihto-
konehuoneet saa rakentaa kaavaan
merkityn kerrosluvun estamatta.

PIHA-ALUEET

Korttelin piha-alue tulee suunnitella yhte-
naisena kokonaisuutena tonttijaosta ja
rakentamisen vaiheistuksesta rijppumat-
ta. Tonttia ei saa aidata toista tonttia vas-
taan. Rakennukset tulee sovittaa maas-
toon mahdollisimman paljon luontoa saas-
taen.
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BYGGSATT

Fasaderna, gards- och dackskonstruk-
tionerna samt stddmurarna ska forverk-
ligas som en helhet med enhetlig arkitek-
tur, hogklassiga material och finslipade
detaljer, oberoende av de olika skedena.

Entréer, trapphus och fasader ska accen-
tueras med farger, material eller konst.

Langs Oppibackavagen ska byggnads-
massan utgdra en varierande skulpturell
helhet som indelas av vaxlingar i fasadlin-
jens riktning, indragningar av oversta va-
ningens balkonger som bryter takkants-
linjen samt av uppat avsmalnande passa-
ger som forenar Oppibackavéagen och
dacksgarden. Passagerna ska vara atmins-
tone tre till antalet och de ska réknat frén
dacksgarden vara minst ca tva vaningar
hoga. Byggnadens Ostra gavel ska

bilda en stadsbilsmassigt hdgklassig
avslutning pavyn. Gransytan mellan
byggnaden och gatuomradet ska for-
verkligas pa ett hogklassigt satt och med
noggrann anpassning av hojdlagena.
Trapphusen ska ha utgang direkt bade fill
gatan och garden.

Mot Oppibackavagen ska som byggna-
dernas huvudsakliga fasadmaterial an-
vandas renmurat tegel, vars fargtoner
harmonierar med fargerna i den angran-
sande bergskarningen. Mot garden ska
som huvudsakligt fasadmaterial anvan-
das ljus puts. Den dversta indragna va-
ningen i punkthusen mot Klarisberget
ska ill intrycket vara latt och till sitt hu-
vudsakliga fasadmaterial avvika fran
den &vriga fasaden.

Tekniska anlaggningar ska anpassa
till byggnadernas arkitektur. Ventila-
tionsmaskinrummen far byggas utan
hinder av det i planen antecknade
vaningstalet.

GARDSOMRADENA

Kvarterets gardsomrade ska planeras
som en enhetlig helhet oberoende av
tomtindelningen och de olika byggske-
dena. Tomten far inte inhdgnas mot
annan tomt. Byggnaderna ska anpas-
sas till terrangen saatt samycket som
majligt av naturen sparas.
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Kansipiha tulee varata leikki- ja/tai oleske-
lukayttdon. Kansipihan iimeen tulee olla veh-
red. Istutukset tulee ensisijaisesti toteuttaa
mahdollisimman laajoina kokonaisuuksina
kayttaen vaihtelevan paksuista kasvualustaa.
Jos kéytetdan istutusaltaita, tulee ne paaosin
upottaa kannen paalle tehtyihin kerroksiin.
Kantavuutta ja korkeusasemia suunnitelta-
essa on erityisesti ofettava huomioon istutus-
ten, hulevesien ohjaamisen seka pelastustoi-
minnan vaatimukset. Pihakannen reuna tu-
lee haivyttaa nakyvista istutetulla maaluiskal-
la tai loivin terassoinnein.

Pysakdintilaitosten ilmanvaihto- ja savunpois-
tolaitteet tulee integroida rakennuksiin tai pi-
harakenteisiin pihatilan yhtendisyytta heiken-
tamatta.

Kansipihalle on jarjestettava turvallinen ja es-
teetdn kavelyreitti kadulta. Kansipihan puolei-
silla ensimmaisen kerroksen asunnoilla tulee
olla oma suojattu piha-alue. Asuntokohtaiset
pihat saa rajata rakennuksen arkkitehtuuriin
sopivalla tavalla.

HULEVEDET

Korttelialueella tulee suosia luonnonmu-
kaisia hulevesien kasittelymenetelmia.
Hulevesia tulee ohjata istutuksille ennen
littymista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista sataa vetta |a-
paisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -s&ili-
diden tulee tyhjentya12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suun-
niteltu ylivuoto. Velvoite koskee myds
rakentamisaikaisia vesia. Hulevesia

saa hallitusti ohjata virkistysalueelle. Vi-
herkattoja ei tarvitse laskea viivytetta-
vaan pinta-alaan.

Déacksgarden ska reserveras for lek och
leller utevistelse. Dacksgardens intryck

ska vara frodigt. Planteringarna ska i fors-
ta hand forverkligas som sastora helheter
som mdjligt med utnyttjande av vaxtunder-
lag av varierande tjocklek. Om planterings-
bassénger anvands ska dessa huvudsak-
ligen sankas ner i avsatser padacket. Vid
planeringen av barighet och héjdlagen ska
sarskilt beaktas de krav som stélls av plan-
teringar, ledningen av dagvatten samt radd-
ningsverksamheten. Gardsdackets kant ska
borttonas med en planterad jordramp eller
svagt sluttande.

Parkeringsanlaggningar-

nas ventilations- och rokluftningsaggregat
ska integreras i byggnaderna eller gards-
konstruktionerna utan férsvagande av gar-
dsomradets enhetlighet.

Till dacksgarden ska ordnas en trygg och
tillganglig gangforbindelse fran gatan. Fors-
ta vaningens bostader mot gatan ska ha ett
eget skyddat gardsomrade. Bostadsgardama
far inhagnas pa ett satt som passar till bygg-
nadens arkitektur.

DAGVATTEN

| kvartersomradet ska gynnas naturenliga
metoder att hantera dagvattnet. Dagvatt-
net ska ledas i planteringarna innan det
ansluts till det allmanna dagvattensyste-
met. Dagvattnet fran de ogenomsléppliga
ytorna ska fordrojas inom omradet sa att
fordrojningssénkorna, -bassangerna och
-cisternerna ska till dimensioneringsvoly-
men vara en kubikmeter per hundra kvad-
ratmeter ogenomslapplig yta. Fordrojnings-
sankorna, -bassangerna eller -cisternerna
ska tdmmas inom 12 timmar fran det de
fylits och de ska ha kontrollerat Gverlopp.
Forpliktelsen galler ocksa vattnet under
byggtiden. Dagvatten far pa kontrollerat
satt ledas ut i rekreationsomradet. Torv-
taken behover inte inraknas i den yta som
fordrojningen géller.
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Rakennuksissa sallitaan asuntoihin
littyvat tyctilat. Korttelialueelle tulee
toteuttaa riittdva maara palvelueteisia.

Tonttien asumista palvelevat yhteis-
ja aputilat, vaestonsuojat, autopaikat,
ajoyhteydet, pelastustiet seké huolto-
yhteydet saa kiinteisténomistajien vali-
sin sopimuksin sijoittaa myds toisen
kiinteiston alueelle.

Leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoit-
taa liikenteeseen nahden rakennustoi-
menpitein muodostettuun melukatvee-
seen.

Kaikki muut kuin vain luoteeseen avau-
tuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Ylismaentien varren asuinrakennukset
on varustettava koneellisella ilmanvaih-
dolla, jonka tuloilma otetaan Ylismaentie-
hen néhden suojan puolelta ja suodate-
taan tehokkaasti.

Muuntamotilat tulee sijoittaa kiinteistdihin

siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Tilat saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle
ja rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Alueen pohjavesipinta on lahella maan-
pintaa. Kaivamista pohjavesitason ala-
puolella tulee vélttaa. Ennen mahdollis-
ta pohjavesitason alapuolelle kaivamis-
ta on tehtévé pohjavedenhallintasuunni-
telma, joka on esitettava rakennusluvan
yhteydessa. Pohjaveden taso on huomi-
oitava alapohjarakenteita suunniteltaes-
sa ja tarvittaessa kaytettava vesitiiviita
rakenteita. Rakenteissa tulee ottaa huo-
mioon toteutettujen katurakenteiden
maanpaineet ja vaakavoimat.

Talle kaava-alueelle on laadittu kortteli-
suunnitelma.

| byggnaderna tillats arbetslokaler i ans-
lutning till bostéderna. | kvartersomradet
ska forverkligas ett tillrackligt antal service-
tamburer.

Tomternas gemensamma utrymmen och
hjalputrymmen som betjanar boendet,
skyddsrum, bilplatser, kérférbindelser,
raddningsvagar samt serviceforbindelser
far pabasen av avtal mellan fastighetsagar-
na ocksa placeras pa annan fastihgets om-
rade.

Lek- och uteplatserna ska i forhallande
till trafiken placeras sa att de med bygg-
nadsatgarder skyddas mot buller.

Alla balkonger forutom de som vetter mot
nordvast ska glasas in.

Bostadsbyggnaderna langs Oppibackava-
gen ska forses med maskinell ventilation
vars tilluft tas fran den i forhallande till
Oppibackavagen skyddade sidan och filtre-
ras effektivt.

Transformatorutrymmena ska placeras
i fastigheterna sa att till dem kan garan-
teras latt tillganglighet. Utrymmen far
placeras utanfor byggytan och byggas
utdver den i detaljplanen antecknade
byggratten.

Omradets grundvattenyta ligger nara
markytan. Gravning nedanfor grundvat-
tennivan ska undvikas. Fére eventuell
gravning nedanfdr grundvattenytan ska
uppgoras en plan dver grundvattenkont-
rollen som ska foretes i anslutning till
bygglovet. Grundvattnets niva ska beak-
tas vid planeringen av bottenbjalklags-
konstruktionerna och vid behov anvan-
das vattentata konstruktioner. | konstruk-
tionerna ska beaktas marktrycket och
den vagrata belastningen hos de forverk-
ligade gatukonstruktionerna.

For detta planomrade har uppgjorts en
kvartersplan.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

7

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja

stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.11.2015 (pdytakirjan 160 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 9.11.2015 ( 160 § i protokollet).

Kv 9.11.2015
Kh 5.10.2015
rapots  w | Ksl, muutettu fdz-%/f A 8.4.2015
Nahtavilla MRA 27 § 3.11.-2.12.2014
Ksl 15.10.2014
= |Kaavakartta piirretty Aila Vallden 6.10.2014
Nahtavilla MRA 30 § 3.3.-1.4.2014
364512011 Kp (OAS) Torsti Hokkanen 21.2.2014
i i Alue Piir.nro
ﬁ B s, 330502 6845
@ Asemakaavayksikko Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 73/10.02.03/2015
Piirtaja Paivays
Suurpelto I OP, ME 6.10.2014
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos AV 10 02

PW: KAAVOITUS/Arkisto/330502 Suurpelto 11/01-KAAVA/03-Hyvaksytty/330502.dgn
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