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Suurpelto Il A

Asemakaava

21. kaupunginosa, Henttaa
Kortteli 21175

Mittakaava 1:1000
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A K Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-13§)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

2 1 Kaupunginosan numero.
H E N Kaupunginosan nimi.

2/] /| 7 5 Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosala-
1545 nelimetrelna,

50 "1 Rakennusala, jolla rakennuksen

—1  katutasossa tulee olla myymala-,
palvelu- tai tyétilaa. Tiloja tulee
olla vahintaan lukuarvon osoittama
kerrosnelidmetrimééra ja enintaan
300 k-m?. Tilat saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi.

N
|

J\Y Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

+11.0 Maanpinnan tai kansipihan
) likimaarainen korkeusasema.
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Ritning nr 7148, daterad 10.5.2010, &ndrad 15.3.2018

Esbo

Storakern Il A

Detaljplan

Stadsdel 21, Hemtans
Kvarter 21175

Skala 1:1000
150 m

= ———————

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-13§)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggrétt i kvadratmeter vanings-

yta.

Byggnadsyta dar det pa gatuplanen
ska finnas butiks-, service- eller
arbetslokaler. Lokalernas area ska
vara minst den som anges i siffer-
vardet och higst 300 v-m? Lokaler-
na far byggas utdver den anvisade
byggratten.

Romersk siffra anger stdrsta till-
atna antalet vaningar i byggna-
derna, i byggnaden eller i en del
darav.

Ungeférlig hojd for mark eller
gardsdack.
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Rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennus-
alat, joille arabialaisen luvun osoit-
tama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
kansipihan alaisen pysakdintilai-
toksen, asumista palvelevia yhteis-
ja aputiloja, teknisia tiloja, varastoja,
porrashuoneita ja vaestonsuoja-
tiloja. Merkinnan roomalainen luku
ilmoittaa paallekkaisten pysakainti-
tasojen enimmaismaaran. Palo-
muurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse
sijaita tontin rajalla vaan se voidaan
sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnal-
lisesti tarkoituksenmukaisesti. Tilat
saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Merkintddn siséltyva ensimmai-
nen numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puo-
leisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sel-
laisia, etta liikenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuin-
huoneessa havaittavan aanitason
paivaaikainen A-painotettu erotus
on vahintdan numeroarvon mu-
kainen. Merkintaan sisaltyva jal-
kimmainen numeroarvo iimaisee,
efta parvekkeiden lasituksen, kai-
deosan ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, efta likenteesta
niihin kohdistuvan &anitason ja par-
vekkeella havaittavan anitason yo-
aikainen A-painotettu erotus on
vahintédan numeroarvon mukainen.

Pysékdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sivu 2

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnads-
ytor pa vilka den med arabiskt tal
angivna byggratten placeras.

Byggnadsyta dar en parkerings-
anlaggning under eft gardsdack,
gemenskaps- och biutrymmen
som tjanar boendet, tekniska
utrymmen, forrad, trapphus och
skyddsrum far placeras. Det
romerska talet anger hogsta
antalet parkeringsvaningar.
Brandmuren eller nagon annan
|6sning som garanterar samma
sakerhetsniva behover inte vara
beldgen pa tomtgransen utan den
kan placeras dar det ar strukturellt
och funktionellt &ndamalsenligt.
Lokalerna far byggas utéver den

i detaljplanen angivna byggrétten.

Det i betckningen ingaende forsta
siffervardet uttrycker att yttervaggar,
fonster och andra konstruktioner mot
ifrv. sida av byggytan ska vara sadana
att den dagtida A-viktade skillnaden
mellan den ljudnivasom fran trafiken
riktas mot fasaden och den inne i
bostadsrummen uppfattade ljudnivan
motsvarar minst siffervardet. Det i
beteckningen ingaende senare siffer-
vardet uttrycker att balkongernas glas-
vaggar, barriardelen och dvriga konst-
ruktioner ska vara sadana att den natte-
tida A-viktade skillnaden mellan den ljud-
niva som fran trafiken riktas mot glaset
och den ljudnivasom uppfattas pa bal-
kongen motsvarar minst siffervardet.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar forbjuden.
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28

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava seuraa-
vasti:

- vahintaan 1 ap / 85 k-m? asunto-, liike-,
palvelu- tai tyétilakerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto.

Polkupyérapaikkoja on rakennettava
seuraavasti:

- vahintaén 1 pp / 30 k-m? asuntokerros-
alaa, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.
Polkupyorapaikkojen tulee sijaita kate-
tussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Lisaksi pihalle tulee jarjestaa polkupyo-
rapaikkoja.

Kaavaan merkityn rakennusoikeus-
luvun lisaksi sallittuja tiloja ei oteta huo-
mioon kaavan vaatimia pysakaintipaik-
koja laskettaessa.

Maantasopysakointi tulee jasentaa is-
tutuksin.

Vahintaan 50 % autopaikoista tulee
sijoittaa rakennusten tai kansipihan
alapuoliseen pysakointilaitokseen. Lii-
kuntaesteisten autopaikkoja lukuun ot-
tamatta autopaikkoja saa sijoittaa vain
al/ma- tai p-merkinnalla varustetulle
alueelle. Autopaikkoja ei saa sijoittaa
kansipihalle.

LISARAKENTAMISOIKEUS

Kaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi saa rakentaa:

- porrashuoneen 20 m? ylittavan tilan
kaikissa kerroksissa, mikali se lisda
viihtyisyytta ja mikali kukin kerrosta-
sanne saa riittavasti luonnonvaloa,

- asumista palvelevia yhteis- ja apu-
tiloja kuten harraste-, sauna-, tms.
tiloja seka asuntojen ulkopuolisia
varastoja kerroksiin tai korkeintaan
kaksikerroksisiin talousrakennuksiin
kansipihan yhteyteen,

- teknisia ja jatehuoltotiloja.

PARKERING

Antalet bilplatser:

- minst 1 bilplats per 85 v-m? for
bostader, affarer, service eller arbets-
lokaler byggas, men minst 0,5 bil-
platser per bostad.

Antalet cykelplatser:

-minst 1 cykelplats per 30 v-m?
bostad, men minst 2 cykelplatser
per bostad byggas. Cykelplatserna
ska placeras i lasbara utrymmen
med tak. Dessutom ska cykel-
platser ordnas pa garden.

De lokaler som byggs ut6ver den

i detaljplanen anvisade byggratten
beaktas inte vid berakningen av
minsta antal bilplatser.

Parkeringsplatser pa markniva ska
disponeras med planteringar.

Minst 50 procent av bilplatserna
placeras i en parkeringsanlaggning
under husen eller ett gardsdack.
Bilplatser far, forutom bilplatser for
invalidfordon, i dessa kvartersomraden
endast placeras pa omraden med
beteckningarna al/ma eller p och inte
pa gardsdéacket.

TILLAGSBYGGRATT

Utéver den byggréatt som antecknats

i detaljplanen far det byggas:

- yta i trapphuset utdver 20 m? per
vaning om det okar trivseln och om
vaningsavsatsen far fillrackligt dagsljus,
- gemenskaps- och biutrymmen som
tianar boendet sasom hobbyrum och
bastu samt forrad utanfor bostaderna

i vaningama eller i ekonomibyggnader
med hogst tva vaningar i anslutning till
gardsdacket,

- tekniska lokaler och lokaler for avfalls-
hantering.

Sivu 3
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3§
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6§

RAKENTAMISTAPA

Korttelialueelle on jérjestettava palvelu-
eteiset seka vahintaan 50 k-m? suurui-
nen tila alueellista kierratysta ja jate-
huoltoa varten. Rakennuksissa
sallitaan asuntoihin liittyvat tyotilat.

Rakennusten on oltava kortteleittain
yhtendisesti suunniteltuja. Kaikkien
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisia ja materiaaleil-
taan kestavia. limanvaihtokonehuo-
neet tulee suunnitella muun rakennuk-
sen kanssa yhtendiseksi kokonaisuu-
deksi.

Tonttien huoltoreitit, likuntaesteisten
autopaikat, leikki- ja oleskelupaikat,
pelastustiet, hulevesien kasittely-
alueet, vaestonsuojat seka asumista
palvelevat yhteis- ja aputilat saa kiin-
teistojen valisin sopimuksin sijoittaa
myos toisen kiinteiston alueelle kort-
telissa.

Julkisivujen tulee olla paaasiassa
rapattuja tai puhtaaksi muurattua

iilta. Taydentavana julkisivumate-
riaalina tulee suosia puuta.

Katutilaa rajaavilla julkisivuilla
parvekkeiden tulee olla ripustettuja tai
sisddnvedettyja. Maantasokerrosten
julkisivut eivét saa olla iimeeltdan
umpinaisia. Katualueeseen rajoittuvilla
tonteilla porrashuoneista tulee jarjestaa
esteetdn yhteys seké katualueelle etta
kansipihalle. Sisaankaynteja, porras-
huoneita ja rakennusten vélisia
kulkuaukkoja tulee korostaa varein,
materiaalein tai taiteen keinoin.

BYGGSATT

| kvartersomradet ska det ordnas varu-
entréer och en lokal pa minst 50 v-m?
for lokal atervinning och avfallshantering.
| byggnaderna tillats arbetsrum i an-
slutning till bostaderna.

Byggnader skall vara kvartersvis
enhetligt planerade. Alla fasader
ska ha higklassigt utseende och
fasadmaterialen ska vara hallbara.
Ventilationsmaskinrummen ska bilda
en enhetlig helhet ihop med resten
av huset.

Tomternas servicevagar, bilplatserna

for invalidfordon, lek- och vistelse-
platserna, raddningsvagarna, dagvatten-
hanteringen och skyddsrummen samt
de gemenskaps- och biutrymmen som
tianar boendet far genom avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa en
annan fastighets omrade i kvarteret.

Fasaderna ska huvudsakligen vara puts
eller renmurat tegel. Som kompletterande
fasadmaterial ska tragynnas. Balkonger-
na pa fasaderna som avgransar gaturum-
met ska vara hangande eller infallda i
vaggen. Fasaderna pa markplanet far
inte se tillslutna ut. Fran trapphusen pa
tomter som grénsar mot gatuomrade

ska det vara tillganglig forbindelse ba-

de till gatuomradet och till gardsdacket.
Ingangar, trapphus och passager mel-
lan byggnader ska markeras med olika
farger, material eller konst.
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PIHA-ALUEET

Leikki- ja oleskelualueet, pysakdinti-
paikat seka tarvittavat huolto- ja pe-
lastusreitit tulee toteuttaa yhteisjarjestely-
sopimuksin kortteleittain yhteising siten,
ettd ne muodostavat toiminnallisen ko-
konaisuuden. Tontteja ei saa aidata tois-
ta asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset
pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuu-
riin sopivalla tavalla. Korttelialueilla on
kaikki ne rakentamattomat tontin osat,
joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina
tai pysakaintiin, istutettava.

Korttelin ja yleisen alueen rajapinta tu-
lee toteuttaa laadukkaasti ja kortteleit-
tain yhtendisesti. Kortteli tulee Lillhem-
tintien suuntaan aidata matalalla luon-
nonkivimuurilla ja/tai matalaksi kasvavil-
la pensasistutuksilla. Lillhemtin puiston
suuntaan tulee istuttaa puita ja pensaita
rajaamaan nakymiad ulkoilureitin suun-
taan. Rakennusalan ulkopuolelle saa
sijoittaa polkupydrévarastoja, joissa tu-
lee olla viherkatto.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea.
Kansipihan ne osat, joita ei kayteta
leikkia, oleskelua tai kulkuteita varten
on istutettava. Kansipihalle tulee istut-
taa pienpuita ja pensaita. Kansipihan ra-
kenteiden kantavuutta ja korkeusase-
maa maariteltdessa tulee ottaa erityi-
sesti huomioon pihan istutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino
seka pelastustoiminnan vaatimuk-
set. Pysakointilaitosten ilmanvaih-

to- ja savunpoistolaitteet tulee in-
tegroida rakennuksiin ja piharaken-
teisiin.

Kansipihalta tulee jarjestaa kulku
maanvaraiselle pihan osalle.

Kansipihan tulee padosin olla yhteis-
kaytdssa.

GARDSOMRADENA

Lek- och vistelseplatserna, parkerings-
platserna samt underhalls- och raddnings-
véagarna ska avtalas och byggas sa att de
kvartersvis utgor en funktionell helhet.
Tomterna far inte ingardas mot andra
bostadstomter. Bostédernas egna gardar
far gardas pa ett for arkitekturen [ampligt
sétt. Pa kvartersomradena skall alla de
obebyggda tomtdelar som inte anvands
som lekplatser, fardleder eller parkering
forses med planteringar.

Gransen mellan kvarter och allmént
omrade ska utforas hogklassigt och
enhetligt. Kvarteret ska pa Lillhemt-
vagens sida avgransas med en lag
mur av natursten och/eller med laga
buskar. Pa Lillhemtparkens sida av
kvarteret ska trad och buskar plan-
teras for att begransa utsikten mot
friluftsleden. Cykelforrad far placeras
utanfor byggnadsytan. Forraden
ska ha grona tak.

Gardsdacket ska ge ett lummigt
intryck. De delar av gardsdécket
som inte anvands for lek eller
vistelse eller som vég ska plan-
teras. Pa gardsdacket ska det
planteras smavaxta trad och bus-
kar. Nar gardsdackets barighet
och hojdlage bestdms ska.i syn-
nerhet véxttackets tjocklek och vikt
samt raddningsverksamhetens
krav beaktas. Anordningarna for
ventilation av luft och rok i parke-
ringsanlaggningen ska integreras
med husen och gardens konstruk-
tioner.

Fran gardsdacket ska det ordnas
passage till gardsplanen pa marken.

Gardsdéacket ska huvudsakligen vara
i gemensamt bruk.

Sivu 5



Kansipihan nékyva reuna tulee sovittaa
siihen liittyvien asuinrakennusten arkkit-
ehtuuriin ja julkisivumateriaaliin. Sen

tulee olla iimeeltadn mahdollisimman siro.
Kansipihan kaide tulee toteuttaa

padosin lapinakyvana. Kansipihan reu-
naa tulee elavoittaa sijoittamalla sen yh-
teyteen pihan kayttoa tukevia tiloja, raken-
nelmia ja/tai toimintoja. Kansipihan reunan
yhteyteen saa sijoittaa harraste-, sauna- tai
muita vastaavia yhteistiloja rakennusalan
rajan ja kerrosluvun estamétta.
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Gardsdackets synliga kant ska har-
monisera med de anknytande husens
arkitektur och fasadmaterial. Den ska
se mojligast smacker ut. Gardsdackets
racke ska huvudsakligen vara genom-
skinligt. Gardsdackets kant ska livas
upp genom att dartill ansluta utrymmen,
konstruktioner eller funktioner som
stdder anvandningen av garden. |
anslutning till gardsdackets kant far
det utan hinder av byggnadsytan eller
vaningstalet placeras hobbylokaler,
bastu eller andra motsvarande
gemensamma lokaler.

Sivu 6
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HULEVEDET

Vetté lapaisemattémilta pinnoilta tu-
levia hulevesia tulee viivyttaa alueel-
la siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1
m?) jokaista sataa vetta lapaisema-
tontd pintaneliémetria (100 m?) koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailioiden tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Hulevesia saa hallitusti ohjata vir-
kistysalueille. Hulevesia tulee ohjata
istutuksille ennen littymista yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

MUITA MAARAYKSIA

Kadun stabilointi ja luiskat saavat
ulottua korttelin puolelle. Korttelin
suunnittelussa tulee huomioida ka-
dulta tuleva kuorma.

Alueen pohjaveden pinta on lahella
maanpintaa. Ennen vallitsevan poh-
javeden pinnan alapuolelle raken-
tamista on laadittava pohjaveden
hallintaselvitys.

Lillhemtintiehen rajautuvilla ton-
teilla leikki- ja oleskelualueet tu-
lee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd asuin-
alueille asetetut ulkoalueiden me-
lutason ohjearvot eivat ylity.

Suunnittelussa on huomioitava alueen
tulvareittisuunnitelmat ja tulvataso.

Talle kaava-alueelle on laadittu kortteli-

suunnitelma

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor
ska fordrojas i planomradet i sankor,
bassanger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m® per
100 m? ogenomtrénglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin

ska tdmmas 12-24 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat bradd-
aviopp. Dagvatten far kontrollerat
ledas till rekreationsomradena. Dag-
vattnet ska ledas ill planteringama
innan det ansluts till det allmanna
dagvattenavioppet. For vaxttaken
kravs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenom-
trangliga ytor.

ANDRA BESTAMMELSER

Omrade som behdvs for stabilisering

av gatan och for dess slanter far stracka

sig in i kvarteret. Vid planeringen av
kvarteret ska belastningen av gatu-
konstruktionen beaktas.

Omradets grundvattenyta ligger nara
markytan. Innan gravning nedanfor
grundvattenytan sker ska en utredning
oéver grundvattenkontroll uppgéras.

Lek- och uteplatserna mot Lillhemt-
vagen ska placeras i bullerskugga
av byggnader och/eller bullerhinder
sa att riktvardena for bullernivan i
bostadsomraden utomhus inte
overskrids.

| planeringen ska beaktas omradets
planer for Gversvamningsrutter och
versvamningsnivan.

For detta planomrade har uppgjorts en
kvartersplan

Sivu 7
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat
tomtindelning.
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