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Piirustus n.0 6550, padivatty 30.11.2009, tarkistettu 30.5.2011

Espoo

Lillhemt

21. kaupunginosa, Henttaa
Korttelit 21055, 21150-21152,
21154-21155, 21157-21160,
21162-21164, 21166-21168 .
seka katu-, tori- ja virkistysalueet

Asemakaava

Mittakaava 1:1000

Ritning nr 6550, daterad 30.11.2009, justerad 30.5.2011

Esbo

Lillhemt

Stadsdel 21, Hemtans

Kvarteren 21055, 21150-21152,
21154-21155, 21157-21160,
21162-21164, 21166-21168

samt gatu-, torg- och rekreations-
omraden -

Detaljplan

Skala 1:1000
150 m
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
"MAARAYKSIA: _BESTAMMELSER:

Erillispientalojen korttelialue.
Katso myds §§ 1-10.

Erillispientalojen korttelialue.
Katso myé6s §§ 1-11.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.
Katsomyds §§ 1, 2ja 5.

- Julkisten rakennusten korttelialue, jolla

ympadristd sailytetaan. Paikallishistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset alueella
sailytetéan ja nilden korjaus- ja muutos-
tyét tehdadan julkisivujen ja kattojen
ominaispiirteet sailyttden. Uudet raken-
nukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettd ne sijainnin, materiaalien, mit-
tasuhteitten, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osaita noudattavat alueella
olevien rakennusten ominaispiirteita
seka olemassa oleva rakennusten valinen
hierarkia. | - |

Katso my¢s §§ 1, 2ja 5.

Puisto.
Katso myds § 12.

Lahivirkistysalue.
Katso myés § 12.

Lahivirkistysalue, jonka tulee olla luon-
teeltaan avoin.

‘Katso myés § 12.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kvartersomréde for fristaende smahus.
Se aven §§ 1-10.

' Kvartersomrade for fristéende. smahus.

Se aven §§ 1-11.

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig nérservice.

- Seaven§§ 1, 2 och 5.

" Kvartersomrade for allmanna byggnader,

dar miljén bevaras. De lokalhistoriskt
vardefulla byggnaderna pa omradet
bevaras och reparations- och ombyg-
gnadsarbeten i dem utférs med bevaran-
de av fasadernas och takens sérdrag.
De nya byggnaderna skall planeras och
byggas sa att de till placeringen, materia-
len, dimensionerna, fargsattningen och
struktureringen av fasaderna féljer sar-
dragen i de pa omradet befintliga byg-
ghaderna och den befintliga hierarkin
mellan byggnader.

Se aven §§ 1, 2 och 5.

Park.
Se aven § 12.

Omrade for narrekreation.
Se dven § 12.

Narrekreationsomrade som till sin ka-
raktdr ska vara 6ppet. |
Se aven § 12.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
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raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalametreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta

saa rakennuksen ylimmassa tai alimmassa
kerroksessa enintaan kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi. Kellareiden rakentami-
nen on kielletty niissa rakennuksissa, jois-
sa kerrosalaltaan pienempi kerros on ala-
puolella. Ullakoiden rakentamista ei sallita
nithin rakennuksiin, joissa kerrosalaltaan
pienempi kerros on ylapuolella.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Katu.

- ——
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Katso myds § 9.

Torialue, jolle saa osoittaa Tikasméaen-
tien liikennetta hairitsemattomia pysa-
kéintipaikkoja.

Jalankululle ja polkupyéréilylle |
varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie, jolla huoltoajo on
sallittu. -

Ohjeellinen leikkialueeksi varattu -
alueen osa. |

Ohjeellinen katualueen osa, jolle saa si-
joittaa pysakoimispaikan.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller
del av omrade.

S'tadsdélsnummer.

‘Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatha
antalet vaningar i byggnaden.

Braktalet anger hur stor del av byggna-
dens stdrsta vanings yta som i byggna--
dens 6versta eller understa vaning far
anvandas for utrymmen som inréknas
| vaningsytan. Kallarvaning tillats inte i
de byggnader dar den till vaningsytan
mindre vaningen ligger pa under.
Vindsvaning tillats inte i de byggnader
dar den till vaningsytan mindre vaning-
en ligger ovanfor. |

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Gata.
Se dven § 9.

Torgomrade pa vilket far anvisas
parkeringsplatser som inte stor trafiken
pa Stigabackavagen.

Gata/vag reserverad f6r gang- och
cykeltrafik.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

Riktgivande reservering av delomrade -
for lekplats. '

Riktgivande del av gatuomrédet pa vil-
ken far placeras en parkeringsplats..



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

na

=
1 '-T['*

|
H
L

Kadun ndkemaalueeksi varaftu
alueen osa.

Maanalaista johtoa tai avo-ojaa varten
varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa tai avo-ojaa varten
varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilurei_tti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kallioalue, joka tulee maastonmuotojen-

sa seka puuston osalta sailyttaa luonnon-

tilaisena. Alueella saa tehdd maiseman-
ja puustonhoidon kannalta valttamatto-
mia toimenpiteita.

|stutettava alueen o0sa, jolla olevaa kas-
villisuutta tulee sailyttaa. Taydennysistu-
tukset tulee sopeuttaa viereiseen VL-,
metséa- tai plt-1 -alueeseen, suosien silie
tyypillista kasvilajistoa. Alueen osan tu-

lee muodostaa yhtendinen kokonaisuus

viereisten alueiden kanssa.

Istutettava alueen osa, jolla olevaa kas-
villisuutta tulee sailyttaa. Taydennysistu-

tuksissa suositaan lahialueelle tyypillista
~puutarhalajistoa. Alueen osalla tulee ol-

la isoja puita. Kaadettujen puiden tilalle
tulee istuttaa uudet. Alueen osan tulee
muodostaa yhtenadinen kokonaisuus
viereisten alueiden kanssa.

Metsaisend sailytettava tontin osa, jolla
puuston ja maisemanhoidon kannalta
valttamattomat toimenpiteet sallitaan.
Alueen hoidossa tulee huomioida metsi-
kén tarked merkitys suurmaisemassa.

Sailytettava, maisemakuvallisesti tarkeé

puuryhma. Puuston hoitotoimenpiteet

‘ovat sallittuja. Mahdollisesti kaadetta-

vien puiden tilalle tulee istuttaa uudet.

Luku ilmoittaa rakennusalalle sallitun
asuntokerrosalan nelibmetrimaaran.

Katualueen osa, jolle saa sijoittaa yhdys-
kuntateknistd huoltoa pa!velewa raken-
nuksia.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suun-
nitelmista on neuvoteltava Museoviraston
kanssa. ”

'Del av omrade som ar reserverat for

siktomrade for gata.

For underjordisk ledning eller 6ppet di-
ke reserverad del av omradet.

FOr underjordisk ledning eller 6ppet di-
ke reserverad del av omradet.

.Riktgi_vande. friluftsled.

Del av gatuomrades grans dar | in- och
utfart ar férbjuden.

Bergsomrade som till terrangformerna
och tradbestandet ska bevaras i natur-
tillstand. | omradet far utféras atgarder
som &r nddvéandiga for varden av land-
skapet och tradbestandet. |

Del av omradet som ska planteras och
dar den existerande vaxtligheten ska be-
varas. Kompletterande planteringar ska
anpassas till angransande VL-, skog-
eller pit-1-omrade med gynnande av

for detta typiska véxtarter. Omrades-
delen ska utgéra en enhetlig helhet till-
sammans med de angransande omrade-
na.

Del av omradet som ska planteras och
dar den existerande véxtligheten ska be-
varas. Vid kompletterande planteringar
gynnas fér ndromradet typiska tradgard-
sarter. Pa omradesdelen ska finnas sto-
ra trad. | stallet for fallda trad ska plan-
teras nya. Omradesdelen ska utgdra en
enhetlig helhet tillsammans med de an-
grdnsande omradena.

Tomtdel som ska bevaras skogbevuxen
och pé vilken for varden av tradbestan-
det och landskapet nédvandiga atgar-
der &r tillatna. Vid omradets skotsel

ska skogsdungens viktiga betydelse i

-storlandskapet beaktas.

For landskapsbilden viktigt tradgrupp
som ska bevaras. Tradvardsatgarder
ar tillatna. | stallet fér eventuelit fallda
trad ska planteras nya.

Talet visar den mangd kvadratmeter bo-
stadsvaningsyta som ftillats pa byggytan.

Del av gatuomradet pa vilken far place-
ras byggnader fér samhaélisteknisk f6r-
sérjning.

Del av omradet pa vilken far placeras
en fransformator.

Del av omradet pa vilken finns en pa ba-
sen av fornminneslagen fredad fornlam-
ning. Om atgarder och planer som rér

omradet ska forhandlas med Museiverket.
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Suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa, eika siihen saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostéita, jotka heiken-
tavat sen kulttuurihistoriallista arvoa.
Rakennukseen kohdistuvista toimenpi-

- teistd on neuvoteltava kaupungmmu-

seon Kanssa.

Sdilytettava kivijalka, jota saa kayttas
pihatoimintoihin sitd vahingoittamatta.

Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistorial-

lisesti arvokas rakennus, jota suositel-
laan sailytettavaksi. Merkinnalla osoite-
tut, ulkoasultaan alkuperéisen luonteen-
sa mukaisena sailyneet sauna- ja
talousrakennukset sallitaan sailytetta-
van asemakaavan mukaisen kerrosalan
lisaksi. Jos rakennus puretaan, saa sa-1
-alueelle rakentaa uuden rakennuksen.

Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistorial-
lisesti arvokas rakennus, esimerkiksi jal-
leenrakennuskauden pientalo tai loma-
asunto, jota suositellaan séailytettavaksi.
Jos rakennus puretaan, saa sa-2-alueelle
rakentaa uuden kerrosluvultaan purettua
rakennusta vastaavan rakennuksen.

Paikallisesti arvokas niitty, jota tulee hoi-
taa sen arvot sailyttaen.

Paikallisesti arvokkaan niityn suojavyo-
hyke, joka tulee hoitaa avoimena niittyna.
Aluecelle saa rakentaa kaytavan.

- Sailytettava metsikkd, jolla tulee tehda

puuston ja maisemanhoidollisia toimenpi-
teita. Alueella sallitaan hulevesirakenteet.

Sailytettava, paikallisesti arvokas niitty-
ja lehtoalue. Alueella sallitaan hulevesi-
rakenteet ja kaytavat.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen osa-alue.

I Kadun maanpaallisia ja maanalaisia raken-
~ teita seka kadun penger- ja leikkausluiskaa

varten varattu alueen osa.

Skyddad byggnad. Byggnaden far inte
rivas eller i den utféras sadana repara-
tions- eller andringsarbeten som forsva-
gar dess kulturhistoriska varde. Om at-
garder som rér byggnaden ska férhand-
las med stadsmuseet.

- Stenfot som bér bevaras. Stenfoten far

anvandas foér gardsfunktioner som inte
skadar den.

Lokalhistoriskt och i stadsbilden varde-
full byggnad vars bevarande rekommen-
deras. Bastu- och ekonomibyggnader
som bevarat sin ursprungliga karaktar
far bevaras utéver den i planen anteck-
nade byggratten. Om byggnaden rivs

- far pa sa-1-omradet uppféras en ny

byggnad.

Stadsbildsmassigt och lokalhistoriskt var-

~defull byggnad, t.ex. egnahemshus eller

semesterbostad fran ateruppbyggnadsti-
den vars bevarande rekommenderas.
Om byggnaden rivs far pa sa-2-omradet
uppféras en ny byggnad som till vanings-
talet motsvarar den rivna byggnaden.

Lokalt vardefull ang som ska skotas sa
att dess varden bevaras.

- Skyddszon for lokalt vardefull ang som

ska skétas som 6ppen ang. | omradet
fér byggas en géng

Skogsdunge i viken ska utféras atgar-
der for vard av tradbestandet och land-
skapet. | omradet tillats dagvatten-
konstruktioner.

Lokalt vardefullt angs- och lundomrade
som ska bevaras. | omradet tillats dag-
vattenkonstruktioner och gangar.

Delomrade fér sport och rekreation.

For gatans konstruktioner pé och under
markytan samt gatans bank- och skar-
ningsramp reserverad del av omradet.
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kakSI jokaista asuntoa kohti.

1/3 rakennusoikeudesta saa kayttaa
asumiseen liittyvien ja ymparistéhai-
riéta aiheuttamattomien liike-, ty6-
ja toimistotilojen rakentamiseen.

20 % tontista tulee olla puiden ja pensai-

~den peittamaa. Tontilla tulee olla puita.

Pihojen paallysteiden tulee olla vetta 1a-
paisevia.

Kortteleiden puhtaita katto- ja pihaveSié
tulee ohjata istutuksille, ennen liittymista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tontin kadunpuoleiseen osaan fulee is-
tuttaa ainakin yksi runkopuu.

Tontti on rajattava katualueesta ja vierei-

sista tonteista istutuksin tai aidalla. Olevat

hyvakuntoiset kuusiaidat tulee sailyttaa.
Rakennettu aita saa olla korkeintaan
1,2 m Korkea.

Tonttikorot tulee liittda luontevasti ilman
korkeita ja jyrkkia pengerryksid ympa-
réivaan maastoon ja naapuritontteihin.
Tontin maanpintaa saa korottaa enintaan
0,5 m. Matalat tukimuurit ovat sallittuja
korttelialueelia.

Katujen ja tonttien véliset pensasaidat ja
puut tulee huomioida suunnittelussa ja to-
teutuksessa niita ensisijaisesti sailyttaen.
Katuympariston puutarhamainen, vehreé
luonne tulee sailyttaa. |

Asemakaavan yhteydessa on laadittu ra-
kennuksia, tontteja, viheralueita ja katu-
alueita koskeva rakennustapaohje, joka
taydentaa kaavamerkintéja ja -maarayk-
sid. Rakennustapaohje on asemakaava-
selostuksen liite.

Tonttien véhimméiskoko on 1000 m2.

~ Alueella sallitaan hulevesirakenteet.

Minst tva bllplatser bor anlaggas per
bostad.

Pa omradet far byggas till boendet

kopplade affars-, arbets- och kontor-

sufrymmen som inte stér omgivning-
en hégst 1/3 av byggratten.

- 20 % av tomten ska vara tackt av trad

och buskar. Pa tomten ska finnas trad.

Gardsplanernas ytmatenal ska slédppa
igenom vatten.

Kvarterens rena tak- och gérdsplansvat-
ten ska ledas till planteringarna innan de
ansluts till dagvattensystemet.

Pa den tomtdel som ligger mot gatan

‘ska planteras atminstone ett trdd med

stam.

Tomten ska avgransas fran gatuomradet
och de angransande tomterna med plan-
teringar eller plank. De existerande
granhackar som ar i gott skick ska be-
varas. Det byggda planket far vara hégst
1,2 m hogt.

Tomternas hojdiagen ska pa ett naturligt

satt, utan héga och branta terasseringar
- sammanbindas med den omgivande terr-

angen och granntomterna. Tomtens
markyta far héjas hégst 0,5 m. |
| kvartersomradet tillats laga stédmurar.

Héackarna och tréden mellan gatorna och
tomterna ska beaktas i planeringen och
férverkligandet sa att de i férsta hand
bevaras. Gatumiljéns tradgardslika fro-
diga karaktar ska bevaras.

| anslutning till detaljplanen har utarbetats
en bygginstruktion fér byggnader, tomter,
grénomraden och gatuomraden som
komplement till planbeteckningarna och
-bestammelserna. Bygginstruktionen
medfbljer detaljplanebeskrivhingen som
bilaga. |

Tomterna bér vara minst 1000 m2 stora.

| omradet tillats dagvattenkonstruktioner.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston

poOytakirjan 12.9.2011 113§:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6éverensstdmmer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 12.9.2011 under 113§ i protokollet.

Viran puolesta:
Pé-tjér) tens vagnar:

stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12. padivana syyskuuta 2011
Godkand i stadsfullmaktige den 12 september 2011
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