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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-18§)

Yleinen pysakdintialue. Alue tulee jasentaa istu-
o . tuksin.

— -+ —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——-—-—1  Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon mer-
kinta kohdistuu.

>< Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

2 6 Kaupunginosan numero.
MAN Kaupunginosan nimi.

26211

Korttelin numero.

HEHKUTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun. Kerrosluvun estamatta saa rakentaa
katutasoon porrashuoneet, palvelueteiset ja a-
sukkaiden yhteistilaa.

VI+II Lukusarja, jossa ensimmainen roomalainen nu-
mero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun asuinkerrosten
kerrosluvun ja jalkimmainen roomalainen nume-
ro osoittaa suurimman sallitun pysakaéintikerros-
ten kerrosluvun. Pysakéintikerrokseen saa pysa-
kointitilojen lisaksi rakentaa porrashuoneita, vaes-
ténsuojia, varastoja, pesutupia, asukkaiden yh-
teistiloja, palvelueteisia ja liiketilaa.

V(1/2) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

e=1.10 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

la+27.5 Luku osoittaa rakennuksen alimman asuin-
kerroksen lattian likimaaraisen korkeusaseman.

pi+27.0
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Likimaarainen valmiin pihatason korkeusasema

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakennuksen katuta-
son kerrokseen rakentaa vahintaan luvun osoit-
tama kerrosalan maara myymala- tai liiketilaa.
Tilojen tulee avautua kadulle lapinakyvin ikkuna-
pinnoin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-18§)

Omrade for allman parkering. Omradet ska
struktureras med planteringar.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slo-
pas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park el-
ler annat allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav. Utan hinder av vaningstalet far i gatupla-
net byggas trapphus, serviceentréer och de
boendes gemensamma utrymmen.

Talserie dar den forsta romerska siffran visar
storsta tillatna antalet bostadsvaningar och den
senare romerska siffran visar storsta tillatna an-
talet parkeringsvaningar. | parkeringsvaning far
forutom parkeringsutrymmen byggas trapphus,
skyddsrum, forrad, tvattstugor, de boendes ge-
mensamma utrymmen, serviceentréer och af-
farslokaler.

Braktal inom parentes efter romersk siffra an-
ger hur stor del av byggnads storsta vanings yta
som i byggnadens Gversta vaning far anvand-
as for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan va-
ningsytan och tomtens yta.

Talet visar det ungefarliga hojdlaget for golvet
i byggnadens nedersta bostadsvaning.

Ungefarligt hojdlage for den fardiga gardsnivan.

Byggyta.

Byggyta pa vilken i byggnadens vaning i gatu-
nivan ska byggas minst den av talet angivna
mangden vaningsyta for butiks- eller affarsloka-
ler. Utrymmena ska vetta mot gatan med ge-
nomskinliga fonsterytor.
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Uloke. Ulokkeen kerrosalamaara luetaan vierei-
selle rakennusalalle merkittyyn rakennusoikeu-
teen. Hehkutien ylittava uloke luetaan korttelin
26212 rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden
on oltava vahintaan 4.4 m. Ulokkeen tulee muo-
dostaa kaupunkikuvallinen kokonaisuus viereis-
ten rakennusten kanssa. Kantavien rakenteiden
ulottaminen katualueelle on kielletty.

Paaasiallisesti tai kokonaan maanalainen tila,
johon saa korkeintaan kahteen tasoon sijoittaa
teknisia, huolto-, varasto-, pysakdinti- ja vaes-
tonsuoja-tiloja. Maanalaiset tilat saa rakentaa
yhtenaisina laitoksina kiinteistojen rajoista riip-
pumatta siten, etté tonttien valisia rajaseinia ei
tarvitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto- ja pysa-
kointitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.
Kansirakenne tulee maisemoida pihan puolella.
Maanalaisten pysakaintitilojen ilmanvaihto on
johdettava asuinrakennusten kattotasoille raken-
nuksiin integroituna.

Maanalainen tila, jonne saa sijoittaa aluetta pal-
velevan pysakainti- ja vaestonsuojaluolan.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko. Alikulku-
korkeuden on oltava vahintdan 4,4 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa, jolle saa rakentaa tarvit-
tavat pihatiet. Kylasepantien varrella kadun ja
rakennuksen valiselle istutettavalle alueen osal-
le tulee suunnitella laadukkaat urbaanit sisaan-
tulopihat.

Merkintaan siséltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste ennen kort-
telin 26212 rakennusten kayttdonottoa. Merkin-
taosoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusase-
man. Melueste on integroitava rakennuksiin, ai-
toihin tai istutuksiin. Melueste tulee rakentaa
korttelin rakennusten julkisivujen laatutasoa vas-
taavaksi. Meluesteen ja tukimuurin tulee muo-
dostaa kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonai-
suus.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- Asunnot: vahintaan 1 ap/85 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap/asunto

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/60 k-m?.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta
vahentaa 20 %.

Pydrapaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- Asunnot: vahintaan 1 pp/30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaati-
muksen mukaiset pyora-paikat on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysa-
kéintiin ulkotiloissa.

- Liiketilat: vahintaan 1 pp/50 k-m2.

Vaadittavien pysakointipaikkojen laskennassa
ei tarvitse ottaa huomioon kaavassa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi rakennettavien tilo-
jen kerrosalaa. Pysékointipaikkoja saa rakentaa
toiselle tontille kiinteist6jen valisin sopimuksin.
Pihalle sallitaan vain liikuntaesteisten pysakoin-
tipaikkoja.

Asuinrakennusoikeudesta saa kayttaa tyo- ja lii-
ketilojen rakentamiseen 10 %.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

saa rakentaa

- kunkin tontin toteutuvasta kerrosalasta yhteen-
sa enintaan 20 % asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia asunto- tai rakennuskohtaisia apu-
tiloja mukaan lukien harrastus- ja saunatilat se-
ka palvelueteiset.

- kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 k-m?

ylittavaa tilaa, mikali se lisaa vilhtyisyytta ja mikal

kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa kiinteistoihin maan tasoon si-
ten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

- alueen sahkonjakelun vaatimat kiinteistokohtaiset

tilat pysakainti- ja varastotilojen yhteyteen.

- likennemelun puolelle lasiseindisia erkkereita.
Yhden erkkerin koko saa olla korkeintaan 3 k-m2.

- lasitettuja terasseja ja viherhuoneita korkein-
taan 5 % toteutettavasta kerrosalasta.

- pysakaintitilat.

Utsprang. Utsprangets vaningsyta inraknas i
den byggréatt som antecknats pa den angran-
sande byggytan. Utspranget som Gverskrider
Glodvégen inrdknas i kvarterets 26212 byggrétt.
Underfartshojden ska vara minst 4,4 m. Ut-
spranget ska bilda en stadsbildsmassig helhet

tillsammans med de angransande byggnaderna.

Det ar forbjudet att utstracka barande konstruk-
tioner till gatuomradet.

Huvudsakligen eller helt underjordiskt utrymme
i vilket far i hogst tva nivaer placeras tekniska
utrymmen, underhalls-, lager-, parkerings- och
skyddsrumsutrymmen. De underjordiska utrym-
mena far byggas som enhetliga anlaggningar

oberoende av fastighetesgranserna sa att grans-

vaggar mellan tomterna inte behdver byggas.

Korforbindelserna till underhalls- och parkerings-

utrymmena far ordnas via annan tomt. Déacks-
konstruktionen ska mot garden inarbetas i land-
skapet. Ventilationen i de underjordiska parker-

ingsutrymmena ska ledas till bostadsbyggnader-

nas takniva sa att den integreras i byggnaderna.

Underjordiskt utrymme i vilket far placeras en
parkerings- och skyddsrumsgrotta som betjan-
ar omradet.

Genomfartsdppning i byggnad. Underfartshoj-
den ska vara minst 4,4 m.

Pilen anger den sida av byggytan som byggna-
den skall tangera.

Del av omrade som ska planteras, i vilken far
byggas behdvliga gardsstigar. Langs Bysmeds-
vagen ska pa det planterade omradet mellan
gatan och byggnaden planeras hogklassiga ur-
bana entrégardar.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att yt-
tervaggarna, fonstren och konstruktionerna pa
denna sida av byggnadsytan ska vara sadana
att den ekvivalenta A-vagda skillnaden mellan
trafikens ljudniva vid fasaden och ljudnivan i 1a-
genheterna ar minst det angivna antalet decibel.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

| omradet ska ett bullerhinder byggas innan
byggnaderna i kvarteren 26212 tas i bruk. Be-
teckningen markerar bullerhindrets ungefarliga
lage och siffervardet anger kronets ungefarliga
hojdlage. Inom kvartersomradet ska bullerhind-
ren intregreras i byggnader, plank eller plan-
teringar. Bullerhindren ska byggas att motsvara
kvalitetsnivan hos fasaderna i kvarterets bygg-
nader. Bullerhindren och stddmuren ska bilda
en stadsbildsmassigt enhetlig helhet.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

- 1 bp/85 v-m? for bostader, men minst 0,5
bp/bostad

- 1 bp/60 v-m? f6r affarslokaler.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem, kan antalet
bilplatser for dessa minskas med 20 %.

Cykelplatser skall byggas minst enligt foljande:
- 1 ¢p/30 v-m? for bostader, men minst 2 cp/bo-
stad. Alla cykelplatserna enligt minimikravet

ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

- 1 ¢p/50 v-m? for affarslokaler

Vid beraknandet av de behdvliga parkerings-
platserna behdver inte beaktas vaningsytan for
de utrymmen som byggs utdver den i planen
tilldtna byggratten. Parkeringsplatser far byggas
pa annan tomt pa basen av avtal mellan fastig-
heterna. Pa garden tillats enbart parkeringsplat-
ser for rorelsebehindrade.

Av bostadsbyggrétten far anvandas 10 % for
arbets- och affarsutrymmen.

Utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan

far byggas:

- av var och en tomts forverkligade vaningsyta
sammanlagt hogst 20 % utanfor bostaderna
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belagna, for de enskilda bostaderna eller bygg-
naderna avsedda hjalputrymmen inklusive hob-
by- och bastuutrymmen samt servicetamburer.

- i alla vaningar den del av trapphuset som dver-
stiger 20 m? om detta hojer trivseln och om
varje vaningsplan far tillrackligt naturligt ljus.

- de transformatorutrymmen som kravs for om-
radets eldistribution. Utrymmena skall placeras
i fastigheterna i markniva sa att tillgangligheten 1§
kan garanteras.

- for varje fastighet de utrymmen som behgvs for
omradets eldistribution i anslutning till parkerings-
och forradsutrymmena.

- mot sidan med trafikbuller inglasade utsprang.
Ett utsprang far vara hogst 3 v-m?.

- inglasade terrasser och vintertradgardar
hogst 5 % av den forverkligade vaningsytan.

- parkeringsutrymmen.

Korttelialueilla on kaikki ne rakentamattomat ton-
tin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkutei-
na tai pysakaintiin, istutettava.

Korttelit sijaitsevat melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen si-
ten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-oleske-
lualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa parvek-
keita. Viherhuoneissa keskiaanitaso saa olla
paivaaikana enimmillaan 45 dB.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen @anitaso asuinhuoneiston tulee avautua
myo0s hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla valtio-
neuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheutta-
mien epapuhtauksien takia. Tuloilma on suoda-
tettava kayttaen parasta kaytettavissa olevaa
tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa katolle
tai riittdvan korkealle sisapihan puolelle.

Parvekkeita saa tukea maasta ainoastaan koh-
dissa, joissa tukirakenteet rajaavat asuntopihan
reunaa.

Tontille on rakennettava vahintaan 5 m? lasten
leikki- ja oleskelutilaa laitteineen kutakin asuin-
huoneistoa kohti.

Rakennusaloilla, jotka rajoittuvat katuun tai laa-
jaan pysakointialueeseen, asuinhuoneen latti-
an tulee olla vahintadan 0,5 m viereisen katu- tai
pysakaintialueen tason ylapuolella.

Tontteja ei saa aidata. Oleskelu- ja leikkialueet
seka istutukset tulee suunnitella kortteleittain
yhtenaisina kokonaisuuksina. Asunnot ja niiden
piha-alueet on erotettava tontin muista toimin-
noista riittavilla suojaistutuksilla.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaa-
leiltaan seka kattomuodon ja raystaslinjan suh-
teen rakentaa korttelin alueella yhtenaista ra-
kennustapaa noudattaen.

Talojen julkisivut tulee kadun puolella jasentaa
vaakasuuntaisiin vyohykkeisiin, jotka ovat alhaal-
ta lukien korkeintaan kaksi pysakaintikerrosta,
korkeintaan viisi samanlaista asuinkerrosta ja
edellisista poikkeavat ylemmat kerrokset.

Kadun puolella asuinkerrostalojen paaasiallise-
na julkisivumateriaalina tulee kayttaa vahintaan
asuinkerroksissa 1-4 tiilimuurauksen paalle teh-
tya rappausta luonnonkiven savyissa ja pihan
puolella tilimuurauksen paélle tehtya rappausta
vaaleissa ja kirkkaissa vareissa. Rakennuksen
julkisivujen taydentavané materiaalina tulee ka-
dun puolella asuinkerroksissa kayttaa puhtaaksi
muurattua tiilta ja pihan puolella puuta [ampimis-
Sa puun savyissa.

Kattomuotona on kéytettava paaosin epasym-
metrista harjakattoa. Pihan puolella kattokalte-
vuuden tulee olla noin 60 astetta. Rakennuk-
sessa saa olla korkeintaan rakennuksen runko-
syvyyden levyisia, julkisivuiltaan korkeampia,
tasa- tai pulpettikattoisia julkisivua jasentavia
osuuksia. Katemateriaalina tulee kayttaa har-
maata konesaumattua peltia. Vinoon kattopin-
taan liittyvat asunnot tulee varustaa lasitetuilla
parvekkeilla. Parvekkeet tulee sommitella
vaihtelevasti.

Rakennuksen julkisivuja tulee jasentaa sisaan-
kaynnin rakenteilla, sisaan vedoilla, erkkereilla
tai materiaali-, vari- ja pintarakenteen vaihdoksil-
la. Pysékointikerrosten kadun puolelle nakyviin
jaava julkisivu tulee jasentaa sisdankaynnin ra-
kenteilla ja lasirakentein.

Konehuoneet ja muut tekniset tilat tulee suun-
nitella muun rakennuksen kanssa yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

Kortteleiden 26211 ja 26212 tulee muodostaa
arkkitehtuuriltaan ja piha-alueiltaan yhtenainen
kokonaisuus.

Kylasepantien puolelle tulee sijoittaa asukkai-
den yhteistiloja. Yhteistilojen tulee avautua ka-
tutilaan lapinakyvin ikkunapinnoin. Lasiraken-
teiden lisaksi katutasossa saa vahaisessa maa-
rin kayttad umpinaisia seinapintoja. Saunatiloja
ja teknisia tiloja saa kerrosluvun estamatta to-
teuttaa ylimman asuinkerroksen ylapuolelle,
kuitenkin enintaan 1/3 rakennuksen suurimman
kerroksen pinta-alasta. Tilat tulee sovittaa vinoon
kattomuotoon.

Porrashuoneesta tulee olla paasy suoraan ulos
seka kadulle etté pihalle. Suoraan katualueelle

avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suun-
niteltava vahintaan 0,9 m syvennykseen.

Rakennukset ja piha-alueet tulee sovittaa ole-
massa oleviin maastonmuotoihin valttaen mah-
dollisimman paljon louhimista ja tayttamista se-
k& sailyttaen puustoa, avokallioita ja siirtolohka-
reita. Alueella olevat rakentamisen ulkopuolelle
jaavat avokalliot ja siirtolohkareet tulee suojata
tydmaa-aikana ja sailyttaa. Alueella olevat ra-
kentamisen ulkopuolelle jaavat suuret, hyvakun-
toiset puut tulee suojata tydmaa-aikana, sailyt-
taa ja tarpeen mukaan uudistaa.

Pa kvartersomradena skall alla de obebyggda
tomtdelar som inte anvands som lekplatser,
fardleder eller parkering férses med planter-
ingar.

Kvarteren ar belagna i en bullerzon. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av byg-
gnader och/eller bullerhinder sa att statsradets
riktvarden for bullernivan utomhus inte dver-
skrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas &ndamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte Overskrids.

Pa fasader som utsatts for en ljudniva pa dver
65 dB dagtid far det inte byggas balkonger. | vin-
tertradgardar far den ekvivalenta, kontinuerliga
ljudnivan dagtid inte verskrida 45 dB.

Om fasaden utsatts for en ljudniva pa éver 65
dB dagtid ska bostaderna ocksa vetta mot den
tystare delen av fasaden sa att de av statsradet
angivna riktvarden for bullernivan pa uteplatser
inte Gverskrids.

Filtrering av friskluften samt placeringen av luf-
tintag ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftfororeningen fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras med basta majliga teknik.
Friskluftsintaget ska placeras pa taket eller till-
rackligt hgt mot innergarden.

Balkongerna far stddjas mot marken enbart pa
stallen dar stodkonstruktionerna inhagnar bo-
stadsgardens kant.

Pa tomten bor per bostad byggas minst 5 m?
lek- och vistelseutrymme med anordningar for
barn.

Pa de byggytor som gransar till gatan eller till
ett stort parkeringsomrade ska golvet i bostads-
rummen ligga minst 0,5 m ovanfor angransande
gatas eller parkeringsomrades niva.

Tomterna far inte inhagnas. Uteplatserna och
lekplatserna samt planteringarna ska planeras
kvartersvis som enhetliga helheter. Bostaderna
och deras gardsomraden ska avskiljas fran tom-
tens 6vriga funktioner med tillrackliga skydds-
planteringar.

Byggnaderna ska vad géller fasad- och takmate-
rialet samt takformen och takkantslinjen byggas
enligt ett enhetligt byggsatt inom kvarteret.

Hoghusens fasader mot gatan ska indelas i vag-
rata falt som nerifran raknat utgor hogst tva par-
keringsvaningar, hdgst fem likadana bostads-
vaningar och fran de ovannamnda avvikande
Ovre vaningar.

Mot gatan ska som héghusens huvudsakliga fa-
sadmaterial minst i vaningarna 1 - 4 anvandas
pa tegelmur utférd rappning i naturstens farger
och mot garden pa tegelmur utférd rappning i
ljusa och klara farger. Som kompletterande ma-
terial i byggnadens fasader far mot gatan i bo-
stadsvaningarna anvéandas renmurat tegel och
mot garden tra i varma trafarger.

Som takform ska anvandas huvudsakligen osym-
metriskt sadeltak. Mot garden ska taklutningen
vara ca 60 grader. | byggnaden far finnas delar
som indelar fasaden och som ar hdgst lika dju-
pa som byggnadens stomdjup, till fasaderna
hdgre och som har platt tak eller pulpettak. Som
takmaterial ska anvandas gra maskinfalsad plat.
De bostader som ansluter till den sneda takytan
ska forses med inglasade balkonger. Balkonger-
na ska arrangeras pa ett varierande satt.

Byggnadernas fasader ska utformas med entre-
konstruktioner, indragningar, utsprang eller varia-
tioner i material, farg, eller ytkonstruktioner. Den
fasad i parkeringsvaningarna som syns mot ga-
tan ska struktureras med entrékonstruktioner
och med glaskonstruktioner.

Maskinrum och andra tekniska utrymmen ska
planeras som en enhetlig helhet tillsammans
med den dvriga byggnaden.

Kvarteren 26211 och 26212 ska tillsammans bil-
da en till arkitekturen och gardsomradena en-
hetlig helhet.

Mot Bysmedsvagen ska placeras de boendes
gemensamma utrymmen. De gemensamma
utrymmena ska vetta mot gaturummet med
genomskinliga fonsterytor. Forutom glaskon-
struktioner far i gatunivan anvandas kompakta
vaggytor i mindre utstrackning. Ovanpa den
oversta bostadsvaningen far det byggas bastu-
utrymmen och tekniska utrymmen. De far byg-
gas utan hinder av det tillatna antalet vaningar,
men uppta hogst 1/3 av den storsta vaningens
area. De ska anpassas till det sneda taket.

Trapphuset ska ha direkt utgang till bade gatan
och gardsplanen. Ytterdorrarna i de trapphus
som oppnar sid direkt mot gatan ska planeras i
en minst 0,9 m fordjupning.

Byggnaderna och gardsomradena ska anpas-
sas till de existerande markformationerna sa att
schaktning och utfyllning undviks s& mycket som
mdjligt och med bevarande av tradbestandet, de
kala bergen och flyttblocken. De pa omradet be-
fintliga kala bergen och flyttblocken som ligger
utanfor byggandet ska skyddas under arbets-
platstiden och bevaras. De pa omradet, utanfor
byggandet befintliga stora trdden som &r i gott
skick ska skyddas under arbetsplatstiden och
bevaras och vid behov fornyas.
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Rakennuksen paaasiallisesti maanalaisten tilo-
jen julkisivut tulee silté osin, kun ne ovat maan-
pinnan ylapuolella, rakentaa saman korttelin ra-
kennusten julkisivujen laatutasoa vastaaviksi.
Maanalaisten tilojen julkisivut tulee jasentaa ver-
tikaalein sisaankaynnein ja niihin liittyvin ikkuna-
seinaisin aputiloin. Maanalaisissa kerroksissa
sallitaan poikkeava julkisivumateriaali, tumma
luonnonkivi, metalli, lasi tai betoni ilman nakyvia
elementtisaumoja. Julkisivua tai sen edustaa tu-
lee jasennella istutuksin.

Tontin ja yleisen alueen rajapinta tulee toteut-
taa luontevasti ja laadukkaasti. Kaikkien tontin
maanpaallisten rakenteiden tulee sopia tontin
puolelle. Tukimuurien tulee laadultaan vastata
tontin rakennuksia ja muita rakenteita.

Katuun kiinni rakennettavien rakennusten perus-
tusrakenteet mukaan lukien salaojitus ja routa-
eristys saa kaupunkitekniikan keskuksen luvalla
rakentaa katualueen puolelle.

Rakennusten seinat ja maanalaiset rakenteet
on tehtévé tarvittaessa maanpainetta kestavik-
si, mikali yleisten alueiden ja kunnallistekninen
rakentaminen sita edellyttavat.

Korttelialueisiin liittyvien tilojen ja rakenteiden ra-
kentaminen kadun, likennealueen tai torin alle
ei saa vaikeuttaa kadun tai katualueelle tulevan
kunnallistekniikan laitteiden toteuttamista, kun-
nossapitoa tai huoltoa.

Osalla asemakaava-aluetta pohjavesipinta on
lahella maanpintaa. Kaivamista pohjavesitason
alapuolella tulee valttaa. Ennen mahdollista poh-
javesitason alapuolelle kaivamista on tehtava
pohjavedenhallintasuunnitelma, joka on hyvak-
sytettava valvovalla viranomaisella. Mahdolliset
sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen
rakentamisen aloittamista.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettahulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
my0s rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantaval-
la suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

Talle asemakaava-alueelle on laadittu kortteli-
suunnitelma.

Fasaderna i byggnadernas huvudsakligen un-
derjordiska utrymmen ska till den del de ligger
ovan marken byggas sa att de kvalitetsméassigt
motsvarar fasaderna i kvarterets 6vriga byggna-
der. Fasaderna i de underjordiska utrymmena
ska indelas med vertikala entréer och till dem
anslutande hjalputrymmen med glasvaggar. |
de underjordiska vaningarna tillats avvikande
fasadmaterial, mérk natursten, metall, glas el-
ler betong utan synliga elementfogar. Fasaden
eller omradet framfor denna ska struktureras
med planteringar.

Gransytan mellan tomten och det allmanna om-
radet ska forverkligas pa ett naturligt och hog-
klassigt satt. Alla tomtens konstruktioner ovan
markytan ska ligga inom tomten. Stédmurarna
ska till kvaliteten motsvara tomtens byggnader
och andra konstruktioner.

Grundkonstruktionerna i byggnader som byggs
fast i gata far inklusive tackdikning och
tjalisolering med Esbos stadsteknikcentralens
tillstand byggas pa gatuomradets sida.

Byggnadernas vaggar och underjordiska kon-
struktioner ska vid behov byggas att halla mot
jordtrycket om byggandet av de allmanna om-
radena och kommunal-tekniken det férutsatter.

Byggandet av till kvartersomradena anslutande
utrymmen och konstruktioner under gata, trafik-
omrade eller torg far inte forsvara forverkligan-

det, underhallet eller servicen av gatan eller de
kommunaltekniska anlaggningar som placeras

pa gatuomradet.

Pa en del av detaljplaneomradet ligger grund-
vattenytan néra markytan. Gravning nedanfor
grundvattennivan ska undvikas. Innan eventuell
gravning utfors nedanfér grundvattenytan ska
utarbetas en plan 6ver grundvattenkontrollen.
Planen ska godkannas av den dvervakande
myndigheten. Mdjliga forekomsten av sulfidlera
ska beaktas innan byggandet inleds.

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sankor, bassénger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1,5 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska for fordroj-
ningsvolymens del tommas inomb12-24 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat brad-
davlopp. Skyldigheterna galler &ven dagvattnet
under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markéagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreationsom-
radena.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningska-
pacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

For detta planomrade har uppgjorts en kvarters-
plan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 17.8.2020 (poytékirjan 103 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 17.8.2020 (103 § i protokollet).

Kv 17.8.2020
Kh 1.6.2020
22172020 [ | Tarkistusesitys Kh:lle, rajausta muutettu Aila Vallden 15.5.2020
396812011 /d | Ksl, muutettu (Suurpelto IV 330900) Marjut Huvinen 17.1.2012

Nahtavilla MRA 32§ 24.5.-22.6.2010

H H Alue Piir.nro
= | || Ecbo stadspianeringscentral 331200 7305
Asemakaavayksikko Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 2217/10.02.03/2020
Piirtaja Paivays
Sepankallio SR 2.4.2007
Asemakaava ja Asemakaavan muutos Iijluljﬁf"j;v qrgsmotgnus

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




