Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Espoo

34. kaupunginosa

Korttelit 34301, 34302 ja osa korttelia 34303
Asemakaava 1:1000

(Espoonlahti [ )
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m sen Kaava-alueen ulkopuoclella oleva viiva, jota vahvistami-

nen koskee,

Erl kaavam#8riysten alaisten alueen osien vHlinen raja.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan Jja alueen raja.

Ohjeellinen rakennusalan, ajoneuvoliikenteelle varatun katu-
tai liikennealueen osan taikka muun sellaisen alueen raja.

Esbo

34, stadsdel
Kvarteren 34301, 34302 och del av kvarteret 34303

Stadsplan  1:1000

(Esbovik I )

STADS PLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfdr det planeomride faststillelsen avser,
Gr¥ns mellan skilda delar av omréde, f8r vilka olika stads-
planebest4dmmelser giller,

Stadsdelens grins.

Grdns f®r kvarter, del av kvarter och omride.

Instruktiv gréns fdr byggnadsyta, del av gatu- eller trafik-
omride som reserverats fér fordonstrafik eller liknande,
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Ohjeellinen korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.
Kaupunginosan numero,
Korttelin numero.

Kadun, torin tal puiston nimi,

LikimdHlriinen korkeusasema.

Katuaukio tai tori,

Yleisellle Jalankululle varattu katualue,
Istutettava tontin tai rakennuspaikan osa.
Viemdrii varten varattava alue.

Eri tasossa tapahtuva jalankulku ja pySréily.

Katualue, jolle el saa rakentaa tonttiliittymii,

34

34301
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Instruktiv gréns fdr del av kvarter och omride.

Instruktiv tomtgrins.
Stadsdels nummer,
Kvartersnummer,

Namn, p4 gata, torg eller park,

Approximativt h&jdlige.

Oppen plats eller torg.

Fér allmin gdngtrafik reserverat gatuomride.

Del av tomt eller byggnadsplats, som bdr planteras.
Omréde som b8r reserveras f8r avliopp.

GAngtrafik och cykeldkning 1 olika plan.

Gatuomride till vilket det Hr f¥rbjudet att anordna
tomtanslutningar,
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tai korttelin
Lehtipuilla istutettava kKatualueen/osa..

00 0008
Lukusarja, Jjossa roomalainen numero osoittaa rakennusten suu-
rimman sallitun kKerrosluvun. Roomalaisen numeron jiljessi
oleva luku ilmeittaa suurimman sallitun rakennusoikeuden ker-
rosalan nelidmetreini, Roomalaisen numeron edelld oleva luku
ilmoittaa suurimman sallitun asuntojen lukumHdBrin,

350 IV 28000

Roomalaisen luvun edessi olevan murtoluvun ocsoittama osa ra-

kennukgen pohjapinta-alasta saadaan kaavassa mi#r¥tyn kerros- 1 1
luvun estimittid rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentissa sHHde- /272
tylssH rajoissa k8ytt4% asuintiloiksi, jotka sijoitetaan kaa-

vassa lukumddr#lti¥n mainittujen kerrosten alapuolelle.

Roomalaisen luvun jiljessi olevan murtoluvun osoittama osa
rakennuksen pohjapinta-alasta saadaan kaavassa mdir#tyn ker-
rosluvun estdmitti kHyttHd4d asuintiloihin, jotka sijoitetaan
kaavassa lukum8¥r#ltiin mainittujen kerrosten ylipuolelle,

= = =7
hakennusala. L]
Merkinnalld tarkoitetaan, ettad autopaikkoja saa sijoit- (o)
taa kellarikerrokseen, tontille tai erilliseen autotallira-
kennukseern.
Yidindeksills # tarkoitetaan, etti ko. alue varataan kau- %

pungin kayttoon.

eller kvarter
Del av gatuomride/som bdr planteras med 1&vtrid,

Sifferserie, 1 vilken den romerska siffran anger bygg-
nadernas st8rsta tilldtna antal vAningar. Talet efter den
romerska siffran anger st¥rsta tillidtna byggnadsritt ut-
tryckt i kvadratmeter vaningsyta. Talet framfér den
romerska siffran anger st¥rsta tilldtna antal bostider.

Den del av byggnadens bottenyta, som det brutna talet fram-
f8r den roéomerska siffran anger, fir oaktat det i planen
bestfmda yaningstalet, inom de grlnser byggnadsférfatt-
ningens 80 $:s 1 moment anger, anvindas som bostadsytrymmen,
som placeras under de i planen till sitt antal angivna
vdningarna.

Den del av byggnadens bottenyta, som det brutna talet efter
den romerska siffran anger, fa&r oaktat det i planen bestdmda
viningstalet anvindas som bostadsytrymmen, som placeras

8ver de i planen till sitt antal angivna va&ningarna.

Byggnadsyta.
Med beteckningen avses, att bilplatser far forlaggas i
kdllarvaning pd tomten eller i skild garagebyggnad.

Med indexet ﬁ avses att omradet reserveras for stadens
dndamal.
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Maanalainen tila,
Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa autopaikko ja.

Lucnnontilassa sBilytettdvi tontinosa, joka on hoidettava
niin, ettei maiseman luocnne ocleellisesti muutu,

Maanalaiselle vHest&nsuojalle varattu alue.

Pysdkéintialue, jolle voidaan rakentaa autotallirakennus, jonka
kerrosluvun ilmaisee roomalainen numero ja jonka alle saa raken-
taa maanalaisia autopaikkoja. Sulkumerkkien sis#lli olevat nu-
merot ilmoittavat ne korttelit, joiden autopaikoille alue on
varattu,

Asuntokerrostalojen korttelialue,

Kaavassa annetun kerrosalan ja kerrosluvun lis#ksi saadaan ra-
kennusten kellarikerrokseen, 1. kerrokseen, erilliseen- tai
siilpirakennukseen rakentaa lastentarha-, kerhohuone-, myym#lf-
ja toimistotiloja el kuitenkaan enemp#i kuin 6 ¢ kunkin kortte-
lin kerrosalasta.

Rivitalojen ja mulden kytkettyjen rakennusten korttelialue.

Autopaikko jen korttelialue. Ap-kortte-

leissa sulkumerkkien sisdlli Olevat numerot ilmoittavat ne kort-

telit, Jjoiden autopaikoille Ap-kortteli on varattu.
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Under jordiskt utrymme.
Under jordiskt utrymme, i vilket f&r placeras bilplatser,

Tomtdel som skall bevaras i naturstidnd och sk&tas s&lunda,
att landskapets karakt#r icke i visentlig min f¥r¥ndras,

Omride reserverat f#r underjordiskt befolkningssyddsrum.

Parkeringsomrade, pd vilket fir uppféras, ut8ver kvarterets
byggnadsritt, garage vars vaningsantal anges av den romerska
siffran, och under vilket fir uppf8ras underjordiska bil=
platser, 3iffrorna inom parentes angiver de kvarter, f8r
vilkas bilplatser omridet reserverats.

Kvartersomréide fdr bostadshighus.

Ut8ver i planen angiven vaningsyta och vadninfstal fir i bygg-
nadernas k#llarvéning, 1. vaning, sHrskild eller flygelbygg-
nad byggas barntr#dgirds-, f¥renings-, butiks- och kontors-
utrymmen, likvil inte mera #n 6 % av kvarterets vaningsyta.

. Kvartersomréde f&r radhus och andra kopplade byggnader.

Kvartersomrfde fUr bllplatser. Siffrorna inom
parentesen pid Ap-omridet avser de kvarter, foér vilkas bil-
platser Ap-kvarteret #r reserverat,
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Opetus- Ja soslaalista toimintaa palvelevien rakennusten kort- [ =~ - ° a
telialue, jolle saa rakentaa lis#ksil enint#8n 2 asuntoa kiin-

teist¥n hoidon kannalta vAlttimdténti henkilskuntaa varten.

Puistozalue,

Ohjeellinen
pallokentti,

Ohjeellinen
leikkikentti,

Pysdk&imisalue,

Kutakin asuinhuoneistoa kohtl on tontilla rakennettava viEhintdidn
7 m2 Ak-korttelissa Ja 10 m2 Ar-korftelissa lasten lelkkitilaa
laitteineen. Lelkkitila on osoltettava asemaplirroksen yhteydessi
tasauksineen, istutuksineen Jja laittelneen, Asunnosta on jHrjes-
tettidve palkoifusliikenteestid vapaa Jalankulkuyhteys leikkilpaik-
kaan. : '

Kutakin asuinhuoneistoa kohti on rakennettava yksi autopaikka
kuitenkin vHhint##n yksi autopaikka kerrosalan 85 m2 kohti ja
yksi autopaikka liiketilojen kerrosalan 50 m2 kohtd. Autopaikat
on sijoitettava Ap-kortteleihin, Kortteliin ei saa sijoittaa
autopaikkoja, ellel kaavassa ole muuta milrstty. Jos pyskdinti-
alue sijoitetaan lihemmiksi kuin 15 m 1, kerroksen asuntojen ik-
kunoista, on pys#dkdintialue varustettava t#lt#d osin aildalla.
T4115in tulee etHdisyyden o0lla vihintdlin 10 m. PysHkdintialueen
ylimm#n tason korkeusasema ei saa ylittd# )1 kerroksen asuntojen
“lattiatasoa. Jos pysidk&intialueen ylimm&n tason korkeusasema on
vihintddn 1,5 m 1 kerroksen asuntojen lattiatasoa alempana, au-
topailkkojen etdisyyden ikkunoista on oltava vihintH4n 1C m. Py-
sdktintialue tulee varustaa istutuksilla., Autopaikkojen sijoi-
tuksesta ja 1stutuksista on rakennuslupahakemuksen yhteydessi
esitettlvi selvitys.

Kvartersomridde f&r byggnader fér undervisnings- och social
verksamhet, P4 kvartersomriddet fir dértill uppfdras h¥gst 2
bostdder f8r personal som #r nddvindig f8r fastighetens skétsel.

Parkomréde.

Instruktiv
bollplan.

Instruktiv
tekplan,

Parkeringsomride,

Per bostad bdr byggas minst 7 m2 lekutrymme med anordningar f8r
barn 1 Ak-kvarter och 10 m2 i Ar-kvarter. Lekplatserna bdr firetes
1 samband med situationsritning, dér terringut)imningar, plante-
ringar och anordningar bdr angivas. Frin bostidderna bdr anordnas
fran parkeringstrafik skyddad gangtrafik till lekplatserna.

En bilplats b¥r reserveras per bostadsligenhet, dock minst en
bilplats per 85 m2 viningsyta och f8r affirsutrymmen en bil-
plats per 50 m2 vlningsyta. Bilplatser reserveras pd Ap-kvarters-
omrade, Bilplatser fAr icke f¥rliggas inom kvartersomrldet, si-
vida i planen icke annat 4r angivet. Om parkeringsplats placeras
nirmare 4n 15 m fraAn bost#ddernas fénster i 1. vAningen, bdr par-
keringsplatsen pid denna del omgHrdas., I detta fall bdr avstindet
vara minst 10 m., H¥ jdllget f¥r parkeringsplatsens hdgsta plan
f&r icke Bverstiga bostédernas golvnivd i 1 viningen. Om par-
keringsplatsens h8gsta plans h8jdnivd Hr minst 1,5 m llgre dn
bost4dernas h8jdnivd 1 1 vAningen, bdr avstdndet frin fénsterna
vara minst 10 m, Parkeringsomride bdr férses med planteringar.

I samband med ansbtkan om byggnadstillstind bdr utredning &ver
bilplatsernas placering och plantering framliggas.
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Muiden kuin edellémainittujem tilocjen autopaikkojen osalta on
‘noudatettava rakennusasetuksen 7, luvun s#lnndksii,

JirJjestysoikeus voi kuitenkin rakennuslupaa antaessaan mydntdi
autopaikko jen jirjestémisessi lykkHystd siten, ettd vihint#én
60 % autopaikkojen méirdsti J4rjestetlddn rakentamisen yhteydes-
si ja loput sitd mukaa kuin autoistumisen tarve vaatii. Kively-
et8isyys ulko-ovelta rakentamisen yhteydess# jirjestetyille au-
topaikoille saa olla enint##n 200 m.

Kaavassa osoitetun kerrosalan ja kerrosluvun lis#ksi gaadaan
asuinrakennuksia varten tarvittavia muutoin kerrosalaan lasket-
tavia askartelu-, sauna-, pesula~, sHilytys- ja t#hin verratta-
via tiloja rakentaa my®&skin porrashuoneen ja ullakon yhteyteen
seki erilliseen tal siipirakennukseen, ei kuitenkaan enempii
kuin 20 % kunkin korttelin kerrosalasta,

Rakennusten viest®nsuojat saa korttelialueella sijoittaa myés
piha-alueen alle sekd kaavassa osoitetuissa kohdissa autopaikoi-
‘tus-, katu- tai puistoalueen alle kaupungin suostumuksella,

Hissikuilua ja porrashuoneiden valoaukkoa varten tarvittavaa
tilaa saadaan rakentaa kaavassa ilmoitetun kerrosalan lis#dksi.

Milloin rakennusteknillisistid syisti taikka my8hemmin selvite-
tyistdi liikennemelun estémist#d tarkoittavista mé#r¥yksistd joh-
tuen taikka muusta erityisesti syystd rakennuksen ulkoseinissi
kidytetdlin tiilirakennetta taikka tavanomaista paksumpaa seind-
' pakennetta, jdrjestysoikeus voi sallia sanotunlaisesta raken-

teesta Jjohtuvan rakennusoikeuden ylittdmisen. Kaavassa osoitettua

rakennusoikeutta H1lk®8n kuitenkaan ylitettlkd edell¥émainituis-
ta syisti enemm#n kuin 3 %,

Fér andra #n férutnimnda utrymmens bilplatser bér f8ljas bygg-
nadsférfattningens 7 kapittels stadganden.

Ordningsritten kan dock vid bevil jandet av byggnadstillstind be-
vilja uppskov betrdffande anordnandet av bilplatser s&, att
minst 60 % av bilplatserna anordnas i samband med byggandet

och resten i den mé&n bilbesté&ndets 8kning s& kriver. Gangav-
stdndet frén ytterddrren till i samband med byggandet anordnade
bilplatser far vara hégst 200 m.

Ut¥ver i planen angiven vlningsyta och vldningstal far f¥r
bostadsbyggnader nédvindiga hobby-, bastu-, tvitteri-, fir-
varings- och dylika utrymmen, som annars bér r#knas i vAnings-
ytan, byggas 1 samband med trapphus och vindsvining, samt i
s#rskild eller flygelbyggnad, likv#l inte mera Hn 20 %
kvarterets av vaningsyta. )

Befolkningsskydd inom pd kvartersomrdde placeras ocksd under
girdsplan samt i planen angivna st¥llen under parkerings-,
gatu- eller parkomride med tilldtelse av staden.

Hissutrymme och utrymme f8r 1juséppning i trapphus far byggas
utdver den i planen angivna vaningsytan.

Om p& grund av byggnadstekniska sk4l, eller av senare klar-
gJorda bestimmelser angidende elliminering av trafikbuller,
eller av andra s#rskilda sk#l i1 byggnadens yttervigg an-
vindes tevel- eller i jémf¥relse med normalt tjockare vigg-
konstruktion, fidr ordningsritten bevilja pd grund av nimnda
konstruktion att byggnadsritten 8verskrider den 1 planen
angivna byggnadsrdtten., Den i planen angivna byggnadsritten
f&r ovannidmnda sk¥l dock &verskridas hdgst 3 %.
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Asuinrakennusten korttelialueella ovat rakennusten viliset pie-
nimm¥t sallitut etdisyydet seuraavat:

kerrosluku etidisyys
8

16
25
=5
30
35
L0
L5
50
60
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Kuitenkin, milloin kahdesta vastakkaisesta rakennuksesta mata-
lampi rakennus sijaitsee korkeamman rakennuksen kaakkois-, ete-
18- tai lounailspuolella sovelletaan matalamman rakennuksen etidi-
syysmilrdyksis, Matalamman rakennuksen kerrosluku lasketaan t#l-
16in siit¥ Julkisivusta, Jjoka on korkeampaa rakennusta vastaan.
Rakennusten etdisyys on kuitenkin oltava vdhintd¥¥n 16 m,

Milloin vastakkain sijaitsevissa rakennuksissa on asuintilojen
alapuolella yksi tai useampi kellari-, liike- tai tms. kerros,
johon ei sijoiteta asuinhuoneistoja, ei rakennuksien samalla ta-
solla sijaitsevia sanctunlaisia kerrcksia oteta etHisyysmidrdyk-
sid sovellettaessa huomioon,

Sen estimitti, miti4 edelli on miidritty, saadaan kaksi rakennus-
ta sijoittaa enint&in 15 metrin pituudeltaz 20 metrin etiisyydel-
le toisistaan, mik#li toisen rakennuksen sivuun ei tdlle osin
sijoiteta muita kuin vaate- ja kylpyhuoneiden tai muiden apu-
tilo jen ikkunoita, tai mik#li mainittuun sivuun sijoitettavien
ikkunoiden alareuna on vihintiin 180 cm:n korkeudella huoneen
lattiatasosta.

P4 kvartersomrdde f8r bostadsbyggnader H4ro byggnadernas
minsta tilldtna avstdnd fran varandra f8ljande:

viningstal avstind
1 ‘ 8m
2 16 m
3 25 m
L 25 m
5 30 m
& 35 m
7 LO m
8 LS m
9 50 m
10 60 m

Dock, d& av tvd motstiende byggnader den ligre byggnaden
befinner sig p4 den hbgre byggnadens sydbstra, sBdra, eller
sydvlstra, sida till¥mpas den lHgre byggnadens avstinds-
bestimmelser. Den lldgre byggnadens viningstal rdknas dA
frdn den fasad, som 4r mot den hdgre byggnaden, Byggnader-
nas avstind bdr likv4l vara minst 16 m.

I det fall att i byggnader, som befinna sig mot varandra,
under bostadsytrymmen finns en eller flera k#llar-, afflrs-,
eller dylika vé&ningar, i vilka icke planeras bostider,

tas icke byggnadernas pd samma h&jdnivd befintliga for-
utndmnda vaningar i beaktande vid till#mpandet av av-
stédndsbestdmmelserna,

Oaktat, av det f¥rut bestidmts, f&r tvd byggnaden placeras
p4 h¥gst 15 meters lingd pd 20 meters avstgnd frédn varandra,
om p4 den ena byggnaden sida icke pd denna del placeras
andra #n f8nster f8r klHdd- och badrum eller andra hjilp-
utrymmen eller om fénsternas nedre kant pd n#mnda slda &Hro
pd minst 180 cm:s h8jd fridn rummets golvnivi.
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Edelli olevien mé&rdysten estimiittid saadaan kuitenkin kaksi ra-
kennusta sijoittaa edelll mainittua lahemm#ksikin toisiaan, mi-
kili kummankamn rakennuksen sivuun ei t#lle osin sijoiteta mui-
ta kuin vaate- ja kylpyhuoneiden tai muiden aputilojen ikkunoi-
ta tai mik#1li mainittuihin sivuihin sijoitettavien ikkunoiden
alareuna on vdhint#sn 180 cm:n korkeudella huoneen lattiatasos-
ta.

Espoon kaupungin asemakaavaosasto

Stadsplaneavdelningen i Esbo stad 527

Nils-Erik 3
Asemakaava-a¥kkitehti
Stadsplanearkitekt

Tdten todistan, ettid asemakaavakartta on Espoon kaupunginval-
tuuston 21.11.1973 pdéytdkirjan 18 §:n kohdalla tekemin pai-

tsksen mukainen,
~
Zh@?%iﬁ4kﬂgﬁgﬁggﬁﬂ,

Kaupunginsihteeri

Viran puolesta:

Hyvaksytty Wkaupungnvalfuustessa 21.11.1973

Vahvistettu sisaasiainministeriossa 16.1.1974

Aue 4/0/00

Oaktat av férutn¥mnda bestimmelser, fir likvil tvd bygg-
nader placeras ocksi nirmare varandra 4n f&rut nimnts, om
pd bdda bygegnadernas sida inte pi4 denna del placeras andra
in fénster f¥r klidd- och badrum eller andra hjidlputrymmen,
eller om f8nsternas nedre kant p& n4mnda sidor #ro pd
minst 180 em:s h8jd frdn rummets golvniva,

Pohjakartta tarkistettu 31.5.1973
Baskartan granskad

Tauno Kallio
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Bodkand av stadsfullmaktige den 21111873

Faststalld av irikesministeriet den 16.1.1974





