Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
Huom Alueella voimassa useita asemakaavoja.

AK 37/ /p

No 2613 Pdivatty Muutettu 3.3.1978

Espoo

34. kaupunginosa, Espoonlahdenranta
korttelit 34304,

34305, 34311-34313 ja osia
kortteleista 34303 ja 34206
asemakaava 1:1000

Kipparinméki

ASENLKAAVAMERKINTOJA JA -MAKREYKSIA:

3 m sen Kaava-alueen ulkopuolella oleve viiva, Jota vahvistami- — et s —
nen koskee.

Erl kaavarHiriysten alaisten alueen osien v#linen raja. —_——

Korttelin, korttelinosan jJa alueen raja.

OhJeellinen rakennusalan, ajoneuvoliikenteelle veratun katu- —
tal liikennealueen osan talkke muun sellaisen alueen ragja.

Kaupunginosan numero. 3 4}

Korttelin numero. 34311

Kadun, torin tal puiston nimi. RUQRIKUJA

Katuaukio tai tori.

Esbo

34. stadsdelen, Esboviksstranden
kvarteren 34304,

34305, 34311-34313 och delar av
kvarteren 34303 och 34206
stadsplan 1:1000

Skepparbacken

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfXr det planeomride faststillelsen avser. 

Grins mellan delar av omride, {5r vilka olika planebestimmelser
gdller,

Jrains fdr kvarter, del av kvarter och omréde.

Instruktiv grins f3r byggnadsyta, del av gatu- eller trafik-
omrade som reserverats f3r fordonstrafik eller liknande.

Stadsdels nummer.
Kvartersnummer.

Namn, pd gata, torg eller park.

Uppen plats eller torg.
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Yleiselle jalankululle Ja pySriilylle varattu katualue. TIIIIT  Fsr allmin gangtrafik och cykeldkning reserverat gatuomride.
Erl tasossa tapahtuva Jalankulku Ja pydrdily. ' A Gangtrafik och cykeldkning i clika rlan.

Ketualue, Jolle el saa rakentaa tonttiliittymiH. Gatuomrdde till vilket det ir firbjudet att anordna

tomtanslutningar.
Lehtipuilla istutettava katualueen tal korttelln osa. COCTCO00Q00 Del av gatuomridde eller kvarter som bdr planteras med 18vtrid.
Lukusarja, Jossa roomalainen numeroc osoittas rakennusten suu- Sifferserie, 1 vilken den romersks siffran anger bygg-
rimman sallitun kerrosluvun. Roomalaisen numeron JjHljessH ' T 1400 nadernas sttrsta tillitna antal vaningar. Talet efter den
oleva luku ilmolttaa suurimman sallitun rekennusoikeuden ker- - romerska siffran anger stdrsta tillitna byggnadsritt ut-
rosalan nelidmetreind. tryckt 1 kvadratmeter viningsyts.
7
Rakennusala. L Byggnadsyta.
i : utdver kvarterets viningstal och-yta.
Merkinn&llid tarkoitetaan, ettZ autopalkkola saa sijoit- Med beteckningen avses, att bilplatser fir fHrliggas 1
taa _kellarikerrokseen, tontille tal erilliseen autotallira- ‘ kdllarvining pd tomten eller 1 skild garagebyggnrad ~
wennukaearn- korttelin kerrosalan ja -luvun lisdksi
OhJeellinen meanalainen tila raideliikennettid varten. __mam _~ Instruktivt underjordiskt utrymme fdr spartrarfik.
Maanalaiselle viest¥nsuocJalle varattu alue. ma Omridet reserverat f3r underjordiskt befolkningsskyddsrum.

korttelin kerrosalan lisdksi —.

Pysik¥intialue, jJolle sod&daen rakentaa/autotallirakennus, Jonka M 7 Parkeringsomrdde, pid vilket fir uppfdras, utdver kvarterets
kerrosluvun ilmalsee roomalainen numero. L. ¢ ] b{%%nadsrﬁtt, garage vare vianingsantal anges av den romerska

8 ran.
Asulnrakennusten korttelialue, Kvartersomride f3r bostadshus.
Korkeintaan kaksi asuntos saadaan sijcittaa pHillekkiin. Hogst tva bostider fir placeras pi varandra. I bostadshusen faAr
Asuinrakennuksiin el saa rakentas piHasliallisestl mean- ‘\ inte byggas 1 huvudsak ovan markytan beligna killarutrymmen.
pHillisii kellaritiloja. Yhteen rakennukseen saadaan 1 en byggnad fAr higst placeras tre bostider. I det fall att
sijoittae enintHin kolme asuntoa. MikHll asunnot sijoitetaan bostéderna placeras pd& varandra fdr 1 en byggnad placeras
pitillekkiin saadaan yhteen rakennukseen slijolttaa nel j& fyra bostdder. PA tomten bSr byggas en bilplats per bostad,
asuntca. Tontille on rakennettava yksi autopaikka asuntoa dock minst en bilplats per 80 m2 byggnadsyta.

kohti, kultenkin vEhintdin yksli autopaikka me kKerros-
alaa kohtl.
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Asuntekerrostalojen korttelialue.

Kaavasse annetun kerrosalan Ja kerrosluvun lisiksl saadaan ra-

kennusten kellarikerrokseen, 1. kerrokseen, erilliseen- tal

siipirakennukseen rakentaa lastentarha-, kerhchuone-, myymilH-

Ja toimistotilola el kultenkean enempii kuin © % kunkin tontin
kerrosalasta.

Autcpalkkojen korttelialue.
Ap-Korttelelssa sulkumerkkien sisiHlli oclevat numerot illmoittavat
ne xorttelit, Joilden autopalkolille Ap-korttell on varattu.

Opetus- Ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue, ‘olle saa rakentaa lisiksi enlntHin 2 asuntoa kiin-
teistdn holdon kennalta vElttimdt¥ntd henkllBkuntaa varten.

Yidindeksilli -4, tarkoltetaan, ettd ko. 2lue varataan kKau-
pungin kiyttssn.

Puistoaslue.

_ korftelialueil
KT il hhuoneistoa kohti on rakennettava yksi autopaikka

kuitenkin vdhintiin yksi autopaikka kerrosalan 85 m2 kohti Ja
yksi autopaikka liiketilcjen kerreosalan 5C me kohti. Autopalkat
on sijoitettava Ap-kortteleihin. Xortteliin el sua sijJoittaa
autopaikkoja, ellel kaavassa ole muuta midrdtty. Jos pysiksinti-
elue riloitetaan lihemmiksl kuin 15 m 1. Kerroksen asuntojen ik-
kunoista, on pysikdintialue varustettava tHltd osin aldalla.
TH1181in tulee etdisyyden olla vihintddn 10 m. Pysdkdintial ueen
ylimm¥n tason korkeusasema el saa ylittdi 1 «kerroksen asunto en
lattlatasoca. Jos pysiktintialueen ylli-adin tason korkeusasema on
vihintdin 1,5 m 1 kerroksen asuntojen lattlatasoca alempana, au-.
topaikko e etiisyyden ikkunoista on oltava vihintddn 1C =, Fy-
sEkBintialue tulee varustaa i1stutuksilla. Autopalkkolen sijol-
tuksesta Ja istutuksista on rakernuslupahakemukser yhteydess:
esitettivs selvitys.

Ak

Kvartersomridde f5r bostadshighus.

Uttver 1 planen angiven vaningsyta och véniagstal fidr 1 bygg-
nadernas killarvaning, 1. vaning, sirskild eller flygelbygg-
nad byggas barntridgdrds-, forenings-, butiks- och kontors-
utrymmen, likvil inte mera Hn 6 % av tomtens viningsyta.

Kvartersomréde f¥r bilplatser.

Sirfrorna inom parentesen pd Ap-omridet avser de kvarter, f%r vilkas

bilplatser Ap-kvarteret ir reserverat.

Kvartersomrade f3r byggnader for undervisnings- och social
verksamhet., P& kvartersomrddet fir dirtill uppfiras higst 2
bostidder fHr personal som Hr nsdviandig r8r fastighetens skZtsel.

Med indexet A avses att omrddet reserveras f5r stadens
indamil.

Parkomride.

Inom, kvar

erum11r1
en b g a%sj r reserveras/per bostadsligenhet, dock minst en
ilplats per B5 vaningsyta ooh f&r affirsutrymmen en bill-

plats per 50 m2 vaningsyta. Bilplatser reserveras pAd Ap-kvarters-
omréde. Bilplatser fAr icke f¥rliggas inom kvartersomridet, sa-
vida 1 planen icke annat #r angivet. Om parkeringsplats placeras
nérmare Hn 15 m frdn bostidernas fZnster 1 1. vAningen, bB3r par-
keringsplatsen pd denna del omgirdas. I detta fall b¥r avstindet
vara minst 10 m. HSjJdlHiget for parkeringsplatsens higste plan
far icke Yverstiga bostidernas golvnivad i1 1 vAningen. Om par-
kerln 'splatsens higsta plans hdjdnivd HEr minst 1,5 m lHgre in
bostidernas hdjdnivd 1 1 vAningen, bir avstindet frin fSnsterna
vare minst 1C m. Parkeringsomréide b¥r I rses med planteringar.

i semband med ansdkan om byggnadstillstind bdr utredning Sver
bilplatsernas placering och plantering framligga:s.
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Muiden kuin edellZmainlttujen tilojen dutopaikkojén'osalta on
noudatettava rakennusasetuksen 7. luvun siinndksis.

RakennuSIupaviranomaiR’eSi kultenkin rakennuslupaa antaessaan mydntii
autopaikkojen jHrjestimisessy lykkidysti slten, etti vihintdin
0 % autopalkkojen milir¥std Jirjestetiéidn rakentamisen yhteydes-
g4 Ja loput sitd mukea kuin autoistumisen tarve vaatili. Kively-
etileyss ulko-ovelta rakentamisen yhteydessi JjirJestetyll’le au-
topalkolille saa olla enintdin 200 m.

Kaavagsa osoltetun kerrosalan Ja kerrosluvun lisiksl saadaan

as3§gﬁﬂﬁﬁgaﬁﬁgép varten tarvittavia muutoln kerrosalaan lasket-
ta -, Sauna-, pesula-, sHllytys- Jja tihin verratta-
via tiloja rakentas myd¥skin porrashuoneen Jja ullakon yhteyteen

seki erilliseen tal siipirakennukseen, ¢i kuitenkaan enempHi
kuin 20 % kunkin korttelin kerrosalasta.

Rakennusten viestinsuojat saa korttelialueella sijoittaa myés
niha-alueen alle seki kaavassa osoltetulssa kohdissa autopaikol-
tus-, katu- tai puistoal ueen alle kaupungin suostumuksells.

Hissikuilua ja porrashuonelden valokuilua varten tarvittavaa
tilaa saadaan rakentaa kaavassa ilmolteturn kerrosalan lisiksi.

Milloin rakennusteknillisiafd sylsti talkka myShemmin selvite-
tyistd liikennemelun estimigté tarkoittavista midridyksisti Jjoh-
tuen taikkas muuste erityisesti syysti rakennuksen ulkoseinissi
kiytetHlin tiilirakennetta t tavanomaists paksumpaa seini-
rakennetta, rakennuslupaviranomai/vol sallia sanotunlalsesta raken-
teeata johtuvan rakennusoikeuden ylittmisen. Kaavassa oseltettua
rakennusoikeutta Hlkd8n kuitenkamsn ylitettikd edelldmalnituls-
ta syistd snemm#n kuin 3 %.

Fgr andra in frutndmnda utrymmens bilplatser bdr r3ljas bygg-
nadsforfattningens 7 kaplttels stadganden.

Byggnadstillstdnds"}qgﬂ‘eaegck vid beviljandet av byggnadstillstdnd be-
vilja uppskov betrdffande anordnandet av bllplatser si, att
minst 6C % av bilplatserna anordnas i samband med byggandet

och resten i den mdn bllpestdndets Skning si kriver. Gangav-
stidndet frin ytterdsrren till 1 samband med byggandet anordnade
bilplatser fAr vare h¥gst 20C .

Ut8ver 1 planen angiv qapgﬁgg ningstal far f¥r
bostadsbyggnader nadv§gaiga/ ;elaﬁﬁgéﬁ-, tvitteri-, fir-
varings- och dylika utrymmen, som annars bSr réknes i vdnings-
ytan, byggas 1 samband med trapphus och vindsvaAning, samt 1
sirskild eller flygelbyggnad, likvHl inte mera &n 20 %
kvarterets av vAningsyta.

Befolkningsskydd inom pA kvartersomride placeras ocksd under
gArdsplan samt 1 planen angivna stillen under parkerings-,
gatu- eller parkomrdde med tillAtelse av staden.

Hissutrymme och utrymme f{8r ljusschakt 1 trapphus fidr byggas
utyver den 1 planen angivna vAningsytan.

Om pad grund av byggnadstekniska skil, eller av senare klar-
gJorda bestimmelser anglAende elliminering av trafikbuller,
eller av andra sirskilde skl i byggnadens yttervigg an-
vindes tevel- eller i J&mfﬁrelsgp)@g&h malt t Jockare vigg-
konstruktion, fAr byggnadstilisténds ol pd grund av nimnda
konstruktion stt byggnadsritten Sverskrider den i planen
angivna byggnadsritten. Den 1 r~lanen angivna byggnadsritten
fAr ovanndmnda skil dock ¥verskridas hégst 3 %.
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. Asuinrakennusten korttelialueella ovat rakenrusten viliset ple- ' . P& kvartersomridde fir bostadsbyggnader iro byggnadernas
nimmidt sallitut etdisyydet seuraavat: minste tillédtna avstidnd fran varandra fr5lJjande:
kerrosluku etiisyys vianingstal avstind

1 € m bl 8 m
o 16 m 2 16 m
z 25 m 3 25 m
i 25 m 4 25 m
5 28 m 5 30 m
6 35 m 6 35 m
5 4C m 7 40 m
3 45 m 8 45 m
o 50 m ' 9 50 m .
L 6C m 1C 6C m
Kultenkin, milloin kahdesta vastakkaisesta rakennuksesta mata- Dock, d& av tvd motstdende byggnader den ldgre bLyggnaden
lampl rakennus sijaitsee korkeammar rakennuksen kaakkocis-, ete- befinner sig p4d den hdgre byggnadens sydcstra, sddra, eller
li- tal lounaispuolella sovelletaan matalamman rakennuksen etii- sydvistra, sida tillHmpas den ldgre byggnadens avstands-
syysmddriyksii. Matalamman rakennuksen kerrosluku lasketaan til- bestimmelser. Den ligre byggnadens vaningstal rdiknas da

%ain siity Ju%kisivusta, Joka on korkeampesa ;akennusgamvastaan.

akennusten etdlsyys on kuitenkin oltava vEhintiin 1

frdn den fasad, som #r mot den higre byggnaden. B ader-
nas avstand bér 1ikvil vara minstslﬁ bob veen |

Milioin vastakkain sijaitsevissa rakennuiksissa on asuintilojen i det fall
att 1 b
alapuoclella yksi tai useampl kellari-, liike- tai tms. kerros, under bostadsytrymgsgn;ggzé 2:mo?§£in?§e::8kg§§ Maghry-ri
Jjohon el sijociteta asuinhuonelstoja, ei rakennuksien samella ta- ‘ eller dylika vAninger, i vilka icke planeras b aié& o rars-,
sgéla si%;itsevia sano¥unlalsia kerroksia oteta etilsyysmitriyk- tas icoke byggnadernas'pé samma haJdnfva befintffga ;g§-
8 sovellettaessa huomioon, utnimnda vdningar 1 beaktande vid tilldmpeandet av ay-
stindsbestimmelsernsa. -

Sen estdmittid, mitd edells on mikrdtty, seadsan kaksl rakennus- Oaktat, av.
ta sijoittaa enint;&n 15 metrin pituudélta 20 metrin etiisyydel-~ pa hﬁg;t XSd;:tfg:u{nggtgztga gigeg:aasgt ndd;gaplaceras
le toislistaan, mikili tolsen rakennuksen sivuun el tille osin om pA den ena byggnaden sida 1igice pd denna del 1n erag Y
:iggjggtgkﬁgig;t:uig Iaa:;;lia k{lgzguoneigen taii?uigen apu- andra Hin f¥nster f8r klid- ooh badrum eller andgaa§§§;g

» talm main uun sivuun sijoitettavien ~utrymmen eller om finsterna d i
ikaaon jLxdunol ta : m ; 8 nedre kant pd nimnde side H#ro
lattiatasosta?r na on vihintisan 180 em:n korkeudella huoneen P& minst 180 om:s h3Jd fradn rummets golvniva,
Edelld olevien milriysten estimitti saadaan kuitenkir aksi ra- Oaktat av 1 ]

n T b i) of i

kennusta sijoittaa edelli mainittua ldhemmiksikin toisiaan, 'mi- nader placera:tgtﬁggangg;:gzmzi::;érga;nl%gzﬁt ;;A Eygg-
k¥ll kummanksan rakennuksen sivuuf el tille osin sijoiteta mui- P4 bidda byggnadernas sida inte pA denna del placeggsséngg
ta kuin Y?ﬁte' Ja kylpyhuoneider %ai -uiden aputilojen ikkunoi- in fénster fr klid- och badrum eller andre hjilputrymme :
ta tai m‘xali_mainiyuuihin sivuihin sijoitettavier ikkunoiden eller om fénsternas nedre kant 4 nimnda sid ﬁp gmm "
alareuna on vihintiin 18C em.r. korkeudella hucneen lattiatasos- minst 18" cm:s hsjd frin rummetg golvniva orArer

ta.
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Kaava koskee maareklisterialuetta.

ESpoon kaupunkisuunnitte . uvirasto, asemakaavacsasto
Esb> stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

YR Yt

Mattli Mikinen
Asemakaavapiillikks
Stadsplanechef

THten todistan, etti aserakasvakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
12.4.1978 p8ytikirjan 12 §:n kohdalla tekemin piitksen mukainen

Viran puolesta:

Rabbe Starci 'l

Kansliaprssllikks

Hyvissytty kaupunginvaltuustossa 12 pHivina huhti  xuuta 1378
redkBEnd av stadsfulinmtktige den 12.4.1978

vanvistettu sisi siainministeriisss 13 Ailvina heind Kuuta 1.8
Faststilld 1 inrikesminl-teriet der 13 juli - 1978

Stadsplanen giller Jordreglsteromride.

Pohjakartta thEyttii kaavoltusmittauksiste Ja kaavojen pohjakartoista
4.2.1960 annetun asetuksen (91/60) vaatimukset.

Grundkartan uppfyller de fordninger som stills i férordningen
(91/60) av den 4.2.1960 angéende planeringsmitningar och baskartor,

Espoon kiinteist8virasto, mittausosasto 28.11.1977
Esbo fastighetskentoret, mitningsavdelningen
P Moerannnoy,
VEinY¥ Meuronen
Apul. kaupungingeodeett?!
Bitr. stadsgeodet
38 Kv.
37 Kh 12.4.1978
35 Ksl, 16.3.1978
34 Ai. 8.3.1978 -15.3.1978
33 Tarkistettu 2.3.1978
32 Nahtavilla 39§:n mukaan 7-2112.1977
31 Kh 31.101977
25 Ksl. Poowry Siliosstin 30.6.1977
22 Aj. 22,6.1977
T '"Espoon kaupunkisuunnitieluviragto Swree Faivays
| ' Esbo stadsplaneringsverk BS
| '” Asemakas ) Plirtjé
Y Sladepianeevaaning ’ 6.1977
a = Ao T e e
KIPPARINMAK| 60 F/0600 2
Mittakaave 0
i . 1:1000 613 |






