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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-7§) (1-7§)

—_— e — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Linje 3 m utanfdr planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

e Osa-alueen raja. Grans for delomrade.

e et it Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gréns fér omrade eller del av

omrade.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.

3 3 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.



S O U Kaupunginosan nimi.

33067
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Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille luvun
osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Maanalainen rakennusala, jolle saa sijoittaa
rakennuksen alaisia pysakéintitiloja, asuinra-
kennuksen aputiloja, porrashuoneita, jatehuol-
totiloja, talotekniikan vaatimia teknisia tiloja ja
vaestonsuojatiloja kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Merkintaan siséltyva ensimmainen numeroarvo
iimaisee, etta kyseisen rakennusalan sivun puo-
leisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, etta liikenteesta julki-
sivuun kohdistuvan &anitason ja asuinhuoneissa
havaittavan aanitason paivaaikainen A-paino-
tettu erotus on vahintaén numeroarvon mukainen.

Merkintéan sisaltyva jalkimmainen numeroarvo
iimaisee, etta parvekkeiden lasituksen, kaide-
osan ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
etta likenteesta niihin kohdistuvan &anitason ja
parvekkeella havaittavan aanitason yoaikainen
A-painotettu erotus on vahintdan numeroarvon
mukainen.

Leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeellinen.

Talousrakennuksen rakennusala, viherkatto,
sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa sen tontinrajan osan, joka on
rajattava vahintaan 1,2 m korkealla kiviainei-
sella muurilla.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Den romerska siffran visar det stdrsta tillatna
antalet vaningar i en eller flera byggnader
eller i en byggnadsdel.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka tal
angivna byggratten placeras.

Underjordiskt byggnaden i vilket far placeras
bilférvaringsplatser, skyddsrum, trapphus-,
underhalls-, forrads- och tekniska utrymmen
utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen.

Det i betckningen ingaende forsta siffervéardet
uttrycker att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana att den dagtida A-viktade skillna-
den mellan den ljudnivasom fran trafiken riktas
mot fasaden och den inne i bostadsrummen
uppfattade ljudnivan motsvarar minst siffervardet.

Det i beteckningen ingaende senare siffervar-
det uttrycker att balkongemas glasvéggar, barri-
ardelen och dvriga konstruktioner ska vara sa-
dana att den nattetida A-viktade skillnaden
mellan den ljudnivasom frén trafiken riktas mot
glaset och den ljudnivasom uppfattas pa bal-
kongen motsvarar minst siffervardet.

Lek- och vistelseomrade, placeringen ar vagle-
dande.

Husbyggnadens byggnadsyta, vaxttak, pla-
ceringen ar vagledande.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Korforbindelse.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dér en tomtinfart for
motorfordon inte far byggas.

Markeringen visar den del av gréns mot gatu-
omrade som bér avgransas med en minst 1,2 m
hdg mur av stenmaterial.
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2§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 95 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Asunto-
kohtaiset autopaikat tulee sijoittaa rakennuk-
sen alle seka pihalle. Pihalle saa sijoittaa myds
vieraspaikkoja seka paikkoja liikuntaesteisia
varten. Liikuntaesteisille varatuilta pysakéinti-
paikoilta tulee olla esteetdn kulku asunnoille.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa 1 pp/

30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyora-
paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle
pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulko-
tiloissa.

ASEMAKAAVAAN MERKITYN RAKENNUS-
OIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

-asuntojen ulkopuoliset varastotilat
-asukkaiden yhteistilat

-viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

-porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuo-
neen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.
-jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

-pyséakointitilat

-talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut
-véestonsuojatilat

-alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

-asumiselle hairiota aiheuttamattomia, erillisia
tai asuntoon kytkettyja tyétiloja kansipiha- ja
katutasoon

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaa-
timia auto- tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Porrashuoneiden yli 20 m? ylittdvén osan kus-
sakin asuinkerroksessa, edellyttaen etta tdméa
lisdé porrashuoneen viihtyisyytta. Talloin porras-
huoneen tulee olla luonnonvaloinen.
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BIL- OCH CYKELPLATS

Man bér bygga 1bp / 95 k-m?, dock minst

0,5 bp / bostad. Bilplatserna for invanarna

ska placeras under byggnaden och pa garden.
Pa garden far dven gastplatser och platser for
invalidfordon placeras. Fran bilplatser for rorelse-
forhindrade bor det finnas obehindrade rutter till
bostaderna.

1 cp / 30 v-m? bostad, men minst 2cp / bostad.
Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det anvisas uterum for kortvarig cykel-
parkering.

UTOVER DEN BYGGRATT SOM ANTEC-
KNATS | DETALJPLANEN FAR DET BYGGAS

-bostademas forvaringsutrymmen
-invanamas gemensamma utrymmen
-grénrummen, som ersatter balkongerna pa
bulleromrade.

-en del av trapphusen som i varje vaning
overskrider 20 m?, om den gor trapphusen
trevligare och ljusare.

-utrymmen for avfallshantering och underhall
av fastighet.

-parkeringsutrymmen

-fastighetens tekniska utrymmen och schak.
-bombskydd

-transformatorutrymmen som behdvs for el-
distribution

-skilda eller till bostaderna kopplade arbetsut-
rymmen som inte &r stérande for boendet.

Utrymmena ut6ver den i planen anvisade bygg-
ratten beaktas inte da minsta antalet bilplatser
och cykelplatser raknas ut.

Yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning som
Okar trivseln i trapphuset. Trapphuset ska da fa
dagsljus.
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48§

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaan sopivia. Julkisivujen tulee olla padosin ra-
pattuja tai puhtaaksimuurattua poltettua fiilta.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pin-
toja eiké selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Mikéali maantasokerrokseen sijoitetaan talous-
rakennuksia/varastoja, tulee julkisivujen olla
my6s nailta osin ilmeeltaan ja laatutasoltaan
rakennukseen sopivia.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

Rakennusten paasisaankayntien tulee sijaita
korttelipihan puolella.

Rakennusten yli kahden neliémetrin (2 m?) ko-
koiset parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeita saa ulottaa rakennusalan ulkopuo-
lelle enintadan 2,4 m.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa kerrok-
siin asemakaavan osoittaman rakennusoikeu-
den lisaksi.

Rajamuuri- ja tukimuurirakenteiden tulee olla
kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia
vastaavia.

VARASTOT JA KATOKSET

Polkupydra- ja jatekatokset ja -varastot voidaan

sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta. Julki-
sivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan

asuinrakennuksia vastaavia.

Talousrakennusten kattona tulee olla viherkatto.
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BYGGSATTET FOR BOSTADSHUSEN

Husens fasader ska vara hogklassiga, ha god
finish och passa in i miljon. Fasaderna ska hu-
vudsakligen vara puts eller brant tegel. Fasa-
derna far inte ha langa fonsterldsa ytor eller tyd-
liga element sdmmar.

| fall det pa markplanet placeras lager, ska fasa-
dernas utseende och kvalitetsniva ocksa dar
passa for byggnaden.

| husen tillats arbetsrum i anslutning till bosta-
derna.

Husens huvudentréer ska vetta mot kvarkers-
garden.

Balkonger som &r stdrre an 2 m? ska inglasas.

Balkonger far stracka sig hdgst 2,4 m utanfor
byggnadsytan.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska
utrymmen ska utgdra en hdgklassig del av hu-
sets arkitektur. Lokalerna far placeras i vaning-
arna utdver byggratten i deltaljplanen.

Gransmurs- och stddmurskonstruktioner skall
till sin stadsbildsmassiga standard motsvara
boningshus.

LAGER OCH SKARMTAK

Forrad och skjul for cyklar och sopor far pla-
ceras oberoende av byggnadsytan. Fasader-
nas utseende ska halla samma kvalitetsniva-
som bostadshusen.

Lager och skarmtak ska tackas med véxttak.
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PIHAT JA PELASTUSREITIT

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympéris-
ton maastoon ja rakenteisiin.

Pihojen tulee kestéaé palo- ja pelastusajoneuvo-
jen kuorma pelastusteiden osalta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja rakenteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta asuinalueille asetetut ulko-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Istutettavassa puustossa kaytettava myds koti-
maisia lajeja.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla

seka kulkuvaylien ja sisdankayntien yhteydessa.

HULEVEDET

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokais-
ta sataa vetta lapaisematonta pintaneliémetria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa hallitusti oh-
jata virkistysalueille. Viherkaton viivytystarve on
2/3 vettalapaisemattoman pinnan viivytystar-
peesta.

Rakentamisen aikaiset vedet on kasiteltava ja
puhdistettava.

Hulevesia tulee ohjata mahdollisuuksien mu-
kaan kansien istutuksille. Hulevesien hallinnan
ratkgisut tulee tehdé korttelikohtaisesti yhtenéi-
sena.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Rakennuksen iimanottoaukot tulee sijoittaa
rakennuksen lansipuolelle mahdollisimman
korkealle.

Oleskeluparvekkeiden sijdittelua rakennuk-
sen itasivulle, eli Soukanvaylan puoleiselle
julkisivulle, tulee valttaa.

Kaava-alueelle on laadittu kortteli- ja Iahi-
ymparistésuunnitelma.
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GARDSPLANER OCH RADDNINGSVAGAR

Gardsplanema ska naturligt ansluta till terr-
angen och konstruktionerna.

Réddningsvégarna pa gardsplanerna ska ta-
la belastningen av utryckningsfordon.

Lek- och uteplatserna ska placeras i buller-
skugga av byggnader och konstruktioner sa
att riktvardena for bullernivan i bostadsomra-
den utomhus inte dverskrids.

De trdd som planteras ska ocksa besta av
inhemska arter.

Trad och buskar ska anvandas for att av-
grénsning av rum mot gatan, vid vagar och
entréer och vid tomtens gréns.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta. Sénkorna,
basséngerna och magasinen ska tommas 12—
24 timmar efter att de fyllts och de ska ha pla-
nerat braddavlopp. Dagvatten far kontrollerat
ledas till rekreationsomradena. Fér grona tak
kravs 2/3 av den fordrdjningskapacitet som
krévs fér ogenomtréngliga ytor.

Byggtidens dagvatten ska behandlas och
renas.

Dagvattnet ska i man av mdjlighet ledas till
planteringarna pa gardsdécket. Dagvatten-
hanteringen ska ordnas enhetligt i kvarteret.

BEAKTANDE AV LUFTKVALITETEN

Luftintagen i husen ska placeras i byggnadens
dversta vaning mot vast pagardssidan

Att placera balkonger avsedda for vistelse pa
byggnadens Gstsida, m.a.o. mot Sokéleden,
bdr undvikas.

Det har gjorts en kvarters- och narmiljéplan
over planomradet.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

A

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 4.5.2020 (pdytakirjan 165 §).
Godkénd i stadsstyrelsen den 4.5.2020 (165 § i protokollet).
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