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Asemakaavan muutos Detaljplaneéndring
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MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 411601 Hyvaksytty 14.6.1978

Stadsdel 34, Esboviken
Del av kvarter 34108

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 411601 Godkand 14.6.1978

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
== —————— —_—
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
K Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
A )
1-8§. 1-88.
Lahivirkistysalue, taajamametsa. Narrekreationsomrade, tatortsskog.
= +es =—— 3 metrid kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfor planomradets
ulkopuolella oleva viiva. grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

— -——-—  Osa-alueen raja. Gréns for delomrade.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gréns for omrade eller del av

omrade.
3 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
3 [|_" 0 8 Korttelin numero. Kvartersnummer.
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Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Roomalainen numero osoittaa sen kerrosten
enimmaismaaran, jollaisena rakennus voi
nakya alarinteen puolelta tarkasteltuna.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Maanalainen tila pysékéintia varten kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puclen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Alueen osa, jonka metsainen / luonnontilai-
nen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sivu 2

Namn pa gata eller park.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktalet inom parentes fore den romerska
siffran anger den nedersta vaningens tillatna
vaningsyta i forhallande till den storsta va-
ningens area. Den romerska siffran anger
det storsta tillatna antalet vaningar som far
synas nerifran sluttningen.

Byggnadsyta.

Beteckningen visar de byggytor som den med
arabiska siffor angivna byggréatten avser.

Parkeringslokal under jord utdver byggrétten.
Tvérstrecken anger pavilken sida av grénsen
beteckningen galler.

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Omradesdel som ska planteras med trad och
buskar.

Omradelsdel, vars skogiga, naturliga karaktar
i landskapet ska bevaras.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart &r
forbjuden.
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Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/
85 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/
asunto.

Asuntokohtaiset autopaikat tulee sijoit-
taa pihakannen alle.

Pihalle saa sijoittaa vieraspaikkoja seka
paikkoja liikuntaesteisia varten. Liikunta-
esteisille varatuilta pysakéintipaikoilta
tulee olla esteetdn kulku asunnoille.

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaalpp/

30 k-m?, kuitenkin vahintdan

1,5 pp/ asunto.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyo-
répaikkojen tulee sijaita katetussa ja lu-
kittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhyt-
aikaiselle pyorapysakdinnille tulee osoit-
taa filaa ulkofiloissa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

Asuntojen yhteiskayttGiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuo-
neet, saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etté nii-
den yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan
15% kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
méaérasta.

Viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet.

Asuinrakennusten ulkopuolella olevat polku-
pydréavarastot ja -katokset.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaatimia
auto- tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Porrashuoneiden yli 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin asuinkerroksessa, edellyttden etta tama lisia
porrashuoneen viihtyisyytta. Talldin porrashuo-
neen tulee olla luonnonvaloinen.

Sivu 3

Det ska byggas minst en bilplats per 85 v-m?,
och minst 0,8 bilplatser per bostad.

Bilplatserna for bostaderna ska placeras un-
der ett gardsdack.

Pa garden far géstplatser och platser for in-
validfordon placeras. Fran platserna for in-
validfordon ska vagen fill bostiderna vara
rullstolsvanlig.

Det ska byggas minst en cykelplats per

30 v-m* men minst 1,5 cykelplatser per bos-
tad.

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas uterum for kort-
varig cykelparkering.

UTOVER DEN BYGGRATT SOM AN-
TECKNATS | DETALJPLANEN FAR DET
BYGGAS

Gemensamma lokaler for lager, fritids-
verksamhet, forvaring, tvattstuga, torkrum,
bastu, skyddsrum, husteknik och ater-
vinning vars sammanlagda vaningsyta

ar hogst 15 procent av den angivna
byggrétten.

Vintertradgardar som ersatter balkonger
pa omraden som utsatts for trafikbuller.

Ekonomibyggnader, cykelférrad och skarm-
tak for cykelparkering utanfor bostadshusen.

Utrymmena utdver den i planen anvisade
byggrétten beaktas inte daminsta antalet
bilplatser och cykelplatser raknas ut.

Yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning
som Okar trivseln i trapphuset. Trapp-
huset ska dafadagsljus.



3§

48

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja vimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaansopivia.

Julkisivujen tulee olla padosin rapattuja

tai puhtaaksimuurattua poltettua fiilta.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pin-
toja eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltaan olla korttelissa yhteen-
sopivia, mutta yksildllisia, erityisesti julkisivujen
varityksen osalta.

Mikéli maantasokerrokseen sijoitetaan varas-
toja, tulee julkisivujen olla myds nailta osin il-
meeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen so-
pivia.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvét tyc-
tilat.

Rakennusten paasisaankayntien tulee sijaita
korttelipihan puolella.

Rakennusten massoittelua tulee pyrkia porras-

tamaan korkeus-, leveys- ja syvyyssuunnassa.

Kadunvarren rakennuksissa vahintaan ylimman
kerroksen tulee olla porrastettu.

Rakennusten yli kahden neliémetrin (2 m?) kokoi-
set parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeita saa ulottaa rakennusalan ulkopuo-
lelle enintaan 2,4m.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa kerrok-
siin asemakaavan osoiftaman rakennusoikeu-
den lisaksi.

VARASTOT JA KATOKSET

Polkupyora- ja jatekatokset seka varastot voi-
daan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumat-
ta. Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta
tasoltaan asuinrakennuksia vastaavia.

Talousrakennusten kattona tulee olla viherkatto.

BYGGSATT FOR BOSTADSHUSEN

Husens fasader ska vara hogklassiga, ha
god finish och passa fér platsen. Fasaderna
ska huvudsakligen vara puts eller brant tegel.
Fasaderna far inte ha stora fénsterlosa ytor
eller tydligt framtradande elementfogar.

Bostadshusens fasader, takform och férg-
sattning ska inom kvarteret vara samstamda,
men individuella, i synnerhet betraffande fa-
sadernas fargséattning.

| fall det pa markplanet placeras ekonomi-
byggnader eller lager ska fasadernas utseen-
de och kvalitetsniva ocksa dar passa for
byggnaden.

| husen tillats arbetsrum i anslutning till bos-
taderna.

Husens huvudentréer ska vetta mot kvarters-
garden.

Byggnadskropparna bor avtrappas i héjd-,
bredd- och djupriktningen. | alla hus som
gransar till gatan ska atminstone dversta
vaningen avtrappas.

Balkonger som &r storre &n tva m? ska in-
glasas.

Balkonger far stracka sig hogst 2,4 meter
utanfor byggnadsytan.

Ventilationsmaskinrummen och Gvriga tek-
niska utrymmen ska utgéra en hdgklassig
del av husets arkitektur. Lokalerna far
byggas utéver den angivna byggréatten.

LAGER OCH SKARMTAK

Forrad och skjul for cyklar och sopor far
placeras oberoende av byggnadsytan.
Fasadernas utseende ska halla samma
kvalitetsniva som bostadshusen.

Byggnaderna ska tackas med vaxttak.
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PIHAT JA PELASTUSREITIT

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Piha-alueiden tulee liittyé luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin. Toisiinsa rajautuvilla
tonteilla tulee piha-alueet suunnitella ja rakentaa
yhtenaisiksi. Pihojen tulee kestaa palo- ja pelas-
tusajoneuvojen kuorma pelastusteiden osalta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd asuinalueille ase-
tetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Tonttien leikkipaikat, jatehuolfotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja
aputilat sek& hulevesijarjestelyt saa kiinteisto-
jen valisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteis-
ton alueelle.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipi-
han rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltéessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino, seké pelastustoiminnan vaati-
mukset.

Pysékaintilaitosten iimanvaihtolaitteet tulee in-
tegroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta.

Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yh-
teys.

Kansipihan tulee liittyd ilman suuria tasoeroja
ympardivaan maastoon.

Istutettavassa puustossa on kaytettava myos
kotimaisia lajeja. Uusia puita tulee istuttaa kan-
nenulkopuolella ja kannen tasoerokohtaan,
johon saadaan kasvualustaa tarpeeksi.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla
seka kulkuvaylien ja sisadnkayntien yhteydessa.

Sivu 5

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR

Tomterna far inte ingardas mot andra bostads-
tomter. Bostadernas egna gardar far gardas
pa eft for arkitekturen lampligt satt.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till omgi-
vande terrang och konstruktioner. Gardspla-
nerna pa tomter som gransar mot varandra
ska vara enhetliga. R&ddningsvagarna pa
gardsplanerna ska tala belastningen av ut-
ryckningsfordon.

Lek- och uteplatserna ska placeras i buller-
skugga av byggnader och konstruktioner sa
att riktvardena for bullernivan i bostadsomréa-
den utomhus inte 6verskrids.

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
bilplatser, raddningsvagar, gemenskaps- och
biutrymmen som tjanar boendet samt dag-
vattenhantering far genom avtal mellan fas-
tigheterna placeras pa en annan fastighets
omrade.

Gardsdacket ska ge eft lummigt intryck. Nar
gardsdackets barighet och hdjdlage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt
samt raddningsverksamhetens krav beaktas.

Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
laggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner.

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.

Till gardsdacket ska det finnas en utomhusfor-
bindelse.

Gardsdacket ska ansluta till omgiv-

ningen utan stora nivaskillnader.

De trad som planteras ska ocksa besta av in-
hemska arter. Nya trad ska planteras utanfér
gardsdécket och vid déckets nivaskilida kant
dar vaxtunderlaget racker till.

Rum vid tomtgransen och vid vagar och entréer
ska avgransas med tréd och buskar.
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Matalia maanpeittopensaita kaytetaan luiskissa,
jotka ovat 1:2-1:3.

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee olla kau-
punkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vas-
taavia.

Pintakasvillisuuden tulee olla kadun varren rin-
teessd, ylarinteessa ja talojen valilla luonnonnur-
mea, niittymaista kasvillisuutta tai perennamat-
toja.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?)
jokaista vetta lapaisematonta sataa pintanelio-
metria (100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemét-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessa fulee esittaa kortte-
lialueen hulevesisuunnitelma.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN HUOMIOI-
MINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle + 3.0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+ 2.8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastustiet
tulee rakentaa min + 3.0 (N2000) korkeuteen
tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
tava vahintaan + 2.8 (N2000) tasoon asti.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Ristiniementien varrelle sijoittuvien rakennusten
ilmanottoaukot tulee sijoittaa pihan puolelle tai
mahdollisimman korkealle.

Vid slénterna som lutar 4530 grader ska laga, " °

marktackande buskar planteras.

Eventuella stddmurars utseende ska halla sam-
ma kvalitetsniva som bostadshusen.

Pa sluttningen vid gatan, i den &vre sluttningen
och mellan husen ska markvegetationen besta
av naturlig grasmatta, angsliknande vaxtlighet

eller perennmattor.

HANTERINGEN AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sankor, bassénger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta.

Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
tdémmas under loppet av 12 timmar efter att
de fyllts och de ska ha planerat braddaviopp.

Dagvatten far kontrollerat ledas fill rekreations-
omradena.

For grona tak kravs 2/3 av den fordréjnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Planen for dagvattenhantering ska presenteras
vid ansdkan om bygglov.

BEAKTANDE AV OVERSVAMNINGSRISK
OCH GRUNDVATTEN

Vid nybyggnad ska 6versvamningsrisken
beaktas. Havsvatinet kan skada konstruktioner
som ligger under +3,0 (N2000). Det hogsta
hogvattenstandet &r + 2,8 och marginalen

fér vagorna ytterligare 20 cm. Gatorna och
réaddningsvagarna ska byggas minst +3,0
(N2000) pagrund av dversvamningsrisken.

Kéllare och konstrukfioner under jord ska
isoleras mot vatten atminstone upp fill nivan
+2,8 (N2000).

BEAKTANDE AV LUFTKVALITETEN

Luftintagen i husen vid Korsnésvagen
ska vetta mot gardsplanen eller
placeras sa hogt upp som majligt.



Kaava-alueelle on laadittu kortteli- ja Iahiympéaristésuunnitelma.
Det har gjorts en kvarters- och narmiljoplan éver planomradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

T

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.4.2017 (poytékirjan 87 §).
Godkand i stadsplaneringsndmnden den 26.4.2017 (87 § i protokollet).

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.5.2017 (poytakirjan 183 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 29.5.2017 (183 § i protokallet).
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