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Espoo Esbo
Ruukinhuhta Brukssveden
Asemakaavan muutos Detaljplaneéndring
42. kaupunginosa, Saunalahti Stadsdel 42, Bastvik
Kortteli 42004, virkistys-, ja Kvarter 42004, rekreations- och
erityisalueet specialomraden
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DE FASTSTALLDA
ASEMAKAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 420121 Hyvaksytty 16.6.2014 Omradesnr 420121 Godkand 16.6.2014
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
Toimitilarakennusten korttelialue. Kortteli- Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. |
KTY'1 alueelle saa rakentaa opetus-, palvelu-, kvartersomradet far det byggas laroanstalts-,
kulttuuri-, liike-, toimisto- ja tutkimustiloja seka service-, kultur-, affars-, kontors- och forsknings-
ymparistohairiota tuottamattomia ty6- ja lokaler samt arbetslokaler och verkstader for
verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa verksamhet som inte stor miljon. | kvarters-
asuntoja. omradet far det inte byggas bostader.
Korttelialueelle osoitettua rakennusoikeutta Byggrétten i kvartersomradet far anvandas
saa toteuttaa seuraavasti: enligt foljande:
Opetustiloja tai opetustoimintaa tukevia toimis- Minst 30 % och hogst 65 % av byggratten ska
to-, tutkimus- ja palvelutiloja tulee rakentaa va- anvandas for undervisningslokaler samt kontors-,
hintdéén 30% rakennusoikeudesta ja saa raken- forsknings- och servicelokaler som stoder
taa enintdén 65% rakennusoikeudesta. undervisningsverksamhet. 2§
Toimisto- ja tutkimustiloja tulee rakentaa vahin- Minst 30 % och hdgst 65 % av byggratten ska
taan 30% rakennusoikeudesta ja saa rakentaa anvandas for kontors- och forskningslokaler.
enintaan 65% rakennusoikeudesta.
Palvelu-, kulttuuri- ja liketiloja saa rakentaa enin- ~ Hogst 30 % av byggratten ska anvandas for
tdén 30% rakennusoikeudesta. Naista vahittais- service-, kultur- och affarslokaler. Av dessa far
kaupan tiloiksi saa rakentaa enintaan 2000 k-m2 hogst 2000 v-m? vara lokaler for detaljhandel.
Kortteliin ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suur- | kvarteret far det inte placeras en stor detalj-
yksikkoa eika tilaa vaativan erikoistavaran kau- handelsenhet eller en enhet for handel med
pan yksikkoa. Yksittaisen liiketilan suurin sal- skrymmande specialvaror. Den storsta tillatna
littu koko on 1000 k-m2. storleken pa en enskild affarslokal &r 1000 v-m?,
(1-4,6-15§) (1-4,6-15§)
Teollisuusrakennusten korttelialue. Korttelialu- Kvartersomrade for industribyggnader. Av
TT'1 eelle osoitettua rakennusoikeutta saa kayttaa kvartersomradets byggratt far hogst 5 %
enintadén 5% liiketiloihin ja enintdén 45% toimis- anvandas for affarslokaler och hogst 45 % for
totiloihin. Korttelialueelle osoitetun rakennus- kontorslokaler. Utover kvartersomradets bygg-
oikeuden lisaksi saa autopaikkoja varten raken- ratt far det byggas ett parkeringshus pa hogst
taa pysakaintitalon, jonka laajuus saa olla enin- 20 % av tomtens areal. 3
taan 20% tontin pinta-alasta. (1-3, 9-10 §) (1-3,9-10 §) §
pp/h-1 Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, Gagata for gang och cykeltrafik dar service-
jolla huoltoajo on sallittu. Alueelle saa toteuttaa kérning ér tillaten. Uteplatser far anlaggas
ulko-oleskelualueita vain, mikali valtioneuvoston endast om statsradets riktvarden for buller-
asettamat melun ohjearvot eivat ylity niilla. nivan pa uteplatser inte Gverskrids.
(5.78§) (5.78§)
Katu. Gata.
- ___ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanfér planomradets grans.
oleva viiva.
S —|— ——  Kaupunginosan raja. Stadsdelsgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
T T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
merkinta kohdistuu. beteckningen galler.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
4 2 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
SA' ' Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
42004 Korttelin numero. Kvartersnummer.
KIVIRUUKIN Kadun, k_atl_Jaukion, puiston tai muun yleisen Nam_n pa ga}a, oppen plats, park eller annat
alueen nimi. allmant omrade.
4§
VII Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
= "7
L ] Rakennusala. Byggnadsyta.
1 o e
L] Ohjeellinen rakennusala. Till laget riktgivande byggnadsyta.
13263 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.
r tp "~ 1 Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa vain toi- Del av byggnadsyta dar endast kontors-,
L_.— .1 misto-, tutkimus- ja pysakointirakennuksia, forsknings-, service- och parkeringsbyggnader
opetustoimintaa tukevia toimisto- tutkimus ja samt andra byggnader som till sitt anvandnings-
palvelurakennuksia sekéa muita kayttotarkoi- andamal lampar sig i trafikbulleromradet tillats.
tukseltaan likennemelualueelle soveltuvia
rakennuksia.
g1 Sijainniltaan ohjeellinen pysakdintilaitoksen Ungefarlig plats fér en byggnadsyta for en
L. _— _1 rakennusala. parkeringsanlaggning.
[ = = 71 Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti Den understreckade beteckningen anger den
L _m_ | kaytettdvan merkinnan/méaarayksen. Sijainnil- beteckningen/bestdmmelsen som atminstone
taan ohjeellinen rakennusalan osa, jolla tulee ska anvandas. Ungefarligt placerad del av en
maantasokerroksessa rakentaa viereisen byggnadsyta, dar det pa storsta delen av mark-
aukion tai kadun suuntaan avautuvia palvelu- planet mot gatan eller torget ska byggas service-
tai liiketiloja tai rakennusten aulatiloja suurim- eller affarslokaler eller entréhallar. Pa de delar
malla osalla kyseisen aukion tai kadun puolei- av en byggnadsyta som har denna beteckning
sen julkisivun pituudesta. Palvelu- ja liiketiloja ska det sammanlagt byggas minst 1000 v-m?
tulee rakentaa yhteensa vahintaan 1000 k-m? service- och affarslokaler. Pa denna del av en
merkinnalla osoitetuille rakennusalan osille. byggnadsyta far det inte byggas parkeringsan-
Rakennusalan osalla ei saa toteuttaa maan- laggningar ovan jord.
paallisia pysakointilaitoksia.
|: ma -J Maanalainen tila. Underjordiskt utrymme.
4 1
[ "7 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon Pilen anger den sida av byggnadsytan
L. 5|¢ ._1 rakennus on rakennettava kiinni. som byggnaden ska tangera.
+11.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Ungefarlig markhojd.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
saattoliikenne ja huoltoajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova. Yhteyden tulee olla
vahintaan 8 metria levea. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisena, kaupunkimaisena ja sita tulee
jasennella puu- ja pensasistutuksin. Alueen ylle
saa toteuttaa rakennusten valisia kapeita siltoja
KTY-1-korttelialueen kiinteistoihin ja niiden raken-
nusaloihin kuuluvina ulokkeina, joiden vapaan
alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4.2
metria.

:|:| pp/h-2 I:[

:|:| pp/t-1

I:[ Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisena, kaupunkimaisena ja sen
toteutuksessa tulee huomioida alueella kulke-
van tulvareitin toimintavarmuus.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti ohjeel-
linen, yhteys sitova. Alueelle saa sijoittaa enin-
taan 20 pysakointipaikkaa. Alueen yleisilmeen
tulee olla vehrea ja alue tulee jasennella puu- ja
pensasistutuksin. Alueella tulee sailyttaa tai is-
tuttaa kookkaaksi kasvavaa puustoa. Alue tulee
toteuttaa korkeatasoisena ja kaupunkimaisena.

I| op/t-2 ]:[

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen puilla ja pensailla istu-
tettava alueen osa. Alueella tulee sailyttaa tai
istuttaa kookkaaksi kasvavaa puustoa.

r _hu— “1  Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa

hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen

- O ~—__ osa. Tulvareitti. Alueelle ei saa sijoittaa veden
virtausta tai tulvareitin huoltoa estavia raken-
teita tai puita.

[ pu ] Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

Ohjeellinen joukkoliikenteelle / raideliikenteelle
varattu alueen osa.

Suojavyohyke.

Allman omradesdel fér gang, dar [amning och

hamtning samt servicetrafik ar tillaten. Placer-

ingen ar ungefarlig men forbindelsen i sig ar 5§
bindande. Forbindelsen ska vara minst 8 meter

bred. Omradet ska vara hogklassigt och stads-

massigt och struktureras med trad- och busk-

plantering. Over omradet far det byggas smala

broar mellan byggnader till fastigheter i KTY-1-

kvartersomradet och som utsprang som hor ill

byggnadsytorna med minst 4,2 meter fri héjd.

Omradesdel for allmén gang och cykling, dar

kérning till tomten ar tillaten. Placeringen ar

ungeférlig men forbindelsen i sig ar bindande. 6§
Omradet ska vara hogklassigt och stadsmassigt

och omradets dversvamningsfaras funktion ska

tryggas.

Omradesdel for gang- och cykeltrafik, dar
kérning till tomten &r tilldten. Placeringen &r
ungefarlig men forbindelsen i sig ar bindande.
| omradet tillats hdgst 20 bilplatser. Omradets
allmanna intryck ska vara gronskande och det
ska struktureras med trad- och buskplantering-
ar. | omradet ska trad som blir stora bevaras
eller planteras. Omradet ska vara hogklassigt
och stadsmassigt.

Del av omrade som ska planteras.

Till 1aget riktgivande del av omrade som ska
planteras med trad och buskar. | omradet ska 7§
trad som blir stora bevaras eller planteras.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordréjning och
rengoring av dagvatten.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade. Oversvamningsrutt. Pa omradet far
inte anlaggas konstruktioner eller trad som
hinder vattens rinnande eller 6versvamnings-
ruttets underhall.

Riktgivande byggnadsyta for pumpstation.

Riktgivande del av omrade reserverad
for kollektivtrafik / spartrafik.

8
Skyddszon. 3

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistotilat 1 ap / 75 k-m?

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- kulttuuritilat 1 ap / 200 k-m?

- opetustilat 1 ap / 200 k-m?

- tutkimus- ja kehitystilat 1 ap / 130 k-m?

Asemakaava-alueelle saa sijoittaa 200 auto-
paikkaa liityntapysakointia varten. Pysakointi-
paikoilta tulee olla lyhyt ja sujuva yhteys
metroasemalle.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi liikkumisesteisten autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jal-
keen yksi paikka lisaa kutakin 50 autopaikkaa
kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee
sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti.

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa enintaan 10 %
kevennys, jos autopaikat toteutetaan keskite-
tysti nimeamattomina.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistotilat 1 pp / 80 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- opetustilat 1 pp / 50 k-m?

- kulttuuritilat 1 pp / 50 k-m?

- tutkimus- ja kehitystilat 1 pp / 100 k-m?

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista on sijoitettava
katettuun tilaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- energiahuollon tilat ja alueen sahkonjakelun
vaatimat muuntamotilat

- pysakaintitilat

- polkupydran sailytystilat

- vaestonsuojatilat

Naita tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Rakennuksessa saa olla kaksi paallekkaista
kellarikerrosta. Kellarikerroksiin saa rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi, huomioiden
paakayttotarkoituksen mukaisen auto- ja
pyorapaikkavaateen.

RAKENTAMISEN TAPA
Korttelissa 42004

[Imansuunniltaan otollisille seinapinnoille saa
toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja
arkkitehtuuriin sovitettuja aurinkoenergian
keraimia seka viherseinia teknisesti luontevilla
julkisivurakenteilla.

Etelaan ja lounaaseen suuntaaville julkisivuille
saa toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita
ja arkkitehtuuriin sovitettuja ylilammolta suojaa-
via ratkaisuja teknisesti luontevilla julkisivu-
rakenteilla.

Mikali pysakaintilaitokset rakennetaan vaiheit-
tain, ne tulee toteuttaa niin, etta ne ovat myo-
hemmin tarpeen mukaan korotettavissa tai
laajennettavissa mahdollisen rakentamisen
vaiheistuksen edellyttamalla tavalla. Pysakain-
tilaitosten julkisivujen tulee olla kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoiset ja vastata laatutasoltaan
ymparoivia rakennuksia. Pysakointilaitosten
kattoja saa hyodyntaa oleskelualueina mikali
valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualuei-
den melun ohjearvot tayttyvat. Muutoin ne
tulee koko laajuudessaan toteuttaa viherkattoi-
na ja/tai niille tulee sijoittaa aurinkoenergian
keraimia.

Vain valttamattomat alueen osat saa aidata
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.

Pihojen ilmeen tulee olla vehred, pihoille ja
kansipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita.
Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Pihatilojen tulee liittya
materiaaleiltaan luontevasti viereisiin aukioihin
ja katuihin seka jalankululle ja polkupyorailylle
varattuihin alueen osiin.

Pysakaintialueet tulee jasennella puu- ja
pensasistutuksin.

Lintujen tormaysriskin valttdmiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella
yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja.
Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit
on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-ele-
mentteja, jotka vahentavat lintujen tormays-
riskid. Korkeimpien rakennusten ylaosien
valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa linnuille.
Ylaosia saa valaista siten, etta tormaysriskia
ei aiheudu.

KTY-1-korttelialueella:

Korttelialueesta tulee suunnitella kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoinen ja yhtendinen ko-
konaisuus, jossa kunkin rakennuksen arkki-
tehtuuri iimentaa sen kayttotarkoitusta. Kort-
telialueelle tulee toteuttaa muita rakennuksia
matalampi tila, joka toimii korttelin sisaisena
kohtaamispaikkana ja valopihana. Rakennuk-
set ja rakenteet tulee suunnitella korkeatasoi-
seksi osaksi KTY-1-korttelialueen kokonaisarkki-
tehtuuria. Korttelialuella paaasiallinen julkisivu-
materiaali on tiili, jota tulee kayttaa etenkin
Ruukintien ja Kiviruukinaukion puoleisilla seka
jalankulkutasoon liittyvilla julkisivuilla.

Liiketiloja ei saa toteuttaa irrallisina matalina
rakennuksina, vaan ne tulee sijoittaa korttelin
rakennusten osiksi esimerkiksi kivijalkaan.

Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa materi-
aalein, varein ja rakennusosin siten, ettd muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva ja laadu-
kas rakennusryhma. Maantasokerroksen julki-
sivujen kasittelyssa tulee huomioida jalankulku-
tason mittakaava, avoimuus, materiaalituntu ja
valaistus. Kiviruukinaukion jalankulkutasoon liit-
tyvat jukisivut tulee rakentaa laajoilta osiltaan
lapinakyviksi nayteikkunoiksi. Taydentavat
rakennusmateriaalit ja detaljit tulee varityksel-
taan sovittaa paaasiallisen julkisivun varityk-
seen.

Teknisten tilojen, kylmien tilojen ja rakenteiden
julkisivut tulee nakyvilta osin suunnitella ja to-
teuttaa rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi ja niiden arkkitehtuuriin sopiviksi.

Erillisten huolto- ja talousrakennusten katto-
pinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttavana ja
haihduttavana viherkattorakenteena. Viherkatto
tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisesti.

Katoille saa toteuttaa oleskelualueita, mikali
valtioneuvoston asettamat ohjearvot tayttyvat
melun osalta.

Avovarastointi alueella on kielletty. Alueelle
saa toteuttaa enintaan 20 maantasopysakainti-
paikkaa liikuntaesteisten, vieraspysakainnin

ja saattoliikenteen tarpeisiin.

YLEISET ALUEET

Kiviruukinaukio ja Kiviruukinpiennar tulee
jasennella puu- ja pensasistutuksin.

Kiviruukinaukion kulkupinnan pintamateriaalina
tulee kayttaa kiveysta, laatoitusta tai vastaavaa
laadukasta julkiseen ulkotilaan soveltuvaa
materiaalia. Laadukkailla kierratetyilla materiaa-
leilla saa elavaittaa aukion kaupunkikuvaa.

ENERGIATALOUS

Rakentamisen suunnittelun yhteydessa tulee
tarkastella korttelin ja rakennuksen tasolla
uusiutuvien energialahteiden ja ylijagama-
energian hyodyntamisen, alueellisen tai kort-
telikohtaisen jaahdytys- tai viilennysratkaisun
seka uusiutuvan energian tuotannon mahdol-
lisuudet.

Kaava-alueella sallitaan maalampo- ja maa-
kylmajarjestelmien rakentaminen. Tontin
rajautuessa yleiseen alueeseen jarjestelmat
voidaan sijoittaa tontin rajalle. Maalampoé-
kaivoja voidaan porata my6s viistosti yleisten
alueiden alle maanomistajan sijoitusluvalla.
Energiantuotanto ei saa haitata yleisten aluei-
den puustoa, kunnallistekniikkaa tai muuta
kayttoa. Jarjestelmien rakentamisessa on huo-
mioitava Kivenlahden metrotunnelin ja -aseman
tarvitsemat suojaetaisyydet.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat ja niiden ajo-
yhteydet, pyorapaikat, hulevesijarjestelyt, huolto-
reitit seka pelastustiet saa kiinteistjen valisin
sopimuksin sijoittaa myds toisen kiinteiston
alueelle.

Ruukintielta seka Kiviruukinkadulta saa kultakin
kadulta toteuttaa enintaan yhden liittyman kort-
teliin 42004. Korttelin suunnittelu on sovitettava
yhteen kiinteistojen valilla siten, etta tonteille
jarjestetaan yhteisilla liittymilla tarkoituksen-
mukaiset ajoyhteydet nailta kaduilta.

Korttelin 42004 autopaikat ja pysakointiraken-
nukset tulee paasaantoisesti sijoittaa Kiviruukin-
kadun puolelle siten, etta ne hyodyntavat
Kiviruukinkadun puoleista tonttiliittymaa.

Kiviruukinpientareen katualueelle saa alueen
omistajan luvalla rakentaa korttelin 42004
pyorapysakaintipaikkoja.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajal-
la, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minimikravet pa antalet bilplatser
(bp) som ska byggas: 98§

-1 bp / 75 v-m? kontorslokaler

-1 bp /100 v-m? affarslokaler

- 1 bp /200 v-m? kulturlokaler

-1 bp /200 v-m? undervisningslokaler

- 1 bp / 130 v-m? industri- och utvecklingslokaler

| detaljplaneomradet far det placeras 200 bil-
platser for infartsparkering. Mellan bilplatserna
och metrostationen ska forbindelsen vara kort
och smidig.

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
minst tva reserveras for invalidfordon, och dar-
efter en plats till per 50 bilplatser. Bilplatserna
for invalidfordon ska placeras andamalsenligt
med tanke pa anvandbarheten.

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat och de
inte ar reserverade, kan minsta antalet bil-
platser minskas med hdgst 10 %.

Minsta antal cykelplatser (cp) som ska
byggas:

- 1 cp / 80 v-m? kontorslokaler.

-1 ¢cp /50 v-m? affarslokaler

- 1 ¢p / 50 v-m? undervisningslokaler

- 1 ¢p /50 v-m? kulturlokaler

-1 ¢p /100 v-m? forsknings- och utvecklings-
lokaler

Minst halften av alla cykelplatser enligt minimi-
kravet ska placeras i utrymmen med tak.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel 10§
- transformatorrum for energiforsorjning och
eldistribution i omradet
- parkeringslokaler
- cykelforrad
- skyddsrum

For dessa utrymmen kravs inte bil- eller
cykelplatser.

| byggnaden far det finnas tva kallarvaningar
ovanpa varandra. | kallarvaningarna far det
utéver byggratten byggas lokaler for det
huvudsakliga anvandningsdndamalet. Dessa
paverkar minimiantalet bil- och cykelplatser.

BYGGNADSSATT

| kvarter nr 42004: 11§
Pa vaggytor at gynnsamma hall far solpaneler

med hdgklassigt utseende som anpassats till

arkitekturen samt grona vaggar med tekniskt

naturliga fasadkonstruktioner placeras.

Pa fasader mot sdder och sydvést far man
genomfora ldsningar som skyddar mot alltfor
hog varme. Losningarna ska ha hogklassigt
utseende, anpassas till arkitekturen och ha
tekniskt naturliga fasadkonstruktioner.

Om parkeringsanlaggningarna byggs i etapper,
ska de senare vid behov ga att hoja eller ut-
vidgas sa som eventuellt etappvist byggande
forutsatter. Parkeringsanléggningarnas fasader
ska ha hogklassigt utseende och halla samma
kvalitetsniva som de omgivande bostadshusen.
Parkeringsanlaggningarnas tak far anvandas 12§
som uteplatser ifall statsradets riktvarden for
bullernivan utomhus inte éverskrids. | annat fall
ska de i sin helhet vara gréna tak och/eller
anvandas for solpaneler.

Endast nédvandiga omradesdelar far stangslas
och konstruktionerna ska ha hogklassigt utseende. 13§
Gardarna ska vara gronskande och pa gardarna

och gardsdacken ska trad och buskar planteras.

Gardsplanen ska planeras och byggas som en

helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.

Gardsrummens material ska pa ett naturligt sétt

ansluta garden till intilliggande dppna platser och

gator samt till allmanna omraden for gang och

cykling.

Parkeringsplatserna ska delas upp med trad- 14§
och buskplanteringar.

For att faglarna inte ska kollidera med fonstren

far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar

over en vaning hdga ovanfor 20 meters hojd.

Hoga glasytor kan anvandas om glaset ar

monstrat eller det finns strukturella element

utanfor glasytan som minskar kollisionsrisken. 15§
Belysningen av de 6vre delarna av de hdgsta

byggnaderna far inte skada faglarna. De Gvre

delarna far belysas sa att kollisionsrisk undviks.

KTY-1-kvartersomradet:

Kvartersomradet ska vara enhetligt och stads-
bilden hogklassig. Varje byggnads arkitektur
ska ge uttryck for dess anvandningsandamal.
Det ska finnas en lokal som ar lagre an de
ovriga byggnaderna och som fungerar som
kvarterets motesplats och ljusgard. Byggna-
derna och konstruktionerna ska utgdra en
hdgklassig del av helhetsarkitekturen i KTY-1-
kvartersomradet. Det huvudsakliga fasad-
materialet ar tegel, som ska anvandas i
synnerhet pa fasaderna mot Bruksvagen och
Stenbruksplatsen samt pa de fasader som
anknyter till fotgangarplanet.

Affarslokaler far inte byggas som fristaende
laga byggnader, utan de ska placeras i
kvarterets byggnader, till exempel i sockeln.

Byggnadernas fasader ska struktureras med
material, farger och byggnadsdelar sa att det
bildas en stadsbildsméassigt varierande och
hogklassig byggnadsgrupp. | fasaderna pa
markplanet ska fotgdngarna beaktas i skala,
oppenhet, materialkansla och belysning. De
fasader som anknyter till fotgangarnivan pa
Stenbruksplatsen ska till stora delar besta av
skyltfonster. De kompletterande byggnads-
materialens och detaljernas fargsattning ska
anpassas till fasadens huvudsakliga farg-
sattning.

Fasaderna pa tekniska utrymmen, ouppvarmda
utrymmen och konstruktioner ska planeras och
byggas sa att de haller samma kvalitetsniva som
byggnadernas fasader och harmoniera med
byggnadernas arkitektur.

Separata skarmtak samt service- och ekonomi-
byggnader ska ha gréna tak som fordrojer och
avdunstar dagvatten. Det grona taket ska passa
in i stadsbilden pa ett hdgklassigt satt.

Pa taken far det anlaggas uteplatser om stats-
radets riktvarden for bullernivan inte Gverskrids.

Oppen lagring ar forbjuden i omradet. | kvarters-
omradet far det byggas hdgst 20 bilplatser pa
marknivan for invalidfordon, gaster samt lamning
och hamtning.

OFFENTLIGA OMRADEN

Stenbruksplatsen och Stenbruksrenen ska
struktureras med trad- och buskplanteringar.

Stenbruksplatsens beladggning ska vara sten
eller platta eller motsvarande hogklassigt
material som passar for offentliga uterum.
Platsens stadsbild far livas upp med hdg-
klassigt atervunnet material.

ENERGIHUSHALLNING

Majligheterna att per kvarter eller byggnad
tillvarata och producera férnybar energi och att
tillvarata Gverskottsvarme samt losningar for
avkylning per omrade eller kvarter ska utredas.

| detaljplaneomradet far anordningar for jord-
varme och jordkyla byggas. Pa en tomt som
gransar till ett allmant omrade kan systemen
placeras vid tomtens grans. Jordvarmebrunnar
far borras diagonalt under allménna omradet
med tillstand av markagaren. Energiproduktionen
far inte skada tradbestand, kommunalteknik eller
annan anvandning i allménna omraden. Vid
byggandet av systemen ska de skyddsavstand
som Stensviks metrotunnel och metrostation
kraver beaktas.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

YMPARISTOHAIRIOT

Korttelin 42004 teollisuusrakennusten kortteli-
alueella (TT-1) sijaitsee vaarallisia kemikaaleja
laajamittaisesti kasitteleva ja varastoiva laitos.
TT-1-korttelialueen rakennukset ja rakenteet
on sijoitettava yhtenaiseksi seinamaksi siten,
ettd ne muodostavat suojaisan vaarallisten
kemikaalien lastauspihan korttelialueen luoteis-
osiin. Kyseiset tuotantolaitokset ja varastot on
toteutettava ja varustettava tarvittavalla teknii-
kalla niin, ettei niiden toiminnasta tai onnetto-
muustilanteesta aiheudu vakavaa haittaa
kaavakartalla merkityn sv-1-suojavy6hykkeen
ulkopuolelle.

Kortteli 42004 tulee varustaa yleisella, puhe-

kuulutuksen mahdollistavalla suurtehohalytti-
mella huomioiden kemikaalitoiminnan turvalli-
suusnakokohdat.

Alue on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen
teollisen kasittelyn ja varastoinnin laitoksen
konsultointivyohykettd. Rakennuslupaa haet-
taessa seka ulko-oleskelualueita suunnitelta-
essa tulee konsultoida ymparistonsuojelu-
viranomaista, pelastusviranomaista seka
turvallisuus- ja kemikaalivirastoa. Jalankululle,
pyorailylle, pysakainnille ja ulko-oleskelulle
tarkoitetut alueet tulee suunnitella siten, etta
niille ei toteuteta onnettomuustilanteessa
poistumista tai pelastustoimintaa estavia
rakenteita.

Tuloilman suodatukseen, sijoitteluun ja suljet-
tavuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota
likenteen aiheuttamien epapuhtauksien seka
korttelin 42004 vaarallisten kemikaalien laaja-
mittaisen teollisen kasittelyn ja varastoinnin
onnettomuusriskien vuoksi. Tuloilman otto
tulee sijoittaa mahdollisimman etaalle paasto-
lahteista siten, etta valtetaan ilmateitse kulkeu-
tuvien likenne- ja kemikaalipaastojen kulkeu-
tumista sisatiloihin.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -silidi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapéise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

MELU

Vaiheittain rakennettaessa rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettéd melutasot eivat ylita valtio-
neuvoston asettamia ohjearvoja.

Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden tulee olla sellaisia, etta valtio-
neuvoston asettamat sisétilojen kéyttotarkoi-
tuksen mukaiset melutason ohjearvot eivat

ylity.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd valtioneuvoston
asettamat ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitella niin, ettei happamia
valumavesia joudu vesistoihin.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahella maanpin-
taa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan
alapuolelle rakentamista on laadittava pohja-
veden hallintaselvitys. Pohjaveden pilaantu-
neisuus on selvitettava ennen alueelle tehta-
via rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvit-
taessa puhdistettava.

PILAANTUNEET MAAT
Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen

alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteita ja tarvittaessa kunnostettava.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
Kiviruukinaukiolle on laadittu lahiymparistd-
suunnitelma.

MILJOSTORNINGAR

| kvartersomradet for industribyggnader (TT-1)

i kvarter nr 42004 ligger en anlaggning for om-
fattande hantering och upplagring av farliga
kemikalier. Byggnader och konstruktioner i TT-1-
kvartersomradet ska placeras som en enhetlig
vgg sa att de bildar en skyddad lastningsplats
for farliga kemikalier i kvartersomradets nord-
vastra delar. De ifragavarande produktionsan-
laggningarna och lagren ska byggas och forses
med den teknik som behdvs fér att normal drift
eller en olycka inte ska férorsaka allvarlig skada
utanfor sv-1-skyddszonen som antecknats i
plankartan.

Kvarter nr 42004 ska utrustas med en allman,
hogeffektiv larmanordning med speaker med

tanke pa sakerheten kring kemikalieverksam-
heten.

Omradet ar belaget i en konsultationszon for en
anlaggning for storskalig industriell hantering och
upplagring av farliga kemikalier. Vid ansdkan om
bygglov och vid planering av uteplatser ska miljo-
vardsmyndigheten, raddningsmyndigheten samt
Sakerhets- och kemikalieverket konsulteras.
Omraden som &r avsedda for gang, cykelakning,
parkering och vistelse utomhus ska planeras sa
att det inte byggs konstruktioner som forhindrar
utrymning eller raddningsverksamhet i en olycks-
situation.

Filtrering av tilluft och placering av intag ska
agnas sarskild uppmarksamhet pa grund av
trafikférorening och riskerna for en olycka vid
storskalig industriell hantering och upplagring
av farliga kemikalier i kvarter 42004. Luftintag
ska placeras sa langt bort fran utslappskallor
som mojligt sa att luftburna trafik- och kemika-
lieutslapp inte sprids inomhus.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder.

For gréna tak krévs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

BULLER

Vid byggande i etapper ska byggandet genom-
foras sa att statsradets riktvarden for bullernivan
inte Overskrids.

Byggnadernas yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner ska skyddas d&ndamalsenligt mot
buller sa att statsradets riktvarden for bullernivan
inomhus inte overskrids.

Lek- och uteplatser ska placeras i bullerskugga
av byggnader och/eller bullerhinder sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan utomhus inte
overskrids.

SULFIDLERA

Mdjliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inled. Jordmassorna ska
behandlas sa att surt dagnvatten inte rinner
ner i vattendragen.

GRUNDVATTEN

Grundvattenytan ligger nara markytan. Fore
byggande under den radande grundvattenytan
ska en utredning dver grundvattenkontroll géras
upp. Det ska utredas om grundvattnet ar for-
orenat innan det byggs eller gravs i omradet och
vid behov ska omradet rengoras.

FORORENAD MARK
Forekomsten av fororenad mark ska under-

sbkas fore byggande och grévning och for-
orenad mark ska istandsattas vid behov.

KVARTERSPLAN

Det finns en kvartersplan for kvartersomradet.
Det finns en narmiljoplan for Stenbruksplatsen.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2021 (pdytakirjan 175 §).
Godkand i stadsfullméktige den 13.12.2021 (175 § i protokollet).

Fastigheternas atervinningsutrymmen, bilplatser

med korforbindelser, cykelplatser, dagvatten-
hantering, servicevagar och raddningsvagar far

genom avtal mellan fastigheter ocksa placeras

pa en annan fastighets omrade.

Fran Bruksvagen och Stenbruksplatsen far det
fran vardera byggas hdgst en infart till kvarter

42004. | kvarteret ska fastigheterna samordna
gemensamma, andamalsenliga infarter till

tomterna.

Kv

13.12.2021

Kh

29.11.2021

/b

Ksl, muutettu

Jussi Partanen 13.10.-27.10.2021

Bilplatser och parkeringsbyggnader i kvarter nr
42004 ska i regel placeras pa Stenbruksgatans

Nahtavilla MRA 27 §

31.5.-29.6.2021

sida sa att de utnyttjar tomtanslutningen pa

5852/2020 /a

Ksl (Kaavaehdotus)

Jussi Partanen 28.4.-12.5.2021

Stenbruksgatans sida.

Nahtavillda MRA 30 §

29.6.-25.8.2020

| Stenbruksrenens gatuomradet far det med =0 ESJ (OASK) - roluRGSK IOFS?L/I fokkanen = 1552020

ot 2 5 - spoon kaupunkisuunnittelukeskus ue o

Euztr?gﬂ%gnfrkagaren byggas cykelplatser for Esbo stadsplaneringscentral 420123 7345
Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 5852/10.02.03/2020

Piirtaja Paivays
BRANDTMUR Ruukinhuhta TP 28.4.2021
Brandtmur eller annan I6sning som garanterar Asemakaavan muutos ju;mme“ja /;rgsmotgnus

samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid

tomtens grans utan det kan placeras pa ett satt
som ar andamisenligt ur strukturell eller

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000

funktionell synvinkel.



