Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Piirustus n:o 3402, 3587, 4245, paiviitty 19.11.1987, muutettu 26.8.1994
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Kattilalaakso I-llI
30. kaupunginosa, NOoykkio

Korttelit 30300- 30303, 30307-30315, 30317-30320,

osa kortteleista 30304 ja 30305 seka
katu-, lilkenne-, virkistys- ja erityisalueet
42. kaupunginosa, Saunalahti

Korttelit 42101-42120, 42122,42131-42136
42144 ja 42146 seka

katu-, liikenne-, virkistys- ja erityisalueet
Asemakaava

42. kaupunginosa, Saunalahti
Osa Ruukintien katualuetta
(Kivenlahden teollisuusalue IIl)

Asemakaavanmuutos

Mittakaava 1:1000

¥ ¥ T
lllll

0 10 0 50 70 100m

Ritning nr 3402, 3587, 4245, daterad 19.11.1987, andrad 26. 8.1994

Esbo

Kitteldalen I-llI

30 stadsdelen, NOykis |
Kvarteren 30300-30303, 30307-30315, 30317-30320,
del av kvarteren 30304 och 30305 samt
gatu-, trafik-, rekreations- och specialomraden
42 stadsdelen, Bastvik

Kvarteren 4210142120, 42122,42131- 42136
42144 ja 42146 samt

gatu-, trafik-, rekreations- och specialomraden
Stadsplan

42 stadsdelen, Bastvik
Del av gatuomradet Bruksvagen
(Stensvik industriomrade 1)

Stadsplaneandring

Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomride for smdhus.

(1, 2, 6,7§) AP (1, 2, 6,78

Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrdde for fristldende smdhus.

(1, 2, 6,78) . AO (1, 2, 6,7§)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialue. ' Kvartersomrdde fdr bostads-, affidrs- och kontorsbyggnader.
(1, 3§). AL (1, 3°§).

Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomride foér allminna byggnader.

(1, 3, 6 §). Y (1, 3, 6 §).

Liikerakennusten korttelialue. Kvartersomrdde for affadrsbyggnader.

(1, 3°§). KL (1, 3 §).

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistdhdirioita Kvartersomrdde for affidrs- och kontorsbyggnader samt
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. k(l Y ickemiljdstérande industribyggnader.

(1, 3, 5, 6 8§). (1, 3, 5, 6 §).

Istutettava puisto. Park som bdr planteras.
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Oomrdde for nirrekreation.
(4 §).

Leikkikentta. Lekplan.



Yleinen pysdkdintialue.

Yleinen pysakdintialue, jonka kautta ajoyhteys tontille
on sallittu.

Suojaviheralue.

Ohjeellinen vesialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelincsan ja alueen raja.
Eri kaavamddrédysten alaisten alueenosien védlinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamddrdysten alaisten alueen osien
vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pddlld osoittaa merkinndn poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numerc osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumddrdltddn mainittujen kerrosten alapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estamiattd kayttdd kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Omrdde f6r allmdn parkering.

Omrdde for allmdn parkering, genom vilket korforbindelse
till tomt &r tilldten.

Skyddsqgrénomrade.

Riktgivande vattenomrade.

Linje 3 m utanfér det planomrdde som faststdllelsen gidller.

Stadsdelsgrans.
Kvarters—, kvartersdels- och omrddesgrins.
Bestimmelsegréns.

Riktgivande bestammelsegrains.

Riktgivande tomtgrédns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnumner.
Namn pd gata, dppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del didrav.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor del av
byggnads storsta vadnings yta som, utan hinder av vanings-
antalet, fAr anvindas for utrymme som inrdknas i vanings-
ytan av det utrymme, som dr beldget under de i planen
till antalet angivna vdningarna.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.



Maanpinnan likimddrdinen korkeusasema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa rakennuslan sivun, jonka puoleisten
asuinrakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ddnieristdvyyden liikennemelua vastaan on
oltava vdhintaan 30 dB(A).

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Ohjeellinen leikkikentta.

Ohjeellinen pallokentti.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Luonnonmukaisena sdilytettdvd tontin osa, jota saa kayttaa
leikkiin ja oleskeluun. Aluetta tulee hoitaa niin, ettei
maiseman luonne oleellisesti muutu.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyodrdilylle varattu katu.

Hidaskatu.

Chjeellinen jalankulkutie.

Alueella oleva ajoyhteys.

Pysdkoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Ungefdrlig markhdja.
Byggnadsyta.

Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsytan

bdr bostadsbyggnadens yttervaggars samt fénsters och andra
konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller vara minst
30 dB(A).

Riktgivande fér lek och utevistelser reserverad del av
omrade.

Riktgivande lekplan.

Riktgivande bollplan.

Del av omrdde som bdr planteras.

Del av omride, som bdr planteras med trdd och buskar.

Del av tomt, som fAr anvdndas fér lek och utevistelse
bdér bevaras i enlighet med naturen. Omrdde bdr skétas sa,
att landskapets karaktdr inte vésentligt féradndras.

Tréddrad som bdr planteras.

Gata.

F6r ging- och cykeltrafik reserverad gata.
Ligfartsgata.

Riktgivande vig fér gangtrafik.
Korfdérbindelse inom omradet.
Parkeringsplats.

F8r underjordisk ledning reserverad del av omrade.



Katualueen alittava jalankulku- ja pyoraily.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjestda ajo-
neuvoliittymaa.

Merkint3 osoittaa ettd katualueelle tai suojaviheralueelle
on rakennettava valli tai muu liikennemelun levidmista
estivid rakenne, jonka korkeus on vihintdidn 1,2 m ajoradan
pinnasta.

Vaara-alueen raja.

Indeksi osoittaa, ettd alue on varattu kaupungin tarpei-
siin.

Sdilytettdvd luonnonkivi.

Arabialainen numero osoittaa suurimman sallitun
asuntojen lukumddrdn rakennusalalla.

Tonttijaon suhteen on alueella noudatettava seuraavia
periaatteita:

1 Mikdli rakennusalalla on arabialainen kakkonen voi-
daan alueesta muodostaa myds kaksi likimain yhtd-
suurta tonttia, joille kummallekin saa rakentaa
yvyhden asunnon.

2 Mikdli rakennusalalla on arabialainen kolmonen voi-
daan alueesta muodostaa

a) yksi tontti jolle saa rakentaa kolme asuntoa.

b) kaksi tai kolme likimain yht&dsuurta tonttia,
joille kullekin saa rakentaa yhden asunnon.

c) kaksi tonttia, joista toinen on likimain Kkaksi
kertaa niin suuri kuin toinen, jolloin suurem-
malle tontille saa rakentaa kaksi asuntoa Jja
pienemmdlle yhden.

3 Mikdli rakennusalalla on arabialainen nelonen voidaan
alueesta muodostaa myos kaksi likimain yhtd suurta
tonttia, joille kullekin saa rakentaa kaksi asuntoa
tai kolme likimain yhtd suurta tonttia, joille kulle-
kin saa rakentaa yhden asunnon.
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For gdng- och cykeltrafik reserverad vag under gata.
Del av gatuomrides gridns didr utfart dr férbjuden.

Beteckningen anger att pd gatuomrdde eller skyddsgronomrade
bér byggas vall eller annan konstruktion som hindrar
trafikbullrets spridning och vars héjd &r minst 1,2 m

frdn kdrbanans yta.

Grins for faroomrade.

Indexet anger, att omrddet har reserverats for stadens
behov.

Natursten som bdr bevaras.

Arabisk siffra, som anger hdgsta tilladtna antal bostader
pa byggnadsytan.

Betriaffande tomtindelningen pa omradet bdr tilldmpas
foljande principer:

1 En arabisk tvaa pad byggnadsytan anger att av omradet
dven kan bildas tva ungefdr lika stora tomter dar
man pa vardera fdr bygga en bostad.

2 En arabisk trea pd byggnadsytan anger att av omradet
kan bildas '

a) en tomt pa vilken far byggas tre bostdder.

b) tvd eller tre ungefdr lika stora tomter dar man
pad vardera far bygga en bostad.

c) tva tomter av vilka den ena dr dubbelt sd stor
som den andra. Pa den storre tomten far man
bygga tva bostdder och pad den mindre en bostad.

3 En arabisk fyra pad byggnadsytan anger att av omradet
dven fAr bildas tvd ungefdr lika stora tomter d&r
man p& vardera far bygga tva bostdder eller tre
ungefirlika stora tomter didr man pa vardera far bygga
en bostad.
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4 Mikdli rakennusalalla on arabialainen viitonen, voi- 4 En arabisk femma pa byggnadsytan anger att av omradet
daan alueesta muodostaa kan bildas
a} yksi tontti, jolle saa rakentaa vilsi asuntoa. a) en tomt p& vilken tar byggas fem bostader.

b} nelja tai viisi likimain yhtd suurta tonttia, b) fyra eller fem ungefdr lika stora tomter ddr man
joille kullekin saa rakentaa yhden asunnon. pa var och en far bygga en bostad.

c) kaksi tonttia, joista toinen on likimain puoli- c) tvd tomter av vilka den ena a4r en och en halv
toista kertaa niin suuri kuin toinen, jolloin gadnger sa stor som den andra. P4 den stdrre tomten
suuremmalle tontille saa rakentaa kolme asuntoa ja fadr byggas tre bostdder och pd den mindre tva
pienemmdlle kaksi. bostdder.

5 My6s muu, kuin edella kuvattu tonttijako on alueella 5 Aven en annan tomtindelning dn den forenamnda ar
mahdollinen, mikdli asuntojen lukumddrda ei sen joh- méjlig pa omradet, om bostddernas antal ej pa den
dosta kasva. grund utdkas.

Seuraavissa tapauksissa saa tontille rakentaa yhden pien - Férutom det maximiantal bostdder som anvigats enligt

asunnon huoneistoalaltaan korkeintaan 50 m2 edelld esi- forenamnda principer far man bygga en smabostad pa tomten

tettyjen periaatteiden mukaisen asuntojen enimmdisluku- med en lidgenhetsyta pa hogst 50m2 i fdljande falil:

mddrdn lisdksi:

- tontille, jonka pinta-ala on yli 900 m2 ja jolle muu- - pd tomt vars yta dr 6ver 900 m2 och pa vilken annars
toin saisi rakentaa vain yhden asunnon skulle fa byggas endasta en bostad
- tontille, jonka pinta-ala on yli 2000 m2 ja jolle muu- - pa tomt vars yta dr Gver 2000 m2 och pa vilken annars
toin saisi rakentaa vain kaksi asuntoa skulle f4 byggas endast tva bostdder
- tontille, jonka pinta-ala on yli 3000 m2 ja jolle muu- - pa tomt vars yta dr Over 3000 m2 och pd vilken annars
toin saisi rakentaa vain kolme asuntoa skulle fA byggas endast tre bostider
- tontille, jonka pinta-ala on yli 4000 m2 ja jolle muu- - pa tomt vars yta dr dver 4000 m2 och pa vilken annars
toin saisi rakentaa vain neljd asuntoa. skulle far byggas endast fyra bostédder.
Autopaikkoja on kultakin tontilta varattava seuraavasti: 18 P& varje tomt bir reserveras bilplatser pd féljande sdtt:
- asunnot 2 autopaikkaa/asunto omakoti- ja muilla - bostéader 2 bilplatser/bostad pa egnahemstomter
alle 10 asunnon pientalotonteilla sekd och pd ¢vriga smdhustomter med mindre
niilld muillakin asuintonteilla, Jjoilla dn 10 bostdder samt dven pa de bostads-
vyli puolet autopaikoista on hajautettu tomter pa vilka Over hdlften av bil-
asuntokohtaisiksi. platserna dr anvisade per bostad.
1 autopaikka/85 k-m2, kuitenkin vdhin- 1 bilplats/85 v-m2 ddock minst- 1,2 bil-
tadn 1,2 autopaikkaa/asunto rivitalo- platser/bostad pa radhus- eller liknan-
tms. vdhintddn 10 asunnon pientaloton- de smahustomter med mindre &n 10 bo-
teilla, joilla vadhintddn puolet auto- stidder pd vilka minst hdlften av bil-
paikoista on keskitetty yhteiselle pysa- platserna ar férlagda till ett gemen-

kointialueelle. samt parkeringsomrade.



~ liike- ja toimistotilat 1 autopaikka/50 k-m2

- tydtilat 1 autopaikka/50 k-m2

- sivuasunto

Yleisten tilojen osalta rakennettavaksi vaadittavan
autopaikkamddrdn pdattdd rakennuslupaviranomainen raken-
nuslupahakemuksen yhteydessd annetun selvityksen perus-
teella. Autopaikkoja on kuitenkin rakennettava vdhintdan
1 autopaikka kerrosalan 200 nelidmetrid kohti.
Rakennusoikeudesta enintddn 25 % saa kdyttdd asumista
hdiritsemdttomien palvelu-, toimisto- ja tybtilojen ra-
kentamiseen. Rakennuksissa ei saa olla pddaslallisestil
maanpinnan yldpuolella olevaa kellaria.

Tontille saa rakentaa enintddn kaksi asuntoa kiinteistoOn-
hoitohenkildkuntaa varten.

Alue on hoidettava luonnonmukaisena siten, etteil maise-
man luonne oleellisesti muutu.

Alueelle saa sijoittaa asumlsta hdlritsemdttdmid tyd-
tiloja. Kerrosalasta enintddan 20 % saa kayttad myymdla-
ja muita siihen verrattavia tiloja varten.

Korttelien 30301, 30308, 30310, 30319, 30320, 42119,

42120 ja osilla jotka sijaitsevat 60 m ldhempdand NOykkidn-
katua tai tulevaa Raasilantietd, tulee tontin leikki-

ja ulko-oleskelualueet liikenteeseen ndhden sijoittaa
rakennustoimenpitein muodostettuun melukatveeseen, jolla
melutaso ei ylitd 55 dB(A).

Tontille sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa asuk-
kaiden varasto-, sdilytys- tal autotallitilaa enintddn
15 % Kkerrosalasta.

1 autopaikka/sivuasunto.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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- affdars- och kontorsutrymmen 1 bilplats/50 v-m2

- arbetsutrymmen 1 bilplats/50 v-m2

- sidobostad 1 bilplats/sidobostad.
Betrdffande bilplatserna for allmdnna utrymmen besluter
byggnadslovsmyndighet p& basen av en utredning som
inldmnas 1 samband med byggnadslovsanstkan. Bilplatser
bér dock byggas minst 1 bilplats per var 200 m2 vanings-
yta.

Av byggnadsrdtten far hogst 25 % anvdndas fir byggandet
av sadana service-, kontors- och arbetsutrymmen som ej
inverkar stdrande pa boendet. I byggnaderna far ej finnas
kdllare som dr i huvudsak ovan markytan.

Pa tomten far byggas hogst tva bostdder for den personal,
som dr nodvandig for fastighetens skétsel.

Omradet bor skétas naturenligt sa, att landskapets karak-
tdr inte vdsentligt fdrédndras. :

P4 omradet far placeras arbetsutrymmen som ej inverkar
stérande p& boendet. FOr butiks- eller dylika utrymmen far
anvdandas hogst 20 % av vaningsytan.

PA de delar av kvarteren 30301, 30308, 30310, 30319,
30320, 42119, 42120 som ligger ndrmare Noykisgatan eller
kommande RasbOlevdgen dn 60 m bor tomtens lek- och
utevistelseomrdden i forhdllande till trafiken placeras
inom ett genom byggnads atgdrder bildat bullerskydds-
omrdde, ddr bullernivan inte overstiger 55 dB(A).

Utdver den for tomten tillatna vaningsytan far byggas
lager-, fOrvarings- eller garageutrymmen hdégst 15 % av
vaningsytan.
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Asemakaava koskee maarekisterialuetta.
Stadsplanen giiller jordregisteromride.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

Marja Himdldinen

vt. asemakaavapddllikko
tf. stadsplanechef

Titen todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungin-
valtuuston [2.]10.1994 pdytdkirjan q §:n kohdalla
tekemdn pddtdksen mukainen.

Hirmed intygar jag, att stadsplanekartan &éverensstimmer med
stadsfullmiktiges i Esbo beslut [2.10.1994 under 9 §
i protokollet.

Viran puolesta:

P4 tjanstens vdgnar:
/;:! | ! ]
‘( {‘)J"(i‘ © o ‘.q {(’) “ . e
Solveig Wallenius
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