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Asemakaavan muutos

42. kaupunginosa, Saunalahti
Osa korttelia 42146 ja

erityisalue

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-2,4-10§)

Erillispientalojen korttelialue.
(1,3,8,10§)

Lahivirkistysalue, joka toimii osana paikallista
ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomi-
oon alueen merkitys ekologisten yhteyksien
kannalta. Alueen puusto yhdessa tonttien
puolen puuston kanssa toimii osana liito-
oravan latvusyhteytta. Alueen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy
puustoinen latvusyhteys.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Polun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan ra-
kentaa yksikerroksisia erillisia tai asuinrakennuk-
seen kytkettyja varasto-, séilytys- tai autotallitilaa
enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoi-
keudesta.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alueen
puusto toimii osana liito-oravan latvusyhteytta.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, sailion tai muun rakenteen.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Esbo

Kitteldal |

Detaljplaneandring

Stadsdel 42, Bastvik
Del av kvarter 42146 och
specialomrade

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 420200 Godkand 31.1.1996

Skala 1:1000
150 m

E

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-2,4-10 §)

Kvartersomrade for fristaende smahus.
(1,3,8,108)

Narrekreationsomrade som fungerar som en
del av en lokal ekologisk korridor. Vid planering,
byggande och skotsel av omradet ska dess
betydelse som ekologisk korridor beaktas.
Tradbestandet i omradet tillsammans med
tradbestandet pa tomternas sida ingar i flyge-
korrens forbindelseled mellan tradkronorna.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa att
forbindelsen genom omradet mellan trad-
kronorna bevaras.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Namn pa stadsdel.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa stigen.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
pa byggytan tillatna vaningsytan som far det
byggas separata eller till bostadshuset anslutna
lager-, forvarings- eller garageutrymmen i en
vaning hogst 15 % av byggratten i detaljplanen.

Riktgivande for lek och utevistelse reserverad
del av omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel som ska planteras med trad och
buskar. Tradkronorna utgér en forbindelseled
for flygekorren.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
ett magasin, en eller annan konstruktion for ford-
rojning och rengoring av dagvatten.

Riktgivande parkeringsplats.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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2§

3§

48§

5§

PYSAKOINTI

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- erillispientalot 2 ap / asunto

- kerrostalot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto

-palvelu-, toimisto- ja tyétilat 1 ap / 70 k-m?

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS JA YHTEISTILAT

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- kerrostaloasuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat.

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta. Talloin porrashuoneen tulee olla luon-
nonvaloinen.

- kerrostalojen jatehuollon ja kiinteistdnhoidon
tilat, pysakainti tilat, talotekniikan vaatimat
tekniset tilat seka vaestonsuojatilat.

- annetun kerrosluvun ylapuolelle tai alapuolelle
saa sijoittaa rakennuksen teknisia, yhteis- ja
aputiloja siten, etta vaikutukset eivat ole mer-
kittavia rakennuksen korkeuteen ja ne on sovi-
tettava luontevasti yhtenaisen kattopinnan alle
osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

Asukkaiden yhteiset tilat tulee sijoittaa keskei-
sesti, siten ettd ne ovat hyvin ja esteettomasti
saavutettavissa kaikille asukkaille.

Rakennusoikeudesta enintdan 25% saa kayttaa
asumista hairitsemattomien palvelu-, toimisto- ja
tyotilojen rakentamiseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisten
katujen katusuunnitelmien edellyttamat korkeus-
asemat.

Kattilalaaksonkadun puoleisia parvekkeita ei saa
sijoittaa kadun tasoa alemmas.

Parvekkeet ja muut vastaavat rakennusosat saa
ulottaa rakennusalan rajan yli.

Rakennusten kattomuodon tulee paaasiallisesti
nousta kulmassa kohoavana raystaslinjatason
ylapuolelle.

Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin punatiilta ma-
teriaalina.

[Imanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee ka-
sitella laadukkaalla tavalla osana rakennusten
arkkitehtuuria.

PIHA-ALUEET

Pihan iimeen tulee olla vehrea ja viihtyisa. Ra-
kentamattomat tontin osat tulee istuttaa paaosin
puilla ja pensailla.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta.

Pysakaintialueet eivat saa muodostaa laajoja yh-
tenaisia kenttia. Pysakointialueet tulee jasentaa
puu- ja pensasistutuksin seka pergoloin enintaan
10 autopaikan suuruisiin osiin. Pysakdimispaikat
tulee joko toteuttaa pinnoitteiltaan vetta lapaise-
vinatai ne tulee kattaa autokatoksin, joihin on to-
teutettava viherkatto. Jalankulun ja pyorailyn reit-
tien tulee erottua pintamateriaaleiltaan.

Leikki- ja oleskelualueiden koko tulee olla vahin-
taan 460 m2,

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas i
bostadskvarteren:

- 2 bp / bostad i fristaende smahus

- 1 bp /95 v-m? f6r laghus, men minst
0,5 bp / bostad.

-1bp / 70 v-m? fér service-, kontors- och
arbetsutrymmen

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:
-1 cp /30 v-m? for bostader, men minst

2 cp / bostad
Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom

ska det anvisas platser for kortvarig cykelpar-
kering utomhus.

EXTRA BYGGRATT OCH GEMENSAMMA
LOKALER

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- flervaninvgshus bostadsvisa forrad utanfor

bostaderna,gemensamma utrymmen for boende.

- yta i trapphuset utver 20 m? per vaning om det
oOkar trivseln i trapphuset. Trapphuset ska da fa
dagsljus.

- utrymmen for atervinning och fastighetsskétsel
samt parkering, utrymmen for hustekniken samt
skyddsrum i flervaninvgshus.

- tekniska och biutrymmen samt gemensamma
lokaler ovan eller under om det hogsta tillatna
antalet vaningar. Deras inverkan pa byggna-
dens hojd far inte vara betydande och de ska
passas in naturligt i byggnadens arkitektur
under ett enhetligt yttertak.

For de lokaler som byggs utdver byggratten kravs
inte bil- och cykelplatser.

Invanarnas gemensamma lokaler ska placeras
centrall sa att de &r nabara och till gangliga for
alla invanare.

Av byggnadsratten far hogst 25 % anvandas for
byggandet av sadana service-, kontors- och ar-
betsutrymmen som ej inverkar storande pa bo-

endet.

STADSBILD OCH BYGGSATT

De hojdlagen som forutsatts i gatuplanerna for de
angransande gatorna ska beaktas.

Balkonger mot Kitteldagsgatan far inte placeras
under gatuniva

Balkonger och andra motsvarande byggnadsde-
lar far 6verskrida byggnadsytan.

Byggnadernas takform bor framst stiga i en vin-
kel som stiger dver takfotsnivan.

Fasaderna ska huvudsakligen besta av rodtegel.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska
utrymmen ska utgoéra en hogklassig del av bygg-
nadernas arkitektur.

GARDSPLANER

Gardsplanen ska ge ett lummigt och trivsamt int-
ryck. De obebyggda tomtdelarna ska i huvudsak
planteras med trad och buskar.

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.

Parkeringsomradena far inte vara stora, enhetli-
ga falt. Parkeringsplatserna ska med trad, buskar
och pergolor indelar i sektioner med hogst 10 bil-
platser. Bilplatserna ska antingen ha vattengen-
omtranglig belaggning eller tackas med carportar
med grona tak. Vagarna for gang och cykling ska
markeras med avvikande belaggning.

Lek- och uteplatserna ska vara minst 460 m?
stora.

YHTEISJARJESTELYT SAMFALLIGA ARRANGEMANG
68§ Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis- Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna pla-
t6jen valisin sopimuksin. ceras paen annan tomt.
Kiinteistéjen vaestonsuojat, hulevesijarjestelyt, Fastigheternas skyddsrum, dagvattenarrange-
leikki- ja oleskelualueet, asukkaiden yhteistilat, mang, lek- och uteplatser, gemensamma lokaler
jatehuolto- ja muut tekniset- ja huoltotilat saa for invanarna, atervinningsskjul och andra utrym-
jarjestaa kiinteistojen valisin sopimuksin toiselle men for teknik och underhall far genom avtal
tontille. mellan fastigheterna placeras paen annan tomt.
PALOMUURI BRANDMUR
7§ Palomuurin tai muun saman turvallisuustason ta- Brandmur eller annan Idsning son garanterar
kaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla samma trygghetsgrad behover inte ligga vid tom-
vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toi- tens grans utan den kan placeras po ett satt som
minnallisesti tarkoituksenmukaisesti. ar andamalsenligt ur sturkturell eller funktionell
synvinkel.
HULEVEDET DAGVATTNET
8§ Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska férdro-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai- jas i planomradet i sankor, bassanger eller maga-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuu-  sin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m* per
den tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? kohden. Viivy- 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bas-
tyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyh-  sanger eller magasin ska tommas 12 — 24 timmar
jentya 12 - 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja efter att de fyllts och de ska ha planerat braddav-
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoit- lopp. Skyldigheterna galler aven dagvattnet un-
teet koskevat myds rakentamisen aikaisia hule- der byggnadstiden.
vesia.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat- For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
téman pinnan viivytystarpeesta. citet som krévs for ogenomtrangliga ytor.
MELU BULLER
9§ Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on De balkonger och terrasser som ar avsedda for
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-  vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
mukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat uteplatser inte dverskrids.
ylity.
SULFIDISAVI SULFIDLERA
10§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida Majliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
ennen rakentamisen aloittamista. innan byggandet inled.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.11.2021 (pdytakirjan 418 §).
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