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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

A

L3072

Asuinrakennusten korttelialue.
1-78.

Asuinrakennusten seka palvelukeskusten
ja siihen liittyvien palveluasuntojen kortteli-
alue. 1-7 §.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
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Ritning nr 6810, daterad 9.12.2015, &ndrad 12.4.2016

Esbo
Tillisbacken

Detaljplaneandring

Stadsdel 43, Fantsby
Kvarter 43072

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 420600 Godkand 7.6.2004

Skala 1:1000
150 m

E

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.
1-78.

Kvartersomrade for bostadshus samt for
servicecenter och dartill hérande
servicebostader. 1-7 §.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.
Julkisivu, jolle parvekkeet taytyy lasittaa.

Pysakoimispaikka. Kadun puoleiset auto-
paikat tulee kattaa autokatoksin. Pys&kéin-
tialue tulee rajata ja jasentaa istutuksin.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste ennen
korttelin 43072 rakennuksen (palvelutalon)
kayttodn ottoa. Merkinté osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo sen yla-
reunan likimaaraisen korkeusaseman.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahinaan
seuraavasti:
- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa kohti
- kytketyissa pientaloissa 1 autopaikka
75 k-m?
kohti, kuitenkin véhintaan 1 ap / asunto
- pienkerrostaloissa 1 autopaikka 75 k-m?
kohti, kuitenkin véhintaan 0,5 ap / asunto
- 0,25 autopaikkaa palveluasuntoa kohti

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- 1 polkupydrapaikka asuinkerrosalan
30 k-m? kohti, kuitenkin vahintaan 2 pyd-
rapaikkaa per asunto

- 0,5 pyorapaikkaa palveluasuntoa kohti

Kaikkien pyorapaikkojen tulee sijaita kate-
tuissa ja lukittavissa olevissa tiloissa. Lisak-
si rakennuksen ulkopuolelle on osoitettava
runkolukittavia pyorapaikkoja.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden li-
saksi sallittuja tiloja ei oteta huomioon
autopaikkoja laskettaessa.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Bygoyta.

Fasaden med balkonger bor inglasas.

Parkeringsplats. Bilplatserna mot gatan ska
vara tackta. Parkeringsplatsen ska avgransas
och disponeras med planteringar.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

| omradet ska byggas bullerskydd innan
kvarter 43072 (servicecenter) byggnaden
tas i bruk. Beteckningen visar skyddets
ungefarliga lage och siffervardet den
ungefarliga hojden for dess ovre kant
raknat fran den invidliggande markytan.

BILPLATSER OCH CYKELPLATSER
Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

- for friliggande smahus tva bilplatser per
bostad

- for kopplade smahus en bilplats per 75 v-m?
men minst en bilplats per bostad

- for laghus en bilplats per 75 v-m? men minst
en halv bilplats per bostad

- 0,25 bilplatser per servicebostad

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

- for bostader en cykelplats per 30 v-m? men
minst tva cykelplatser per bostad

- 0,5 cykelplatser per servicebostad

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak. Utanfor
byggnaden ska dessutom cykelplatser dar
cykelramen kan lasas till en stélining anvisas.

De utrymmen som tillats utdver planens
byggratt beaktas inte da planens bilplatser
beraknas.
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2§

38§
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LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

- asuntojen kayttdon tulevia véestonsuoja-, va-

rasto- ja yhteistiloja enintaan 15% kaavaan
merkitystarakennusoikeudesta.
Lisarakennusoikeus ei koske palvelukeskusta.

- rakennusten ulkopuolisia pyérakatoksia tai
varastoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Palvelurakennuksen julkisivujen ulkokeha ja
sisdosa tulee erottua toisistaan eri vareilla tai
rakennusmateriaaleilla. Palvelurakennuksen
kadun ja puiston puoleisia julkisivuja tulee ja-
sentaa aukotuksin tai rakennusmateriaalien
avulla.

Asuinrakennusten osalta julkisivumateriaalit
on suunniteltava korttelittain yhtendisesti.
Asuinrakennusten yhtajaksoinen julkisivun
pituus saa olla enintdan 15 metria.

Asuinrakennukset on perustettava siten,
ettei huoneilman radonpitoisuus kohoa
yli ohjearvojen.

HULEVEDET

Vetta [apaisemattémilta pinnoilta tulevia hule-

vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-

painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?)
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelio-
metria (100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Viherkaton osalta

viivytystilavuusvaade pienenee kolmanneksen.

Katujen ja pysakdintialueiden sadevedet tulee
ohjata sadevesiviemareiden kautta pohjavesi-
alueen ulkopuolelle. Velvoite koskee myds
rakennustyomaa-aikaisia jarjestelyja.
Rakennusluvan yhteydessa hakijan on
esitettava hulevesien hallintasuunnitelma

ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas:

Sivu 3

~skyddsrum, foérrad och gemensamma utrymmen
for bostaderna hogst 15% av byggratten i detalj-

planen.
Extra byggréatt berér inte servicecenter.

- cykelskjul med tak och lager utanfor byggna-
derna.

BYGGNADSSATT

Servicebyggnadens fasad utat och mot
innergarden ska skilja sig fran varandra i
fargsattning eller material. Servicebyggna-
dens fasad mot gatan och parken ska dis-
poneras med brascher och material.

Bostadshusens fasadmaterial ska vara
kvartersvis enhetliga. Bostadshusens
sammanhangande fasad far vara hogst 15
meter lang.

Bostadshusen ska grundlaggas saatt
radonhalten i rummen inte dverskrider
riktvardena.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran de ogenomsléppliga ytor-
na ska fordrojas inom omradet s att for-
drgjningssankornas, -bassangernas eller
-cisternernas dimensionerade volym ska
vara en kubikmeter (1 m?) per varje hundra
kvadratmeter (100 m?) ogenomslapplig yta.
Fordrojningssankorna, -bassangerna eller
-cisternerna ska tdmmas inom 12-24 tim-
mar fan det de fylits och de ska ha kont-
rollerat dverlopp. Dagvatten far pa ett kont-
rollerat satt ledas i gronomradena. For
torvtakets del minskas fordrojningskravet
med en tredjedel.

Dagvattnet fran gator och parkeringsplatser
ska via dagvattenaviopp ledas utanfor grund-
vattenomradet. Detta géller ocksa byggnads-
tiden. Till bygglovsansdkan ska en plan dver
dagvattenhantering och ett dartill horande
program for observation av grundvattnet
fogas.
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POHJAVESI

Veden hankinnalle tarkea pohjavesialue

(luokka 1)

Alueella on voimassa ymparisténsuojelulain
17§:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto.
Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
eika maaraa. Kaikessa alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kunnossapidossa on otettava
huomioon pohjaveden suojelu.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida
nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavetta
likaavia aineita. Oljy- tai muiden pohjavetta
likaavien aineiden sailiét on sijoitettava maan
paélle vesitiiviseen suoja-altaaseen tai
rakennuksen sisatiloihin, jonka tilavuuden tulee
olla suurempi kuin varastoitavan aineen suurin
maara. Maarayksia koskee myos rakentamisen
aikaista tilannetta.

Jatevedet on johdatettava kunnan yleiseen
viemariin tai tiiviiseen sailioon. Jatevesien
johtaminen ojaan tai imeyttdminen maahan on
kiellettya.

Rakennukset on perustettava niin ettei raken-
taminen vaikuta pohjaveden korkeuteen. Alu-
eella ei suositella kellarikerroksia eika ylipaa-
taén merkittavaa kaivamista. Vallitsevan pohja-
vesipinnan taso on ennen rakentamista selvitet-
tava ja sen alapuolelle ulottuvaa rakentamista
voidaan sallia vain rakennusluvan yhteydessa
esitettavan asiantuntijan laatiman pohjaveden
hallintasuunnitelman ja siihen liittyvan pohja-
veden tarkkailuohjelman perusteella.
Rakennuslautakunnan on tarpeen vaatiessa
pyydettava asiasta Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.

Pohjaveden muodostumisen ja maaran
turvaamiseksi rakennettavien tonttien pinta-
alasta on jatettava paallystamattomaksi riittdvan
suuri osuus tai muilla keinoin turvattava pohja-
veden riittdva muodostuminen.

Kaivamista pohjaveden pinnan alapuolelle
tulee valttda. Rakentamisessa saa kéyttaa
ainoastaan puhdasta, pilaantumatonta
maa-ainesta. Tarvittaessa maa-aineksen
laatu on maaritettava analyysein.

GRUNDVATTEN

Far vattenanskaffningen viktigt grund-
vattensomrade(klass |)

Pa omradet géller forbud mot férorening av
grundvatten enligt 17§ miljéskyddslagen. Grund-
vattnets kvalitet eller mangd far inte &ventyras
pa omradet. | all planering samt allt byggande
och underhall rérande omradet skall beaktas
grundvattenskyddet.

Pa omradet far inte I0st uppevaras eller lagras
flytande bransle eller andra &mnen som férorenar
grundvattnet. Cisterner for olja eller andra @amnen
som fororenar grundvattnet skall placeras ovan
jord i skyddsbassanger eller inomhus vars volym
skall vara stérre an det lagrade amnets stérsta
mangd. Bestdmmelsen galler oksa situationen
under byggtiden

Avloppsvatten ska ledas till kommunens allmén-
na aviopp eller till en tat cistern. Det ar forbjudet
att leda avfallsvatten i dike eller lata det uppsugas
i marken.

Byggnaderna skall grundas sa att byggandet
inte inverkar pa grundvattnets hojd. | omradet
rekommenderas inte kéllarvaningar eller dver-
huvudtaget betydande gravning. Den radande
grundvattennivan ska utredas fore byggandet
och byggande nedanfor denna skall basera
sig pa av expert utarbetad plan dver grund-
vattenkontrollen som ska presenteras anslut-
ning till ans6kan om bygglov. Byggnadsnamn-
den ska vid behov be om utlatande av nérings-,
trafik- och miljcentralen i Nyland.

For att sékra bildningen av grundvatten och dess
tillracklighet ska en tillrackligt stor del av tomterna
lamnas utan beldggning, eller sa ska tillracklig
grundvattenbildning sékras med andra medel.

Gravning under grundvattenytan ska und-
vikas. Vid jordbyggnad far endast ren,
oférorenad jord anvandas. Vid behov ska
jordens kvalitet undersokas.

Sivu 4
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Rakennusten kuivatustasojen tulee olla
pohjaveden ylapuolella.

Maansiirto- ja rakennustoéiden aikana tulee
huolehtia siita, ettei maaperaan joudu pohja-
vesia vaarantavia aineita. Koneiden tankkaus
ja muu sellaiset toimenpiteet tulee tehda
pohjavesialueen ulkopuolella tai rakentaa
toiminnalle sopiva lapaisematon tiivispohjainen
alue. Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointi-
alueet tulee paallystaa vettalapaisemattomilla
pintamateriaaleilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella ja niiden valuma
vedet tulee johdattaa pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Byggnadernas draneringslager ska ligga
ovanfor grundvattenytan.

Vid schaktning och byggande far inte mnen
som ar farliga for grundvattnet hamna i marken.
Tankning av arbetsmaskinerna och likande
atgarder ska utféras utanfér grundvattenom-
radet eller pa en for verksamheten lamplig plats
med ogenomtranglig yta. Korvagar och parke-
ringsplatser for motorfordon ska forses med
ogenomtranglig belaggning eller en konstruk-
tion som inkluderar grundvattenskydd och dag-
vattnet fran dessa ska ledas utanfor grundvatten-
omradet.
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MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, ettdasuinalueille asetetut ulkoalueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Kaava-alueella on laadittu ohjeellisena
noudatettava kortteli- ja lahiymparisto
suunnitelma.

BULLER

Kvarteret ar belaget i en bullerzon. Lek- och ute-
platserna ska placeras i bullerskugga av byggna-
der och/eller bullerhinder sa att riktvardena for
bullernivan i bostadsomraden utomhus inte
Overskrids.

KOMPLETTERANDE HANDLINGAR

For planomradet uppgjorts en
kvarters- och narmiljoplan som ska
féjas som instruktiv.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

T
Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.4.2016 (poytékirjan 628§).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 12.4.2016 (62§ i protokollet).
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